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Freizeitareal Familienbad Hengstey

Maßstab Plan-Nummer

Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Maßstab

1 : 1000

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen

(§ 9 Abs. 1  Nr. 11 und  Abs. 6 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen; Anlagen, 

( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6  BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1  Nr. 13  und Abs. 6  BauGB)

oberirdisch

Grünflächen

(§ 9 Abs. 1  Nr. 15 und  Abs. 6  BauGB)

Grünflächen (öffentlich)

Badeplatz, Freibad

Grünflächen (privat)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16  und Abs. 6  BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25  und  Abs. 6  BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, 

Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6  BauGB)                    (siehe textliche Festsetzung    )

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen

und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewässern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und  Abs. 6   BauGB)                    (siehe textliche Festsetzung     )

Erhaltung: Bäume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im 

Sinne des Naturschutzrechtes

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1  Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplätze

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

(§ 9 Abs. 1  Nr. 21 und  Abs. 6  BauGB)                             (siehe textliche Festsetzung             )

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 

Bebauungsplanes

(§  9  Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines 

Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs.  5 BauNVO)

Die tatsächlich überbaubaren Grundstücksflächen ergeben sich unter Berück -

sichtigung der Vorschriften über Abstandsflächen (§ 6 BauONRW).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstücksanteil der Baugrundstücke (die

zulässige Grundfläche) entsprechend dem festgesetzten Maß der baulichen Nutzung

nicht überschritten werden.

PRIVAT

Zweckbestimmung :

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen  und

für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 

Bepflanzungen sowie von Gewässern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25  und  Abs. 6  BauGB)                               (siehe textliche Festsetzung      )

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

Zweckbestimmung :

Diese Darstellung entfällt, wenn die Abgrenzung mit einer

Begrenzungslinie der Verkehrsfläche zusammenfällt. Diese

Abgrenzungen gelten auch für die Gestaltungsvorschriften.

siehe textliche Festsetzung

(§ 9 Abs. 5  BauGB)

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich

mit umweltgefährdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6   BauGB)                                           (siehe textlicher Hinweis )

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Zweckbestimmung :

Fuß- und RadwegF+RW

Zeichenerklärung

Festsetzungen    (§ 9 Abs. 1, 2, 3  und 7 BauGB)

Kennzeichnungen

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen

Sonstige Festsetzungen

P 1

Nachrichtlich übernommene Festsetzungen

1

L

Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem  

Klimawandel entgegenwirken 

Festgesetzte ETRS 89 / UTM 32 Koordinaten

P 1   = 392386,84 / 5695638,49

P 2   = 392458,34 / 5695777,27

P 3   = 392448,58 / 5695890,83

P 4   = 392541,04 / 5696080,84

P 5   = 392546,68 / 5696089,42

P 6   = 392584,47 / 5696146,92

P 7   = 392651,83 / 5696281,44

P 8   = 392668,64 / 5696332,62

Umgrenzung der Flächen mit wasserrechtlichen 

Festsetzungen

Schutzgebiet für Grund- und Quellwassergewinnung

Zweckbestimmung :

GW

Wasserflächen

Erläuterungen siehe Landschaftsplan Nr. 1.2.2.1. 

Festsetzungen

                                                                                                      (siehe textlicher Hinweis )

Vorhandene Gebäude

Vorhandene Böschung

Flurstücksgrenze mit Vermarkung

Geplante Böschung

Höhenlinien

Vorhandener Entwässerungskanal  (unterirdisch) mit Schacht

Mauer

Stützmauer

Hochspannungsfreileitung mit Mast   (vorhanden)

Elektrizitätsleitung   (vorhanden)

Gepl.  Fuß- und Radweg i. d. öffentlichen Grünfläche

Bestand und sonstige Darstellungen

                                                (keine Festsetzungen)

Bemerkung

Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem

ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

siehe textlicher Hinweis

1

E

114

113.5

115

120

Textliche Festsetzungen

Mit einem Gehrecht zu belastende Fläche zugunsten der Allgemeinheit.

Das festgesetzte Wegerecht umfasst die Befugnis des Betreiber des

Freibades, einen allgemein zugänglichen hohen Steg von ca. 102,50 m ü. NHN

(Strandhaus) bis ca. 97,00 m ü. NHN (Anschluß Strandpromenade), (einschl.

d e r  e r f o r d e r l i c h en  P f e i l e r )  h e r z u s t e l l e n  u n d  z u  u n t e r h a l t e n . "

Mit einem Gehrecht zu belastende Fläche zugunsten der Allgemeinheit.

(Steg an der Strandpromenade)

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Fläche zugunsten der

Enervie Vernetzt GmbH.

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Fläche zugunsten der

DB Netz AG

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Fläche zugunsten der

Allgemeinheit

1

2

3

Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Die LWL-Archäologie für Westfalen gibt den folgenden Hinweis:

Bei Bodeneingriffen können Bodendenkmäler (Kultur- und/oder

naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gräben, Einzelfunde

aber auch Veränderungen und Verfärbungen in der natürlichen

Bodenbeschaffenheit, Höhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen

und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmälern ist der Stadt/Gemeinde als

Untere Denkmalbehörde und/oder der LWL-Archäologie für Westfalen,

Außenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520, unverzüglich

anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in

unverändertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehörden freigegeben

wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das

Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und für wissenschaftliche

Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

NW).

Bodenschutz

Für den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz

(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten

hat, dass schädliche Bodenveränderungen nicht hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und

Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind

Bodenversiegelungen auf das notwendige Maß zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte für das Vorliegen einer Altlast oder schädlichen

Bodenveränderungen auf dem Gelände festgestellt werden, so ist die

Untere Bodenschutzbehörde gemäß § 2 Abs. 1 LBodSchG unverzüglich zu

verständigen. In diesem Fall behält sich die Untere Bodenschutzbehörde

weitere Auflagen vor.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen

wird, können diese bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und

Liegenschaftskataster der Stadt Hagen eingesehen werden.

Kampfmittel

Es wird auf ein bestehendes Restrisiko einer Kampfmittelbelastung

hingewiesen, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln nie völlig

ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen ist deshalb

mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei Durchführung des

Bauvorhabens der Erdaushub auf außergewöhnliche Verfärbung hin oder

werden verdächtige Gegenstände beobachtet, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und die zuständige Polizeidienststelle oder das Amt für

öffentliche Sicherheit, Verkehr, Bürgerdienste und Personenstandswesen

sofort zu verständigen.

Überflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugeländes ist in Abhängigkeit von der

Topografie darauf zu achten, dass die Fließwege des oberflächig

abfließenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebäude gänzlich

unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebäude bzw. den

Gebäudeöffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung für einen funktionierenden Überflutungsschutz ist der

Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rückstau aus

der Kanalisation unter Beachtung der Rückstauebene

(Rückstauverschlüsse, Hebeanlagen etc.).

Gebäude sind unter Berücksichtigung der wechselnden

Grundwasserstände zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass

Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebäuden der öffentlichen Misch-

und Schmutzwasserkanalisation nicht zugeführt werden darf. Keller

einschließlich Kellerschächte sind daher so abzudichten, dass diese

Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/20 (697) liegt zum

großen Teil im Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage

Hengstey. Das Freibad selbst liegt in der Schutzzone III, die südlich

angrenzenden Flächen in der Schutzzone II. Die Regelungen der

Wasserschutzgebietsverordnung (WSG VO) sind zu beachten.
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