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|.  TEIL A: STADTEBAU

1. Plangebiet
1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Bahnlinie Kéln — Dortmund und sudlich der Grin- und
Sportflache Ennepepark, 6stlich der Stephanstrale und westlich der ErzstraRe im Stadtteil
Haspe. Es umfasst in der Gemarkung Haspe, Flur 24 die Flursticke 127, 129, 131, 132 und
tlw. 120 und 115. Ferner im Flur 26 die Flurstiicke 285, 286 sowie tlw. 252. Zusatzlich umfasst
es in der Gemarkung Westerbauer, Flur 9 die Flurstiicke 384 sowie tlw. 531, 532 und 533. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,9 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich
1.2. Zustand des Planungsgebietes

Der Kernbereich des Bebauungsplans ist eine stillgelegte Bahnflache, die mit Bescheid vom
28.06.2006 von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde, da sie fir diese Bahnbetriebszwecke
nicht mehr erforderlich war. Somit ist diese Flache in die Planungshoheit der Gemeinde
zurickgefallen. Die ehem. Bahnflache ist weitgehend eine Brache mit Schotterflachen, nur im
Osten stehen das alte Giterbahnhofsgebaude, ein Schuppen und zwei kleine Nebengebaude.
Im Osten wird zur ErschlielBung der Anschluss an die Stephanstral3e hergestellt, im Westen
wird zur ErschlieBung von der Wendeschleife der Erzstral3e eine neue Stral3e Uber die
Grunflache in das Plangebiet erstellt, wozu der bestehende Ful3weg an die neue StralRe gelegt
wird. Am nordlichen Rand der ehem. Bahnflache wird eine Boschungsflache zur Grunflache
Ennepepark in den Geltungsbereich einbezogen.
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2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
2.1. Gewerbeplanung

Nach Aufgabe des Bahnbetriebs ist diese Flache mit Bescheid vom 28.06.2006 von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden und in die Planungshoheit der Kommune
zurlckgefallen. Wegen der gewerblichen Vorbelastung und dem angrenzenden, stark
emittierenden Bahnbetrieb kommt fiir das Plangebiet nur eine gewerbliche Nutzung in Frage;
sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen scheiden wegen der Nachbarschaft zum stark
emittierenden Bahnbetrieb aus. Ferner ist fir die Flache im Regionalplan ein Bereich fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Deshalb ist es das Ziel der Stadt
Hagen, hier eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln und im Westen an ein bereits bestehendes
Gewerbegebiet anzukniipfen. Auch vor dem Hintergrund eines erheblichen Defizits an
Gewerbeflachen ist es das Ziel der Stadt Hagen, diese Flache zuklnftig einem gewerblichen
Nutzen zuzufihren. Die Reaktivierung solche brachliegenden, belasteten Flachen wirkt zudem
dem Verbrauch von 6kologisch wertvolleren Grinflachen entgegen.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/07 soll eine Gewerbenutzung entwickelt werden. Dabei
ist eine ErschlieBung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten mdglich.
Fur produzierende Anlagen mit Lkw-Anbindung bietet sich eine ErschlieBung von der
Erzstral3e im Westen an; eine durchgangige Stralienverbindung in Ost-West-Richtung parallel
zur L 700 ist angesichts der Nahe zum Ortskern Haspe nicht anzustreben. Die Erschlieung
von der StephanstraRe im Osten soll wegen der benachbarten Kita und des Sport- und
Freizeitbereichs eher fir Blironutzungen und weniger storendem Gewerbeverkehr vorbehalten
bleiben. Im Osten ist der Bereich um das Guterbahnhofsgebdude daher fir Mitarbeiter- und
Kundenverkehr geeignet. Die sldliche Gewerbezone an der Bahnlinie ist eher fir
unempfindliche gewerbliche Nutzungen geeignet, wahrend die nérdliche Zone an der
Griunflache eher fur larmempfindlichere Nutzungen wie Bilros, Gastronomie und
ausnahmsweise auch Wohnungen geeignet ist.

2.2. Standort/Grundstiick

Um das Planungsgebiet gewerblich nutzen zu kénnen, ist ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO erforderlich, das im Osten und Westen an bestehende Stral3en anschlief3t. Die von
den gewerblichen Nutzungen ausgehenden Larmimmissionen sowie erforderliche
Schallschutzmaflinahmen werden im weiteren Verfahren untersucht.

An dem Standort scheiden sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der
Nachbarschaft zum stark emittierenden Bahnbetrieb aus. Nachdem die Larm- und
altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach lag, gesamtstadtisch gesehen in Defizit an
Gewerbeflachen herrscht und bestehende Brachen Vorrang vor Neuversiegelungen bei der
Entwicklung von Flachen erhalten sollen (8§ 1la Abs. 2 BauGB), ist die Entwicklung einer
Gewerbenutzung im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Stadt Hagen.

2.3. Planungserfordernis

An dem Standort besteht der rechtskraftige Bebauungsplan 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher
hier noch eine Flache fir Bahnanlagen festsetzt, und in dessen 4. Anderung eine offentliche
Grunflache im Bereich der geplanten ErschlieBung im Westen festgesetzt wird. Dadurch ist
eine planungsrechtliche Zulassigkeit fir die geplante gewerbliche Nutzung nicht gegeben. Zur
Schaffung von Baurecht sind eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.
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3. Planungsrechtliche Situation und planungsrechtliche Anpassung
3.1. Regionalplanung

WS 3 1 vy r’*l
Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus.

Die Abfrage der Ziele der Raumordnung nach 8§ 34 (1) Landesplanungsgesetz muss noch
erfolgen; auf Grund der Darstellungen im Regionalplan ist zu erwarten, dass die Planung im
Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.

3.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt bisher eine Flache fur Bahnanlagen dar.



BPL Nr. 1/07 ,Alter Bahnhof Haspe“ — Begriindung 01/2021

uszu aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan

89. Anderung des Flachennutzungsplanes

e T
Abbildung 3: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP (ohne Maf3stab)

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben wurde der
Bebauungsplan Nr. 1/07 (588) "Alter Bahnhof Haspe" eingeleitet. Damit dieser aus dem FNP
entwickelt ist, ist die FNP-Teilanderung Nr. 89 - Alter Bahnhof Haspe — erforderlich. Beide
Verfahren werden parallel durchgefuhrt.

3.3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt nicht im Bereich des Landschaftsplans.

3.4. Bisherige Bebauungsplanung

Der geplante Geltungsbereich Uberdeckt teilweise das Plangebiet des rechtskréftigen
Bebauungsplans 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher hier noch eine Flache fir Bahnanlagen
festsetzt, sowie dessen 4. Anderung, welche eine offentliche Griinflache im Bereich der
geplanten ErschlieBung im Westen festsetzt. Weil hier eine planungsrechtliche Zulassigkeit fur
die geplante gewerbliche Nutzung nicht gegeben ist, wird ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/07 werden die entgegenstehenden
Festsetzungen des fir dieses Plangebiet bisher maf3geblichen Bebauungsplans Nr. 20/77 und
dessen 4. Anderung aufgehoben.

4. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes
8
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4.1. Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Es sind
keine Anderungen an der Art zulassiger Anlagen gemaR Abs. 2 beabsichtigt. Von den
ausnahmsweise zulassigen Anlagen nach Abs. 3 werden Vergnlgungsstatten aus Grinden
der stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist im Osten
Gastronomie fur Beschéftigte und Kunden (Textliche Festsetzung 1).

Als MaR der baulichen Nutzung wird die flr Gewerbegebiete Ubliche Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 als Obergrenze festgesetzt (§ 19 BauNVO). Da hier noch erganzende Nebenanlagen
wie Feuerwehrzufahrt und innere ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, kann die zulassige
Grundflache unter Einbeziehung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Angesichts des kaum noch
vorhandenen natirlichen Bodens und grol¥flachiger Freiraume, die an das Plangebiet
angrenzen, sind hierdurch keine erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Ferner wird die Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) fur die verschiedenen Teile des
Gewerbegebiets als max. Gebaudehohen tber NHN festgesetzt. In den Gebieten GE1 und
GES3 soll die max. Gebadudehthe etwa 13-14 m Uber dem Gelande liegen, so dass die
Bewohner der Wohnhauser stdlich der Bahnlinie, die ca. 13 m tber dem Bahnhofsgeléande
stehen, Uber die meisten Gewerbebauten hinwegsehen kénnen. Deshalb wird hier die
Gebaudehthe auf max. 157,0 Uber NHN festgelegt. Im Gebiet GE2, inmitten des
Gewerbegebiets stdlich einer Veranstaltungshalle, sollen auch Gebaude mit einer Héhe von
ca. 20 m (Hochregallager) zur Lagerhaltung ermdglicht werden, weswegen die Gebaudehdhe
hier auf max. 163 m Uber NHN festgelegt wird. In dem Gebiet GE3 kann das bestehende
Gluterbahnhofsgebaude erhalten und umgenutzt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld) wird gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt; dabei reichen die Baugrenzen bis auf 6,0 m im Stiden und 6,0 m im Norden an
die Grenzen des Geltungsbereichs heran, wobei im Norden noch ein 2,0 m breiter
Pflanzstreifen das Gebiet zum Sportplatz optisch abschirmt. Die nérdliche Abstandsflache
kann als Feuerwehrzufahrt genutzt werden, in der sudlichen Abstandsflache kann eine Stral3e
mit Begegnungsverkehr fur Lkw und Pkw angelegt werden. Eine Ausnahme bildet die
Engstelle im Umfeld des bestehenden Bahnhofsgebdudes im Osten des Plangebiets, in
welcher baulich eine Eingangssituation geschaffen werden soll. Die hier angedachten
Nutzungen im Bereich Verwaltung / Buroraume konnen zur Schaffung einer baulichen
Eingangssituation bis auf die nérdliche Grundstiicksgrenze ricken. Ein Erhalten des
historischen Geb&udes ware dadurch maglich. Eine Abschirmung ist durch bereits bestehende
Baumreihen auf der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache gegeben. Eine Feuerwehrumfahrt
ist hier nicht erforderlich, da die Feuerwehr den 6stlichen Teil des Gewerbegebiets Uber eine
Zufahrt nordlich des bestehenden Bahnhofsgebaudes erreichen kann.

In den nicht Uberbauten Flachen sind Nebenanlagen zulédssig, die dem Nutzungszweck
Gewerbe dienen (8 14 BauNVO). Darunter fallen insbesondere ErschlieRungsanlagen, Wege,
Schienenwege flr Transportgerate, Stellplatze und technische Einrichtungen.

Am nordlichen Rand des Gewerbegebiets wird zur optischen Abschirmung gegeniber der
Sportanlage im Norden an der Béschung eine 2 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt.

4.2, Offentliche Verkehrsflache

Die ErschlielBung dieses Areals erfolgt fur den Lkw-Gewerbeverkehr sowie einen Teil des
Beschaftigtenverkehrs von Westen lber die ErzstraRe. Hier wird in der heutigen Griinzone
9
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eine ca. 10 m breite Straf3e bis zum Gewerbegrundstick gefiihrt; der dortige Ful3- und Radweg
wird an den Nordrand der Stral3e gelegt.

Im Osten reicht die Stephanstral3e bis an die Grenze des Gewerbegebiets und wird deshalb
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt; die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets
schliel3t hier als private Verkehrsflache an.

4.3. Offentliche Griinflachen

Neben der westlichen ErschlieRungsstralle von der ErzstralBe werden die Restflachen der
Grunverbindung nach Norden wie im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

4.4, AusgleichsmalRnahme

Ein erforderlicher Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt im Umfang von 3.937
Wertpunkten erfolgt durch eine noch festzulegende externe Ausgleichsmalinahme in Hagen.

4.5. Hinweise zum Artenschutz

Damit keine Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden, werden im
Rahmen der Artenschutzprifung Hinweise gegeben.

Gemall § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist der Schnitt oder die Beseitigung von
Baumen, Hecken, Geblschen und Geholzen nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb des
Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zuldssig. Sofern im Rahmen der
Geholzfallungen Hinweise auf Baumhohlen oder potenziellen Fledermausbesatz erbracht
werden, sind die Arbeiten einzustellen und die UNB der Stadt Hagen zu informieren. Bei der
Neuanlage von Gebauden sind grof3flachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch
grolRere Bauteile als transparente/ reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese
dauerhaft und wirksam fir Végel sichtbar zu gestalten. Zur Vermeidung von potenziellen
Stérungen lichtsensibler Fledermausarten sind bei kinstlichen Beleuchtungen nur
Leuchtmittel mit geringer Blendwirkung zu verwenden. Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte
demnach grundsatzlich ausschlieBlich auf die Bereiche beschrankt sein, die zwingend
kunstlich beleuchtet werden missen. Es sollten zudem Leuchtmittel verwendet werden, die
eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten ausuben.

5. Ver-und Entsorgung
5.1. Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die Oortlichen
Versorgungstrager.

5.2. Entwasserung

Im weiteren Verfahren wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

6. Umweltbelange
6.1. Bodenschutz

Die geplante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und dient gemar §
la Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und zur Verringerung der zusatzlichen

10
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Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen. Die ehemalige Bahnflache, ehemals
mit Drehscheibe und Gleisen, diente bis zum heutigen Zeitpunkt hauptsachlich als Lagerstatte
fur verschiedene Stoffe und Materialien. Darunter befanden sich Uber die Jahre vor allem ein
Rangiergebaude mit Olbunker der Bahn, ein Recyclingbetrieb, ein Lager fir Altreifen,
Kleinmébel, Holzrecyclingmaterial und Zellstoffe, ein Schrottplatz sowie ein Lagerplatz der
Bahn fiur Container mit Kleineisenteilen und Altmetall.

Die altlastenrelevante Wertermittlung des Bodens! und die chemischen Analyseergebnisse
haben ergeben, dass flachendeckend mit einer Grundlast gemaf LAGA von Z2 zu rechnen ist
und in mehreren Teilbereichen der Flache Schadstoffe gefunden wurden, die den Austausch
und Entsorgung des Bodens notwendig machen. Ausléser fir eine Einteilung in die
Zuordnungsklasse >Z2 der LAGA TR Boden (2004) sind erhOhte Belastungen mit den
Schadstoffen Zink, TOC, Benzo(a)pyren, PAK und PCB auf einer Teilflache im Westen des
Planungsgebietes sowie von Kohlenwasserstoffen und Chlorid auf einer Teilflache mittig und
sudlich des Gebietes.

Die Analyseergebnisse zeigen im Abgleich zu den Prifwerten der BBodSchV aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lediglich Uberschreitungen fiir den Beurteilungspfad Boden —
Grundwasser in den Auffiillungsproben. Bereits die Analyse der unterlagernden geogenen
Schichten zeigt hingegen keine Auffalligkeiten mehr, sodass eine Gefahrdung des
Grundwassers zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeleitet wird.

Fur die Aufnahme und Verlagerung von Bodenmaterial auf der Flache empfiehlt sich vorab die
Anfertigung eines Bodenmanagementkonzeptes / Sanierungsplanes.?

6.2. Kampfmittel

Der ostliche Teil des Planungsgebietes ist als bombardierter Bereich gekennzeichnet. Zu
bebauende Flachen und Baugruben im Bereich der in Abb. 6 gelb gekennzeichneten Flache
sind zu sondieren und nach dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr“ des Landes NRW zu behandeln.?

1 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
2 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
3 Mull und Partner: Geotechnischer Bericht zur Vorerkundung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
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Abbildung 4: Bereich der Bombardierung im Planungsgebiet
6.3. Verkehr und Mobilitat

Der Verkehrsgutachter geht bei den Prognose-Verkehrsbelastungen von einer Uberlagerung
der Vorbelastung (Zahlwerte vom 29. September 2020 zuziglich einer coronabedingten
pauschalen Erhohung um 10%%) mit den Zusatzverkehren der geplanten Flachenentwicklung
an einem Normalwerktag aus; dabei wurden Erfahrungswerte zum Verkehrsaufkommen des
Vorhabentragers zugrunde gelegt®:

Bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen und Bewertungen werden folgende
Verkehrszunahmen angesetzt.

HaenelstralRe / Stephanstralle

Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose Zunahme
Morgenspitze 951 Kfz/h 50 Kfz/h 1.001 Kfz/h 5,3 %
Nachmittagsspitze  1.259 Kfz/h 140 Kfz/h 1.399 Kfz/h 11,1 %

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit
wird in allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen unterschritten. Bedingt durch die geplanten
Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Verkehrsstrémen
zwangslaufig erhéhen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fihren jedoch zu keinen
signifikant spurbaren Zunahmen der mittleren Wartezeiten. In der verkehrstechnischen
Gesamtbetrachtung fiihren die zugrunde gelegten Zusatzverkehre zu keiner veranderten
Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt des Knotenpunktes Haenelstralle /
Stephanstralle gegeniiber der bereits bestehenden Verkehrssituation. Der Knotenpunkt
Haenelstral3e / Stephanstral3e ist demnach auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen
als grundsatzlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

4s. Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020): S. 29, 30
5 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
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An der Kohlenbahn / Erzstral3e

Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose Zunahme
Morgenspitze 189 Kfz/h 8 Kfz/h 197 Kfz/h 4,2 %
Nachmittagsspitze 248 Kfz/h 8 Kfz/h 256 Kfz/h 3.2%

Sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze ergeben sich in allen
wartepflichtigen Abbiegestrdmen mit mittleren Wartezeiten in einer GroéRenordnung von
deutlich weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden
Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die
Verkehrsqualitdt in diesen Verkehrsstréomen ist fur die beiden betrachteten Lastfélle
Vorbelastung und Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen. In allen wartepflichtigen
Einzelstromen wird der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec mittlerer
Wartezeit pro Fahrzeug sehr deutlich unterschritten. Die Betrachtung der kombinierten
Fahrspuren als Mischstrome weist in der Prognose gegentber der Vorbelastung nur geringe
Zunahmen der mittleren Wartezeiten auf. Die Kapazitatsreserven liegen in der Prognose in
der nordlichen Zufahrt An der Kohlenbahn bei mehr als 1.600 Fz/h und in der vorfahrtrechtlich
untergeordneten Zufahrt ErzstralRe bei mehr als 900 Fz/h. Bedingt durch die B-Plangebietes
ergeben sich keine signifikant spirbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat gegentiber der bestehenden Verkehrssituation. Der Knotenpunkt An der
Kohlenbahn / Erzstral3e ist auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen im vorhandenen
Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig
einzustufen.

Zusammengefasst ergeben sich aus verkehrsgutachterlicher Sicht unter Berlicksichtigung der
dargestellten Grundlagen und Berechnungsannahmen keine Bedenken gegen die geplante
Flachenentwicklung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1/07 (588) Alter Bahnhof Haspe in
Hagen.

6.4. Schall-Immissionsschutz

Die Schallimmissionen des Gewerbes sind im weiteren Verfahren zu untersuchen und zu
beurteilen.

6.5. Artenschutz

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Marz 2010 wurde
der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die europaischen
Vorgaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend sind daher im weiteren
Verfahren die Belange des Artenschutzes zu prifen.

6.6. Eingriff und Ausgleich

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Um
den Ausgleichsbedarf zu ermitteln, wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz durchgefuihrt, bei der die entgegenstehenden Festsetzungen der beiden
bestehenden Bebauungsplane Nr. 20/77 und dessen 4. Anderung der geplanten Nutzung auf
Basis der der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LOBF
2006) gegeniibergestellt wurde.

Die Bilanzierung der unterschiedlichen Flachen ergab ein Wertpunktedefizit von 3.937
Wertpunkten. Entsprechende AusgleichsmalRnahmen missen im weiteren Verfahren mit der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Hagen abgesprochen werden.

6.7. Klimaschutz und Klimaanpassung
13
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Die im Plangebiet zulassigen Gebaude sind auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) und der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) zu errichten.

Im Hinblick auf die notwendige Anpassung an den Klimawandel wird empfohlen, eine solare
Nutzung sowie eine Dach- und Fassadenbegriinungen vorzusehen. Ferner ist aufgrund der
zunehmenden Anzahl und Intensitdit der Niederschlage mit der Zunahme von
Oberflachenwasser zu rechnen ist.

6.8. Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Teil B dieser Begrindung. (wird erganzt)

6.9. Stadtebauliche Abwagung zu den Schutzgutern
(wird erganzt)
7. Denkmalschutz

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden.

Die LWL-Archéologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis: Bei Bodeneingriffen kénnen
Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AufRenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520,
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

8. Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text folgendes fest:
¢ Art und das Mal3 der baulichen Nutzung von Gewerbeflachen
e Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
o Verkehrsflachen
o Offentliche Grunflachen
e Geltungsbereich

9. Flachenbilanz

Flache (in m2) | Flachenanteil (in %)
Verkehrsflache 826 2,1
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 193 0,5
(hier: FuRweg)
Gewerbegebiet 37.530 95,7
- davon Pflanzflachen 923 2,5
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- davon uUberbaubare Grundstiicksflache 30.533 81,4
Offentliche Griinflachen 687 1,7
Gesamt 39.236 100
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1 Veranlassung und Methodik

Zur Methodik Umweltprifung

Bebauungsplane sind erforderlich, wenn sich zur Realisierung eines Vorhabens ein
Planerfordernis ergibt. Aufgrund einer geplanten nicht erheblich belastigenden
Gewerbenutzung ist das Vorhaben gem. § 8 BauNVO einzustufen.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2a BauGB,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen, in
dem die aufgrund der Umweltpriifung gemald 8 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Der Gesetzgeber
unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes nicht zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan muss
jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen
Zu den verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den
VermeidungsmalRnahmen/ErsatzmalBhahmen werden auf der Bebauungsplanebene
differenzierte Angaben erforderlich.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans (BPL)

Nach Aufgabe des Bahnbetriebs ist diese Flache in die Planungshoheit der Gemeinde
zuriickgefallen. Wegen der gewerblichen Vorbelastung und dem angrenzenden, stark
emittierenden Bahnbetrieb kommt fiir das Plangebiet nur eine gewerbliche Nutzung in Frage;
sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen scheiden wegen der Nachbarschaft zum stark
emittierenden Bahnbetrieb aus. Ferner ist fir die Flache im Regionalplan ein Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Deshalb ist es das Ziel der Stadt
Hagen, hier eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln und knilpft im Westen an ein bereits
bestehendes Gewerbegebiet an. Auch vor dem Hintergrund eines erheblichen Defizits an
Gewerbeflachen ist es daher Ziel der Stadt Hagen diese Flache zuktinftig dem gewerblichen
Nutzen zuzufihren. Die Reaktivierung solche brachliegenden, belasteten Flachen wirkt zudem
dem Verbrauch von okologisch wertvolleren Griinflachen entgegen.

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im sidwestlichen Teil des Stadtgebietes. Der Bereich, wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden durch die Sport- und Freizeitanlage Ennepepark,

im Osten durch den Parkplatz an der Stephanstral3e,

im Suden durch die Bahnlinie K6In — Dortmund,

und im Westen durch das Gewerbegebiet an der Erzstralle.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,9 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 6) zu entnehmen.
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Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/07 soll eine Gewerbenutzung entwickelt werden. Dabei
ist eine ErschlieBung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten mdglich.
Fir produzierende Anlagen mit Lkw- Anbindung bietet sich eine Erschliefung von der
Erzstral3e im Westen an; eine durchgéngige Stral3enverbindung in Ost-West-Richtung parallel
zur L 700 ist angesichts der Nahe zum Ortskern Haspe nicht anzustreben. Die ErschlieRung
von der Stephanstralle im Osten soll wegen der benachbarten Kita und des Sport- und
Freizeitbereichs eher fir Bironutzungen und weniger stérendem Gewerbe vorbehalten
bleiben. Im Osten ist der Bereich um das Glterbahnhofsgebaude daher fir Mitarbeiter- und
Kundenverkehr geeignet. Die sldliche Gewerbezone an der Bahnlinie ist eher fir
unempfindliche gewerbliche Nutzungen geeignet, wahrend die nordliche Zone an der
Grunflache eher fur larmempfindlichere Nutzungen wie Bilros, Gastronomie und
ausnahmsweise auch Wohnungen geeignet ist.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bebauungsplan erforderlich, welcher die derzeitigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20/77 und dessen 4. Anderung aufhebt und ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt.

3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpléanen
3.1 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitat durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbelastigung und die nachhaltige Nutzung der natirlichen
Ressourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht
werden.
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Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985
insbesondere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur
Anderung der Richtlinie 85/337/EWG (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG
des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der
Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(2001/42/EG) vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltprifung in Europdisches
Recht eingeflihrt. Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die
Richtli-nie2014/52/EU vom 16. April 2014 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
bestimmten o6ffentlichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der
EU angepasst.

Gesetze
Abwagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
erganzt durch die Ausfilhrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in § 1 die Ziele und in 8§ 2 die Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor, das
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelungen mit
den gesetzlichen Vorgaben des Bundes ab. Im BNatSchG sind auch die
artenschutzrechtlichen Verbote fur die planungsrelevanten Arten genannt.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibt in § 1 die Ziele und Grundséatze zum Schutz
des Bodens an. Zusétzlich wird in § 3 die Anwendung bei schadlichen Bodenveranderungen
und Altlasten vorgegeben. Die Untersuchung und Bewertung von altlastenverdachtigen
Flachen sowie Anforderungen zur Gefahrenabwehr und Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher  Bodenverdnderungen werden in  der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) geregelt.

Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in 8 1a WHG ebenfalls Ziele des
Umweltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) stellt Hagen als ein Oberzentrum dar. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu
bericksichtigen, insbesondere die Ziele fur Bereiche fur gewerbliche Nutzungen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus.

Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt das gesamte Gebiet als eine
Flache fur den Uberértlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige — Bahnanlagen dar.
Aufgrund der unter Nr. 2 beschriebenen Planungen sollen die Darstellungen im
Anderungsbereich geandert werden.
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IJSZU aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan

. Anderung des Flachennutzungsplanes

i T - TR
Abbildung 6: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP mit Anderungsbereich (ohne MaRstab)

Im Plangebiet besteht der Bebauungsplan 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher hier noch eine
Flache fur Bahnanlagen festsetzt, sowie dessen 4. Anderung, welche eine offentliche
Grunflache im Bereich der geplanten ErschlieBung im Westen festsetzt. Mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 1/07 werden die entgegenstehenden Festsetzungen des fir dieses
Plangebiet bisher mafRgeblichen Bebauungsplans Nr. 20/77 mit seiner 4. Anderung
aufgehoben.

Landschaftsplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich des Landschaftsplans.

4 Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und geplante
Maflnahmen

4.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im folgenden Teil des Umweltberichtes erfolgt die Gliederung nach den Schutzgitern, deren
Belange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zum Bauleitplan zu bertcksichtigen
sind. Dabei werden zur besseren Lesbarkeit die Bestandsaufnahmen und die Prognosen Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung fir die Schutzguter
zusammengefasst.

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um das Planvorhaben zu realisieren, kann
im Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden. Zurzeit ist zu erwarten, dass fur
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die geplanten Stellplatzflachen Verbundsteine und fiir den Neubau géngige Hochbaustoffe
(wie Ziegelsteine, Kalksandstein, Glas, Metalle etc.) verarbeitet werden.

Von den in Anlage 1 BauGB genannten Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sind hier i.W. Larm- und Lichtimmissionen erheblich.

Um das Planvorhaben umzusetzen, werden wahrend der Bauphase Abfélle anfallen. Alle
Abfalle, die wahrend der Bauarbeiten anfallen, miissen vom Vorhabentrdger ordnungsgemar
nach § 8 GewAbfV verwertet bzw. entsorgt werden. Die wahrend der Betriebsphase
anfallenden Abfalle sind gem. GewAbfV ordnungsgemaf zu trennen und entsprechend zu
verwerten bzw. zu entsorgen.

4.1.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt
Erholung / Ortsbild

Abbildung 7: Blick von Osten auf die Flache (Quelle: eigene Erhebung)

Das Plangebiet ist aktuell eine grof3tenteils brach liegende Flache mit Schotterflachen. Im
Osten des Gebietes steht ein altes Bahnhofsgebaude, ein Schuppen und zwei kleine
Nebengebaude. Im Westen des Gebietes befindet sich ein Teilstiick eines FuBweges, welcher
die westlich an das Plangebiet anschlieBende Erzstraf3e mit der nordwestlich gelegenen
Hochofenstral3e verbindet. Mit der geplanten ErschlieRungsstra3e im Westen des Gebietes
wird der bestehende Weg an die neue Stral3e gelegt. Mangels weiterer Wegeverbindungen
hat das Gebiet heute keine Erholungsfunktion. Im Osten fihrt ein Weg aul3erhalb des
Plangebiets von der Stephanstralle in den Ennepepark im Norden. Mit den geplanten
ErschlieBungsstrallen ergibt sich keine neue Verbindung zwischen der Stephanstral3e im
Osten und der ErzstralRe im Westen, indem eine verkehrliche Trennung des Verkehrs der
Gebaude mit Produktion im Osten und der Burogebaude im Westen erfolgt.

Das Ort- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben erheblich verandert. Die vorhandenen
Freiflachen gehen durch die Bebauung verloren und der gré3te Teil wird mit ca. 13-14 m hohen
Gewerbebauten uberstellt. Die Bewohner der ca. 13-15 m hoher liegenden Wohnh&user
sudlich der Bahnlinie kénnen aus ihrer Position horizontal Gber die meisten Bauten hinweg
sehen, nur Gebaude im GE2 ragen mit ca. 20 m Hoéhe darlber hinaus. Des Weiteren schlief3t
sich das geplante Gewerbe an die im Westen gelegene Gewerbenutzung an.
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Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Das Plangebiet liegt derzeit brach und eine Nutzung der Flache findet nicht statt. Es ist hier
keine Wohnnutzung fir das Gebiet geplant, und die nachste Wohnbebauung befindet sich
sudlich der Bahnlinie in > 50 m Entfernung.

Mit der Realisierung der Planung sind geringe Anderungen fir die Wohn- und
Aufenthaltsqualitédt am Rand des Planungsgebietes zu erwarten. Zwischen der Erzstral3e und
der Stephanstral3e wird zwar ein Durchfahrtsverkehr unterbunden, jedoch ist ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen in das Gebiet von Osten und Westen zu erwarten. Fir die Sport- und
Freizeitanlage im Norden des Planungsgebietes sind geringe Immissionen aus dem
Plangebiet zu erwarten. Von der Sportanlage im Norden und vom Gewerbegebiet im Westen
gehen jedoch Larmimmissionen aus. Fur den Wohnstandort stidlich der Bahnlinie &ndert sich
voraussichtlich nichts®.

Verkehr

Die Verkehrsbelastung DTV auf der nordlich gelegenen Enneper Stral3e (L700) betragt gem.
NW-SIB taglich 14.876 Kfz mit 4,1 % Schwerlastverkehr’. Zu dem Abschnitt der Kolner StraRRe
liegen keine Informationen zu der Verkehrsbelastung vor; hier ist aber aufgrund der Aufteilung
des Verkehrs an der Kreuzung Enneper Stral3e/Grundschoétteler StralRe ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Grundschétteler StralRe (L807) betragt gem. NW-SIB
taglich 15.139 Kfz mit 6,2 % Schwerlastverkehr. Auf der ostlich gelegenen Voerder Stral3e
(L702) herrscht ein DTV von taglich 5.307 Kfz mit 5,7 % Schwerlastverkehr.

Die néachstgelegenen Haltestellen sind DammestrafRe im Westen und Kdlner Straf3e im Norden.
Die nachstgelegene S-Bahnhaltestelle ist die westlich gelegene Haltestelle Westbauer
Bahnhof, an der stiindlich die S8 (Ménchengladbach - Disseldorf — Hagen Hbf.) und die S9
(Recklinghausen — Essen Hagen Hbf.) verkehren.

Auf der Kdlner StralRe verkehrt alle 10 Minuten die Linie 542 (Kabel — Gevelsberg Hbf.) und
auf der Voerder StralRe verkehren folgende OPNV-Linien®:

6 Hierzu werden im weiteren Verfahren Gutachten zu Verkehr und Larm eingeholt
7 Verkehrszahlung 2015 gemaR NW-SIB
8 Hagener StralRenbahn AG
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o 511 Ennepetal Busbf. — Hagen-Stadtmitte: halbstiindlich an Dammstr. und Vollbrinkstr.

o 521 Westerbauer Bahnhof — Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Dammstr. und
Vollbrinkstr.

e 543 Spielbrink - Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Vollbrinkstr.

Mit der geplanten Gewerbenutzung im Plangebiet wird die Verkehrsbelastung auf den
umliegenden StralBen kleinrAumig ansteigen. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist im
westlichen Teil des Gebietes zu erwarten, wo die Lkw-Zufahrt fiir das gesamte Gebiet geplant
ist. Im Osten des Gebietes ist zu Spitzenzeiten mit erh6htem Verkehr durch Mitarbeiter und
Kunden zu rechnen.

Der Verkehrsgutachter geht bei den Prognose-Verkehrsbelastungen von einer Uberlagerung
der Vorbelastung (Zéhlwerte vom 29. September 2020 zuziglich einer coronabedingten
pauschalen Erhéhung um 10%°) mit den Zusatzverkehren der geplanten Flachenentwicklung
an einem Normalwerktag aus. Diese lasst sich aus den geplanten gewerblichen Nutzungen
und den dazugehdrigen Beschaftigungszahlen pro Hektar ermitteln. In diesem Gutachten
wurden dazu die Erfahrungswerte zum Verkehrsaufkommen eines konkreten Vorhabentragers
fur das gesamte Plangebiet beriicksichtigt!®:

Bedingt durch die Nutzungen im Plangebiet ergeben sich keine signifikant spurbaren
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitéat gegeniiber der bestehenden
Verkehrssituation. Der Knotenpunkt An der Kohlenbahn / Erzstral3e ist auch unter den
Prognose-Verkehrsbelastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden
Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Legende
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'\% N ‘Q e
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= i L’, Falion; “a o, Bezirkstegierung Koln Geobasis HRW

Abbildung 9: Umgebungélérm Schienenverkehr (Quelle: Umgebungslarm in NRW)

Das Plangebiet ist von den umliegenden StraRen tagsuber unterhalb des Schwellenwertes
von 65 dB (A) belastet. Fur die nachtliche Belastung liegen keine Daten vor. Zusatzlich ist das
Plangebiet von Schienenlarm der angrenzenden Bahnschienen oberhalb der fir
Gewerbegebiete geltenden Schwellenwerte von tagstiber 65 dB (A) belastet und nachts 50 dB
(A) belastet, so dass fur AufenthaltsrAume voraussichtlich Schallschutzmal3Bhahmen
erforderlich werden kdnnen.

Die Auswirkungen der Gewerbe-, Sportlarm- und Verkehrsimmissionen werden im Rahmen
eines Schallgutachtens ermittelt und bewertet.

9 s. Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020): S. 29, 30
10 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)

23



BPL Nr. 1/07 ,Alter Bahnhof Haspe“ — Begriindung 01/2021

4.1.2 Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwirdige Biotope oder Natura 2000
Gebiete.

Biotope und Lebensrdume

Der groRte Teil des Plangebiets besteht aus vegetationsarmen oder -freien Biotopen bzw.
Brachen. Am nordlichen Rand des Plangebiets bestehen Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebusche, Hecken. Im Osten bestehen das Bahnhofsgeb&ude mit zwei Nebengeb&auden.

Durch das Planvorhaben bleibt das Biotop, bestehend aus Kleingehdlzen, Alleen, Baumen,
Gebuschen und Hecken, am nérdlichen Rand bestehen. Durch eine zusatzliche Versiegelung
und den Bau weiterer Gebaude werden die restlichen Biotope (vegetationsarmen oder -freien
Biotope bzw. Brachen) zerstort und in eine Gebaudestruktur umgewandelt.

Fauna
GemalR LANUV!! sind im Quadranten 3 des Messtischblatts 4610 Hagen in den
Lebensraumen des Plangebiets folgende planungsrelevante Arten mdéglich:

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen
Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Biotope,
Gebaude, Brachen.

Art Erhaltungszustand = KlGehoel oVeg Gebaeu Brach
in NRW (KON)

Saugetiere

Rauhautfledermaus G FoRu

Vogel

Habicht G (FoRu), Na (Na)

Sperber G (FoRu), Na (Na)

Feldlerche U- FoRu!

Wiesenpieper S (FoRu)

Baumpieper U FoRu FoRu

Waldohreule 0] Na (Na)

Steinkauz S (FoRu) FoRu! Na

Mausebussard G (FoRu) (Na)

Bluthénfling unbek. FoRu (Na) (FoRu), Na

Flussregenpfeifer U FoRu! FoRu

Wachtel U FoRu!

Kuckuck U- Na Na

Mehlschwalbe U FoRu! (Na)

Kleinspecht G Na

Schwarzspecht G (Na)

Baumfalke U (FoRu)

Turmfalke G (FoRu) FoRu! Na

Rauchschwalbe U- (Na) FoRu! (Na)

Neuntoter G- FoRu! Na

Rotmilan U (FoRu) (Na)

Feldsperling U (Na) FoRu Na

Wespenbussard U Na

Gartenrotschwanz U FoRu FoRu

11 LANUV: Geschiitzte Arten in NRW: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 4610.
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Waldschnepfe G (FoRu)

Girlitz unbek. (FoRu), Na

Waldkauz G Na FoRu! Na

Star unbek. FoRu Na

Schleiereule G Na FoRu! Na

Kiebitz S FoRu

Schmetterlinge

Nachtkerzen-Schwarmer G FoRu FoRu
Erh.Zust. = Erhaltungszustand der betrachteten Population im eher kontinentalen Klimabereich (KON), im

eher atlantischen Klimabereich (ATL), und zwar im Sinne von G =gunstig, G|= glnstig, mit
abnehmender Tendenz, U=unglnstig, U|=ungunstig mit abnehmender Tendenz
Na, FoRu =Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als Fortpflanzungs- und/oder

Ruhebereich FoRu, in eingeschrankter Form (Na), (FORu)

Im Plangebiet sind insgesamt je eine Fledermaus- und Schmetterlingsart sowie 29 Vogelarten
maoglich, darunter 16 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Beziglich der planungsrelevanten Arten muss im Rahmen der Artenschutzprifung das
Vorkommen dieser Arten nach einer Begehung vor Ort geprift werden. Auswirkungen auf
Fauna werden im Rahmen der Artenschutzpriifung ermittelt.

Zum Schutz vor Lichtimmissionen werden MalRnahmen und Vorkehrungen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eingriff und Ausgleich

Die Bewertung der Eingriffe erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW (LOBF 2006). Dabei werden die entgegenstehenden Festsetzungen
des Bestandes (Bebauungsplan 20/77 und dessen 4. Anderung) den Festsetzungen der
Planung gegeniber gestellt.

Bestand

Bebauungsplan 20/77

Bebauungsplan 20/77
4 A \

1. Versiegelte / teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flache (0 WP)

1.2 Vi Flachen mitr Versickerung des
Oberflact oder ba dene Flache und
Gleisbereiche ohne Vegetation (0,5 WP)

“| 4. Griinflichen, Garten

[ ] 4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegbieten,
Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker (2 WP)

I:l 4.7 Griinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit
Baumbestand (4 WP)
7. Geholze

] 7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebtisch mit
lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%(5 WP)

Abbildung 10: Eingriffskartierung — Bestand

Im bestehenden Bebauungsplan 20/77 der Stadt Hagen ist der grof3te Teil der Flache als
Flache fur Bahnanlagen festgesetzt. Dementsprechend wird diese Flache als versiegelte
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Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers oder baumbestandene
versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation (1.2) bewertet (Abb. 10). Die
Stephanstral3e im Osten wird als versiegelte Flache (1.1) bewertet. Die in das Planungsgebiet
einbezogene nordostlich gelegene Parkflache des Ennepeparks wird als parkartiger Garten,
strukturreich mit Baumbestand (4.7) bewertet. Die nordwestlich gelegene Anpflanzflache fur
Baume und Straucher wird dem Biotoptypen Hecke, Wallhecke, Gehdolzstreifen, Ufergeholz,
Gebuisch mit lebensraumtypischen Gehdélzanteilen >50% (7.2) zugeordnet. Das nordéstlich
daran angrenzende Teilstlick der Sportanlage wird dem Biotoptypen Intensivrasen (z.B. in
Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker (4.5)
zugeordnet. Im westlichen Teil des Planungsgebietes, im Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes 20/77, wird der festgesetzte Fu3gangerweg als versiegelte Flache (1.1) und
die angrenzenden Parkflachen als parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand (4.7)
bewertet.

In der Planung werden die FuBwege und Verkehrsflachen als versiegelte Flachen (1.1)
angesetzt (Abb. 11). Ebenfalls versiegelt werden 90% der Gewerbeflache (1.1), 10 % werden
als Intensivrasen angelegt (4.5). Zusatzlich erhalten die Uberbaubaren Flachen (80% des
Gewerbegebiets) einen Zuschlag fur die Dachbegriinung (4.1). Die Grunflachen an der
ErschlieBungsstralRe zur ErzstraRe und dem anliegenden FulRweg im westlichen Bereich des
Plangebietes werden als o&ffentliche Grinflache dem Biotoptyp parkartiger Garten,
strukturreich mit Baumbestand (4.7) zugeordnet. Die Anpflanzflache entlang der nérdlichen
Grenze des Gebietes zur Abschirmung gegentiber der Sportstatte wird als Hecke, Wallhecke,
Geholzstreifen, Ufergeholz, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 250% (7.2)
angesetzt.

Planung

A

1. Versiegelte / teilversiegelte Flachen
l:| 1.1 Versiegelte Flache (0 WP)

4. Griinflachen, Garten

[ 4.7 Grunanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit
Baumbestand (4 WP)

7. Geholze

[ ] 7.2 Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50% (5 WP)

Abbildung 11: Eingriffskartierung — Planung
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Daraus ergibt sich folgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bestand =

BPL 20/77

Bestand =

BPL 20/77
4. Anderung

Planung =
BPL 1/07

Co
de

Biotoptyp

Biotop-
wert

Flache
in m2

Wert-
punkte

Flache
in m2

Wert-
punkte

Wert-
punkte

Flache
in m2

1.

Versiegelte oder teilversiegel

te Flachen

11

Versiegelte Flache
Stral3en/ Wege

Gewerbeflache

192

211

1.020 0
32946 |0

1.2

Versiegelte Flache
mit nachgeschalteter
Versickerung des
Oberflachenwassers
oder
baumbestandene
versiegelte Flache
und Gleisbereiche
ohne Vegetation

0,5

35.360

17.680

Grunflachen, Garten

Extensive
Dachbegriinung

0,5

29.286* | 14.643

4.5

Intensivrasen (z.B. in
Industrie- und
Gewerbegebieten,
Sportanlagen),
Staudenrabatten,
Bodendecker

94

188

3.661 7.322

4.7

Parkartiger Garten,
strukturreich mit
Baumbestand

285

1.140

1.218

4.872

687 2.748

Geholze

Hecke, Wallhecke,
Geholzstreifen,
Ufergehdlz,
Gebusch mit
lebensraum-
typischen
Gehdlzanteilen
>50%

1.877

9.385

923 4.615

Summe

37.808

28.393

1.429

4.872

39.237 | 29.328

* Wird nicht auf die FlAchensumme angerechnet

Das Kompensationsdefizit betragt 3.937 Wertpunkte und ist im laufenden Verfahren auf einer
geeigneten Flache auszugleichen. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Hagen abzusprechen.
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4.1.3 Schutzgut Flache / Boden

Fir die geplanten Gewerbeflachen wird insgesamt eine Flache von etwa 3,9 ha in Anspruch
genommen, davon werden ca. 3,5 ha versiegelt.

Nach der Bodenkarte NRW?!? handelt es sich bei dem Bodentyp des Plangebiets um
Pseudogley-Parabraunerde und bei der Bodenart um stark tonigen Schluff. Der Grundwasser-
Flurabstand ist sehr hoch, ebenso die Verdichtungsempfindlichkeit. Die Versickerungseignung
ist nicht gegeben.*3

Es befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden und fruchtbaren Béden mit hoher
Funktionserfullung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der 6stliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Quadranten, der verkarstungsfahiges
Gestein angibt. Fir das restliche Plangebiet sind keine Gefahrdungspotenziale des
Untergrundes oberflachennaher Bergbau belegt.*

Die geplante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und dient gemaf} §
la Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen. Die ehemalige Bahnflache, ehemals
mit Drehscheibe und Gleisen, diente bis zum heutigen Zeitpunkt hauptsachlich als Lagerstatte
fur verschiedene Stoffe und Materialien. Darunter befanden sich tber die Jahre vor allem ein
Rangiergebaude mit Olbunker der Bahn, ein Recyclingbetrieb, ein Lager fur Altreifen,
Kleinmébel, Holzrecyclingmaterial und Zellstoffe, ein Schrottplatz sowie ein Lagerplatz der
Bahn flur Container mit Kleineisenteilen und Altmetall.

Die altlastenrelevante Wertermittlung des Bodens*® und die chemischen Analyseergebnisse
haben ergeben, dass flachendeckend mit einer Grundlast gemafl LAGA von Z2 zu rechnen ist
und in mehreren Teilbereichen der Flache Schadstoffe gefunden wurden, die den Austausch
und Entsorgung des Bodens notwendig machen. Ausléser fur eine Einteilung in die
Zuordnungsklasse >Z2 der LAGA TR Boden (2004) sind erhdhte Belastungen von den
Schadstoffen Zink, TOC, Benzo(a)pyren, PAK und PCB auf einer Teilflache im Westen des
Planungsgebietes sowie von Kohlenwasserstoffen und Chlorid auf einer Teilflache mittig und
sudlich des Gebietes.

Die Analyseergebnisse zeigen im Abgleich zu den Prifwerten der BBodSchV aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lediglich Uberschreitungen fiir den Beurteilungspfad Boden —
Grundwasser in den Auffiillungsproben. Bereits die Analyse der unterlagernden geogenen
Schichten zeigt hingegen keine Auffalligkeiten mehr, sodass eine Gefahrdung des
Grundwassers zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeleitet wird.

Fur die Aufnahme und Verlagerung von Bodenmaterial auf der Flache empfiehlt sich vorab die
Anfertigung eines Bodenmanagementkonzeptes / Sanierungsplanes.®

4.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet besteht keine Wasserschutzzone.

12 Website Geoportal NRW

13 Bodenkarte NRW

14 Website Geologischer Dienst NRW

15 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
16 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
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Grundwasser
Laut Bodenkarte NRW ist hier kein Grundwasser vorhanden, der Flurabstand ist hoch.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewéasser. Es sind keine Bedrohungen durch
mogliche Uberschwemmungen und gefahrdete Bereiche zu erwarten. Auch die
Hochwasserrisikokarte vom Mai 2013 sieht die zur Entwicklung anstehende Flache weder fur
das 100-jahrige Hochwasser noch fiir ein Extremhochwasser als geféhrdet an.’

4.1.5 Schutzgut Klima

Lufthygiene

Das Plangebiet und die angrenzenden StraBen befinden sich nicht im
Luftqualitatsiiberwachungssystem des Landes Nordrhein-Westfalen (LUQS). Gleichwohl
liegen auf den angrenzenden HauptverkehrsstraBen mittlere Verkehrsbelastungen vor (vgl.
Kap. 4.1.1). Durch die zu erwartende Erh6éhung des Verkehrs wird auf den angrenzenden
Hauptverkehrsstraf3en die Luftbelastung kaum erheblich zunehmen.

Lokalklima

Lokalklimatisch betrachtet befinden sich das Untersuchungsgebiet in einem Klima, welches
von Bahnverkehr sowie Industrie- und Gewerbe gepragt ist’®. Es gibt groRe
Temperaturunterschiede auf den Oberflachen zwischen Tag und Nacht und die geringe
Rauheit beglnstigt den Luftaustausch im Gebiet. Zusatzlich férdert die bestehende
Teilversiegelung des Gebietes eine starke sommerliche Aufheizung und Trockenheit. Die
Umgebung des Plangebietes ist weitgehend von einem Klima innerstadtischer Griinflachen
gepragt sowie westlich von einem dichten Gewerbe- und Industrieklima.

Eine Umsetzung des Planvorhabens wirde den Versiegelungsgrad des Plangebietes
wesentlich erhéhen. Durch den Bau zusatzlicher (Gewerbe-)Gebaude ist im gesamten Gebiet
von einer Entwicklung zu einem dichten Gewerbe- und Industrieklima auszugehen, &hnlich wie
in dem westlich angrenzenden Gewerbebereich. Dies fiihrt zu einer zusétzlichen Emission von
Larm und Schadstoffen sowie zu einer Verminderung des Luftaustausches.

17 ELWAS: elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
18 LANUV: Fachinformationssystem Klimaanpassung
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Abbildung 12: Klimatope (Quelle: Fachinformationssystem Klimaanpassung)

Klimaschutz

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Dach der Gewerbehallen Photovoltaikanlagen zu
errichten, die einen erheblichen Teil des Strombedarfs decken kénnen. Die Gebédude werden
nach der Anforderungen der EnEV errichtet. Ferner werden in dem Parkhaus
Elektroladestellen eingerichtet, wo Elektrofahrzeuge aufgeladen werden kénnen.

Klimaanpassung

Durch den Klimawandel ist kinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den
Sommermonaten ein hdherer Energieaufwand zur Kihlung entstehen, gleichzeitig kann im
Winter der Energieaufwand zur Heizung geringer werden.

Da die befestigte Grundstiicksfliche im Plangebiet mehr als 800 m? betragt, ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei
einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstiick zurtickzuhalten,
ferner sind Notwassertberldufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und bauliche
Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass tber Offnungen an Gebauden keine Wasserschaden
entstehen.

4.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Daneben sind keine Objekte
mit besonderer kultureller oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachgiter bekannt,
die von dem Vorhaben tangiert werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler entdeckt werden; dazu werden in den Plan
Hinweise aufgenommen, wie in dem Fall zu verfahren ist.

Das alte Guterbahnhofsgebaude im Osten kann erhalten und umgenutzt werden.

30



BPL Nr. 1/07 ,Alter Bahnhof Haspe“ — Begriindung 01/2021

4.2  Storfalle und Risiken
Storfallbetriebe sind im Plangebiet nicht zulassig.

Ob das Plangebiet im Achtungsabstand eines Storfallbetriebs liegt, ist im weiteren Verfahren
zu klaren; gemal den Angaben der Bezirksregierung liegen die nachstgelegenen
Storfallbetriebe in Uber einem km Entfernung.

4.3 Kumulierung, Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (insbesondere
das westlich angrenzende Gewerbegebiet) ist z.Z. nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Immissionen (durch den erwarteten Kunden-
und Anlieferungsverkehr), Klima (durch Bebauung und Versiegelung) und dem Menschen sind
moglich.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, zuséatzliche Angaben
5.1 Prifung von Planungsalternativen

An dem Standort scheiden sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der
Nachbarschaft zum stark emittierenden Bahnbetrieb aus. Nachdem die Larm- und
altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach lag, gesamtstadtisch ein Defizit an
Gewerbeflachen herrscht und die Wiedernutzung bestehender Brachen Vorrang vor
Neuversiegelungen bei der Entwicklung von Flachen erhalten sollen (8 1a Abs. 2 BauGB), ist
die Entwicklung zu einer Gewerbenutzung im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Stadt
Hagen.

5.2 Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen wird es zu einer zusatzlichen Larmbelastung
kommen. Mit Bebauung und Versiegelung von Freiraum andert sich das Lokalklima.

5.3 Zusatzliche Angaben

Methodik: Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgte die Beschreibung der Umwelt auf Basis
verfugbarer Informationen im Internet und ergdnzender Gutachten. Die Angaben zu
potenziellen Umweltbeeintrachtigungen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit
anderen Einzelhandelsprojekten und mit Hilfe eigener Recherchen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Teilweise fehlende Angaben wie zum La&rmschutz und zu planungsrelevanten Arten werden
durch Fachgutachten ersetzt. Zur Emission von Treibhausgasen und zum Energieverbrauch
liegen noch keine Angaben des Vorhabentragers bzw. Betreibers vor.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Monitoring)
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Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu Uberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden,
um geeignete Abhilfemal3nahmen ergreifen zu kdnnen. Sofern sich nach Errichtung der
Vorhaben Erkenntnisse (ber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung
externen Behorden obliegt, sind diese Behdrden gemal § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die
Stadt entsprechend zu unterrichten.

GemaR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf die Entwicklung
des Verkehrsaufkommens, des Verkehrslarms und der Umsetzung externer
KompensationsmalRnhahmen.

6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Zu prifende Umweltzustand Wirkungen der Planung Malnahmen zur
Aspekte / (Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 | (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Vermeidung,
Schutzguter | und § 2a Nr. 2a BauGB) § 2a Nr. 2b BauGB) Verminderung und
(81 Abs. 6 zum Ausgleich von
Nr. 7 Beeintrachtigungen
BauGB) (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und 8§ 2a Nr. 2c BauGB)
Mensch, e Brach liegende e Ort-und e Vorkehrungen
Gesundheit, Flache ohne Landschaftsbild zum
Bevolkerung Nutzung wird erheblich Schallschutz
o keine verandert e Verlagerung des
Erholungsfunktion e Keine erhebliche FuRBweges im
e Erhebliche Zunahme Westen des
Schallimmissio- StralRenverkehrs- Plangebietes an
nen durch larm zu erwarten den Rand der
Bahnlinie Planstral3e
Landschatft, e Kkeine Schutz- e Uberbauung und e Grunabschir-
Tiere, gebiete oder Versiegelung der mung zur
Pflanzen, schutzwiirdige bisher brach Sportanlage im
biologische Biotope liegenden Flache Norden
Vielfalt e Planungsrelevan- e Dachbegriinung
te Arten sind zu e Externe Rest-
prifen kompensation
Flache / o Pseudogley- e Versiegelung von e Bericksichti-
Boden Parabraunerde, ca. 3,5 ha gung bei
stark toniger e Sanierung der Kompensation
Schluff Altlasten e Bodenmanagem
e geringe Versicke- erforderlich entkonzept /
rungseignung Sanierungsplan
e Altlasten bekannt fur Altlasten
Wasser e Hoher e Plangebiet nicht e keine
Grundwasser- durch Hochwasser
flurabstand gefahrdet
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Klima / Luft keine Luftbelastung wird Photovoltaik
Uberwachung der kaum zunehmen u.a.
Luftqualit&t Veranderung Klimaschutz-
Mischung Klima Lokalklima zu mafnahmen
Bahnverkehr/ Industrie- und
Industrie- und Gewerbeklima
Gewerbeklima
Kultur- und keine Denkmaler keine Erhalt des alten
Sachgdter, vorhanden Bahnhofsgebau-
kulturelles des maoglich
Erbe
Storfalle und e z.Z keine e kein Storfallbetrieb e keine
Risiken Achtungsab- zuléssig
stande bekannt
Kumulierung, e keine e keine Kumulierung e Vorkehrungen
Wechselwirk Zu erwarten zum
ungen e Wechselwirkungen Schallschutz
Immissionen / e Begrinungs-
Klima / Mensch mafinahmen
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