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|.  TEIL A: STADTEBAU

1 Allgemeine und rechtliche Erlauterung

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Sofern der Flachennutzungsplan eine den Planungszielen des Bebauungsplans entgegenste-
hende Darstellung enthélt und es sich weder um ein Vorhaben nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) noch § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuRRenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren) handelt, muss der Flachennutzungsplan geéndert wer-
den. Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2a
BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2 Lage, Begrenzung, GroRe und Nutzung des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Teil des Stadtgebietes. Der Anderungsbereich,
fur den im Parallelverfahren der Bebauungsplan Hagen Nr. 1/07 aufgestellt wird, wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Sport- und Freizeitanlage Ennepepark,

im Osten durch den Parkplatz (Haenelplatz) an der Stephanstrall3e sowie dem angrenzenden
Skatepark,

im Stden durch die Bahnlinie K&ln — Dortmund,

und im Westen durch das Gewerbegebiet an der Erzstral3e.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,1 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der Anderungsbereich ist aktuell eine gréRtenteils brach liegende Flache mit Schotterflachen.
Im Osten des Gebietes steht ein altes Bahnhofsgeb&aude, ein Schuppen und zwei kleine Ne-
bengebaude mit einem Parkplatz. Im Osten fuhrt ein Weg aul3erhalb des Plangebiets von der
StephanstralRe in den Ennepepark im Norden.



FNP-Teilanderung Nr. 89 - Alter Bahnhof Haspe - Begriindung 01/21

3 Anlass, Ziel und Zweck der 89. Anderung

Fur den Anderungsbereich besteht das wesentliche stadtebauliche Ziel, die derzeit brach lie-
gende Flache zu einer Flache mit Gewerbenutzung umzuwandeln. An dem Standort scheiden
sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der Nachbarschaft zum stark emittieren-
den Bahnbetrieb aus. Fir die Stadt Hagen erflillt die beabsichtigte gewerbliche Nutzung ihre
stadtebaulichen Ziele, nachdem die larm- und altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach
lag.

Nach Aufgabe des Bahnbetriebs ist diese Flache mit Bescheid vom 28.06.2006 von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt worden und in die Planungshoheit der Kommune zurlickgefallen. Es
ist das Ziel der Stadt Hagen, hier eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln und im Westen an
ein bereits bestehendes Gewerbegebiet anzukniipfen. Auch vor dem Hintergrund eines erheb-
lichen Defizits an Gewerbeflachen will die Stadt Hagen diese Flache zukuinftig einem gewerb-
lichen Nutzen zufuihren. Die Reaktivierung solcher brachliegender, belasteter Flachen wirkt
zudem dem Verbrauch von 6kologisch wertvolleren Griinflachen entgegen.

Es ist eine ErschlieBung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten mdg-
lich. Fur produzierende Anlagen mit Lkw-Anbindung bietet sich eine Erschliel3ung von der Erz-
stralRe im Westen an; eine durchgéngige Stral3enverbindung in Ost-West-Richtung parallel zur
L 700 ist angesichts der Nahe zum Ortskern Haspe nicht anzustreben. Die ErschlieRung von
der Stephanstraf3e im Osten soll wegen der benachbarten Kita und des Sport- und Freizeitbe-
reichs eher fur Blronutzungen und weniger stérendem Gewerbeverkehr vorbehalten bleiben.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 1/07 (588) "Alter Bahnhof Haspe" eingeleitet. Damit dieser aus dem FNP entwi-
ckelt ist, ist die Teilanderung des FNP erforderlich. Beide Verfahren werden parallel durchge-
fuhrt.

Zur Realisierung der Planung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, der
wirksam im gesamten Gebiet eine Flache fur Bahnanlagen darstellt. Zukiinftig soll im Ande-
rungsbereich eine gewerbliche Flache dargestellt werden.

4 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus.

Die Abfrage der Ziele der Raumordnung nach § 34 (1) Landesplanungsgesetz muss noch
erfolgen; auf Grund der Darstellungen im Regionalplan ist zu erwarten, dass die Planung im
Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht.
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Abbildung 2: Ausschnitt des Regionalplans (ohne MaRstab)
5 Bisherige und kunftige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Flache fur Bahnanlagen dar. Ge-
plant ist die Neudarstellung einer gewerblichen Bauflache, im dstlichsten Bereich einer Grin-
flache.

Sudlich des Anderungsbereiches ist eine Flache fir den tiberértlichen Verkehr und die Haupt-
verkehrszige — Bahnanlagen dargestellt, welche sich Uber die gesamte sudliche Grenze er-
streckt. Weiter sidlich dieser Flache befinden sich Wohnbauflachen und gemischte Baufla-
chen. Im Westen befindet sich eine gewerbliche Flache an der Erzstral3e, welche sich Uber
den nordwestlichen Teil des Anderungsbereiches erstreckt. Innerhalb dieser Flache befindet
sich das Symbol fiir einen Parkplatz. Nordlich des Anderungsbereiches ist eine Griinflache
rund um den Ennepepark dargestellt, welche sich bis zur 6stlichen Begrenzung des Gebietes,
der Stephanstral3e, erstreckt. Diese beinhaltet zusatzlich die Symbole fir einen Parkplatz, ei-
nen Sportplatz, einen Spielplatz sowie einer Kindertageseinrichtung.

Aufgrund der unter Nr. 3 beschriebenen Planungen sollen die Darstellungen im Bereich des
kinftigen Gewerbegebietes gedndert werden. Zukulnftig wird im Bereich westlich des Bahn-
hofs eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Ostlich angrenzend wird eine restliche Bahnfla-
che mit der Stephanstral3e in die nordlich angrenzende Griinflache einbezogen.
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Auszug aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan

89. Anderung des Flachennutzungsplanes

ey TR
Abbildung 3: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP mit Anderungsbereich (ohne MalRstab)

6 Verkehr

Die Verkehrsbelastung DTV auf der nérdlich gelegenen Enneper StralRe (L700) betragt gem.
NW-SIB taglich 14.876 Kfz mit 4,1 % Schwerlastverkehr!. Zu dem Abschnitt der Kolner StralRe
liegen keine Informationen zu der Verkehrsbelastung vor; hier ist aber aufgrund der Aufteilung
des Verkehrs an der Kreuzung Enneper StralRe/Grundschétteler StraRe ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten. Die Grundschotteler StraRe (L807) betragt gem. NW-SIB tag-
lich 15.139 Kfz mit 6,2 % Schwerlastverkehr. Auf der @stlich gelegenen Voerder Straf3e (L702)
herrscht ein DTV von taglich 5.307 Kfz mit 5,7 % Schwerlastverkehr.

Mit der geplanten Gewerbenutzung im Plangebiet wird in einem Verkehrsgutachten festge-
stellt, dass die Verkehrsbelastung auf den umliegenden Straf3en kleinrAumig ansteigen wird.
Ein leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen von 4,2 % in der Morgenspitze und 3,2% in der Nach-
mittagsspitze ist im westlichen Teil, am Knotenpunkt An der Kohlebahn/Erzstral3e, des Gebie-
tes zu erwarten. Im Osten erhoht sich der Verkehr um 5,3 % in der Morgenspitze und in der

1 Verkehrszahlung 2015 gemaR NW-SIB
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Nachmittagspitze um 11,1 %. Die Zunahmen des Verkehrs filhren an beiden Knotenpunkten
nur im geringen MalRe zu Wartezeit, was nicht zu Verringerung der Leistungsfahigkeit und der
Verkehrsqualitat der Knotenunkte fiihrt.

Zusammengefasst ergeben sich aus verkehrsgutachterlicher Sicht unter Berlicksichtigung der
Erfahrungswerte zum gewerblichen Verkehrsaufkommen keine Bedenken gegen die geplante
Flachenentwicklung der 89. Anderung des Flachennutzungsplans in Hagen.?

7 Umweltbericht

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem.
§ 2a BauGB erforderlich. Die Auswirkungen auf Umweltbelange werden in diesem Verfahren
in dem Umweltbericht zur 89. Anderung des Flachennutzungsplans dargelegt, der als geson-
derter Bericht Bestandteil dieser Begriindung ist.

8 Verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemalf3 § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Hagen Nr. 1/07 ,Alter Bahnhof Haspe® geandert.

2 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1. Veranlassung und Methodik
Zur Methodik Umweltprifung

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Sofern der Flachennutzungsplan eine den Planungszielen des Bebauungsplans entgegenste-
hende Darstellung enthalt und es sich weder um ein Vorhaben nach § 13 a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) noch 8 13 b BauGB (Einbeziehung von Au3enbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren) handelt, muss der Flachennutzungsplan gedndert wer-
den.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2a BauGB,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufiigen, in
dem die aufgrund der Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Dies erfolgt im vorliegen-
den Verfahren verbal-argumentativ bezogen auf die Schutzgiter. Wird eine Umweltpriifung
z.B. in einem Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem gleich-
zeitig durchgefiihrten (Bauleitplan-)Verfahren (hier: Flachennutzungsplananderung) auf zu-
satzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden (§ 2 Abs. 4
BauGB). Mit dieser Abschichtungsregelung sollen Mehrfachprifungen vermieden werden. So-
mit kann im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung auf die Inhalte einer Umweltpri-
fung, die fir den parallel aufgestellten Bebauungsplan durchgefiihrt wird, zuriickgegriffen wer-
den.

Der Gesetzgeber unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberich-
tes nicht zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan muss jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genau-
ere Informationen zu den verschiedenen Schutzgtitern enthalten. Auch bei den Vermeidungs-
malnahmen/ErsatzmalRnahmen werden erst auf Bebauungsplanebene differenzierte Anga-
ben erforderlich.

Anlass und Ziele der FNP-Anderung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist im Stiden eine Flache fir den tiberort-
lichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige — Bahnanlagen dargestellt, welche sich Uber die
gesamte siidliche Grenze des Anderungsbereiches erstreckt. Weiter siidlich dieser Flache be-
finden sich Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen. Im Westen befindet sich eine gewerb-
liche Flache an der Erzstral3e, welche Uber die nordwestliche Grenze dargestellt ist. Innerhalb
dieser Flache befindet sich das Symbol fiir einen Parkplatz. Nérdlich des Anderungsbereiches
ist eine Grunflache rund um den Ennepepark dargestellt, welche sich bis zur ¢stlichen Begren-
zung des Gebietes, dem Parkplatz an der Stephanstral3e, erstreckt. Dieser beinhaltet zusatz-
lich die Symbole fiir einen Parkplatz, einen Sportplatz, einen Spielplatz sowie einer flr einen
sozialen Zweck dienenden Einrichtung (Kindergarten).

Aufgrund der unter Nr. 3 beschriebenen Planungen sollen die Darstellungen im Bereich des
kunftigen Gewerbegebietes geé&ndert werden. Zukunftig wird hier eine gewerbliche Bauflache
(G) dargestellt. Ostlich angrenzend wird eine Restflache der Bahnanlage an der Stephan-
stral3e in die Grinflache einbezogen.

Das ehemalige Bahngelande, fir das der rechtskraftige Bebauungsplan 20/77 ,Sanierung
Haspe“ eine Flache fir Bahnanlagen festsetzt, ist im Regionalplan als ein Bereich fir gewerb-
liche und industrielle Nutzung vorgesehen. Aufgrund der starken Immissionen durch den na-
hegelegenen Bahnbetrieb ist hier eine Wohn- oder Freiraumnutzung auszuschlieen. Die
Stadt Hagen zielt aus diesen Grinden auf eine gewerbliche Entwicklung des Plangebietes hin.

11
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Abbildung 4: Anderungsbereich der 89. Flachennutzungsplananderung

2 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Teil des Stadtgebietes. Der Anderungsbereich,
fur den im Parallelverfahren der Bebauungsplan Hagen Nr. 1/07 aufgestellt wird, wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden durch die Sport- und Freizeitanlage Ennepepark,

im Osten durch den Parkplatz an der Stephanstrale,

im Suden durch die Bahnlinie Kdln — Dortmund,

und im Westen durch das Gewerbegebiet an der Erzstralie.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 4,1 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

12
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Auszug aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan

89. Anderung des Flachennutzungsplanes

ey TR
Abbildung 5: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP mit Anderungsbereich (ohne MalRstab)

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/07 soll eine Gewerbenutzung entwickelt werden. Dabei
ist eine ErschlieBung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten maoglich.
Dabei bietet sich fur Produzierende Anlagen mit Lkw- Anbindung eine Erschlielung von der
ErzstraBe im Westen an. Im Osten ist der Bereich um das Bahnhofsgebéude eher fir Mitar-
beiter und Kunden zuganglich zu halten. Eine durchgangige Strafl3enverbindung in Ost-West-

Richtung parallel zur L 700 ist nicht anzustreben.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bebauungsplan erforderlich, welcher die derzeitigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 20/77 aufhebt und ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

festsetzt.

13
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3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
3.1  Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitat durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbelastigung und die nachhaltige Nutzung der natirlichen Res-
sourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht werden.

Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985 insbeson-
dere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur Anderung der
Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen
und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG des Rates
vom 24. September 1996 uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltver-
schmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Européischen Parlaments und des Rates
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (2001/42/EG)
vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltpriifung in Europdisches Recht eingefihrt.
Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die Richtli-
nie2014/52/EU vom 16. April 2014 lber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6f-
fentlichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der EU angepasst.

Gesetze

Abwagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, er-
ganzt durch die Ausflihrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in § 1 die Ziele und in 8§ 2 die Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor, das Landesnatur-
schutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelungen mit den gesetz-
lichen Vorgaben des Bundes ab. Im BNatSchG sind auch die artenschutzrechtlichen Verbote
fur die planungsrelevanten Arten genannt.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibtin § 1 die Ziele und Grundsatze zum Schutz
des Bodens an. Zusétzlich wird in § 3 die Anwendung bei schadlichen Bodenveranderungen
und Altlasten vorgegeben.

Die Untersuchung und Bewertung von altlastenverdachtigen Flachen sowie Anforderungen
zur Gefahrenabwehr und Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen
werden in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) geregelt.

Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in 8 1a WHG ebenfalls Ziele des Um-
weltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung.

3.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachplanen

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) stellt Hagen als ein Oberzentrum dar. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundséatze des LEP NRW zu be-
ricksichtigen, insbesondere die Ziele fur Bereiche fiir gewerbliche Nutzungen.
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Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus.

Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt das gesamte Gebiet als eine Fla-
che fur den uberdrtlichen Verkehr und die Hauptverkehrsziige — Bahnanlagen dar. Aufgrund
der unter Nr. 2 beschriebenen Planungen sollen die Darstellungen im Anderungsbereich ge-
andert werden.

Im Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 20/77, welcher hier eine Flache fir Bahnanlagen
festsetzt. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/07 werden die entgegenstehenden
Festsetzungen des fiir dieses Plangebiet bisher maf3geblichen Bebauungsplans Nr. 20/77 auf-
gehoben.

Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich des Landschaftsplans.

4 Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und geplante Mal3nah-
men

4.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im folgenden Teil des Umweltberichtes erfolgt die Gliederung nach den Schutzgtitern, deren
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zum Bauleitplan zu berilicksichtigen
sind. Dabei werden zur besseren Lesbarkeit die Bestandsaufnahmen und die Prognosen Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fir die Schutzgtter zu-
sammengefasst.

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um das Planvorhaben zu realisieren, kann
im Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden. Zurzeit ist zu erwarten, dass fir
die geplanten Stellplatzflachen Verbundsteine und fir den Neubau gangige Hochbaustoffe
(wie Ziegelsteine, Kalksandstein, Glas, Metalle etc.) verarbeitet werden.

Von den in Anlage 1 BauGB genannten Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sind hier i.W. Larm- und Lichtimmissionen erheblich.

Um das Planvorhaben umzusetzen, werden wahrend der Bauphase Abfalle anfallen. Alle Ab-
falle, die wahrend der Bauarbeiten anfallen, missen vom Vorhabentrager ordnungsgemaf
nach 8 8 GewAbfV verwertet bzw. entsorgt werden. Die wahrend der Betriebsphase anfallen-
den Abfalle sind gem. GewAbfV ordnungsgemalf zu trennen und entsprechend zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

4.1.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt
Erholung / Ortsbild

Das Plangebiet ist aktuell eine grof3tenteils brach liegende Flache mit Schotterflachen. Im Os-
ten des Gebietes steht ein altes Bahnhofsgebaude, ein Schuppen und zwei kleine Nebenge-
baude. Im Westen des Gebietes befindet sich ein Teilstlick eines FuRweges, welcher die west-
lich an das Plangebiet anschlieRende ErzstraRe mit der nordwestlich gelegenen Hochofen-
stralRe verbindet. Mit der geplanten ErschlieBungsstral3e im Westen des Gebietes wird der
bestehende Weg an die neue Stral3e gelegt. Mangels weiterer Wegeverbindungen hat das
Gebiet heute keine Erholungsfunktion. Im Osten fiihrt ein Weg aul3erhalb des Plangebiets von
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der Stephanstraf3e in den Ennepepark im Norden. Mit den geplanten ErschlielBungsstral3en
ergibt sich keine neue Verbindung zwischen der StephanstraRe im Osten und der ErzstralRe
im Westen, da Schranken eine Durchfahrt verhindern sollen.

Abbildung 6: Blick von Osten auf die Flache (Quelle: eigene Erhebung)

Das Ort- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben erheblich verandert. Die vorhandenen
Freiflachen gehen durch die Bebauung verloren und der gréf3te Teil der Bauten wird mit einer
Hohe von ca. 10 m Gber dem Gelande errichtet. Die Bewohner der ca. 13-15 m héher liegen-
den Wohnhéauser sudlich der Bahnlinie kdnnen aus ihrer Position horizontal jedoch nur das
Hochregallager und das Parkhaus auf dem Gelande sehen (jeweils 20 m) und schauen so
Uber die meisten Bauten hinweg. Des Weiteren schliel3t sich das geplante Vorhaben an die im
Westen gelegene Gewerbenutzung an.

Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Das Plangebiet liegt derzeit brach und eine Nutzung der Flache findet nicht statt. Es ist hier
keine Wohnnutzung fur das Gebiet geplant, und die nachste Wohnbebauung befindet sich
sudlich der Bahnlinie in > 50 m Entfernung.

Mit der Realisierung der Planung sind geringe Anderungen fiir die Wohn- und Aufenthaltsqua-
litdét am Rand des Planungsgebietes zu erwarten. Durch den Bau von Schranken zwischen der
Erzstralle und der Stephanstral3e wird zwar ein Durchfahrtsverkehr unterbunden, jedoch ist
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in das Gebiet von Osten und Westen zu erwarten. Fur die
Sport- und Freizeitanlage im Norden des Planungsgebietes sind geringe Immissionen aus dem
Plangebiet zu erwarten. Von der Sportanlage im Norden und vom Gewerbegebiet im Westen
gehen jedoch Larmimmissionen aus. Fur den Wohnstandort siidlich der Bahnlinie andert sich
voraussichtlich nichts?®.

3 Hierzu werden im weiteren Verfahren Gutachten zu Verkehr und Larm eingeholt
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Verkehr

Die Verkehrsbelastung DTV auf der nérdlich gelegenen Enneper Strafl3e (L700) betragt gem.
NW-SIB taglich 14.876 Kfz mit 4,1 % Schwerlastverkehr®. Zu dem Abschnitt der Kdlner StraRe
liegen keine Informationen zu der Verkehrsbelastung vor; hier ist aber aufgrund der Aufteilung
des Verkehrs an der Kreuzung Enneper StralRe/Grundschoétteler StralRe ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten. Die Grundschétteler Stral3e (L807) betréagt gem. NW-SIB tag-
lich 15.139 Kfz mit 6,2 % Schwerlastverkehr. Auf der @stlich gelegenen Voerder Straf3e (L702)
herrscht ein DTV von taglich 5.307 Kfz mit 5,7 % Schwerlastverkehr.

Die nachstgelegenen Haltestellen sind Dammstraf3e im Westen und Kdlner Stral3e im Norden.
Die nachstgelegene S-Bahnhaltestelle ist die westlich gelegene Haltestelle Westbauer Bahn-
hof, an der stundlich die S8 (Mdnchengladbach - Dusseldorf — Hagen Hbf.) und die S9 (Reck-
linghausen — Essen Hagen Hbf.) verkehren.

Auf der Kdlner StralRe verkehrt alle 10 Minuten die Linie 542 (Kabel — Gevelsberg Hbf.) und
auf der Voerder StraRe verkehren folgende OPNV-Linien®:
e 511 Ennepetal Busbf. — Hagen-Stadtmitte: halbstiindlich an Dammstr. und Vollbrinkstr.
e 521 Westerbauer Bahnhof — Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Dammestr. und Voll-
brinkstr.
e 543 Spielbrink - Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Vollbrinkstr.

Mit der geplanten Gewerbenutzung im Plangebiet wird in einem Verkehrsgutachten festge-
stellt, dass die Verkehrsbelastung auf den umliegenden StrafRen kleinrdumig ansteigen wird.
Ein leicht erhohtes Verkehrsaufkommen von 4,2 % in der Morgenspitze und 3,2% in der Nach-
mittagsspitze ist im westlichen Teil, am Knotenpunkt An der Kohlebahn/Erzstral3e, des Gebie-
tes zu erwarten. Im Osten des Gebietes ist zu Spitzenzeiten mit erhéhtem Verkehr durch Mit-
arbeiter und Kunden zu rechnen. In der Morgenspitze erhoht sich der Verkehr um 5,3 % und
in der Nachmittagspitze erhoht sich der Verkehr um 11,1 %. Die Zunahmen des Verkehrs fih-
ren an beiden Knotenpunkten nur im geringen Mal3e zu Wartezeit, was nicht zu Verringerung
der Leistungsfahigkeit und der Verkehrsqualitat der Knotenunkte fuhrt.

4 Verkehrszahlung 2015 gemalk NW-SIB
5 Hagener StraBenbahn AG
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Zusammengefasst ergeben sich aus verkehrsgutachterlicher Sicht unter Berlicksichtigung der
Erfahrungswerte zum Verkehrsaufkommen des Vorhabentragers keine Bedenken gegen die
geplante Flachenentwicklung der 89. Anderung des Flachennutzungsplans in Hagen.®

N (e
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2  Schienenverkehr 24h
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GeoBasis DE | BKG 2020 / EuroGeographics
Bezirksregierung Koln Geobasis NRW

Das Plangebiet ist von den umliegenden StrafRen tagstber unterhalb des Schwellenwertes
von 65 dB (A) belastet. Fur die nachtliche Belastung liegen keine Daten vor. Zusatzlich ist das
Plangebiet von Schienenlarm der angrenzenden Bahnschienen oberhalb der fur Gewerbege-
biete geltenden Schwellenwerte von tagstiber 65 dB (A) belastet und nachts 50 dB (A) belas-
tet, so dass fur Aufenthaltsrdume voraussichtlich Schallschutzmafnahmen erforderlich wer-
den kdnnen.

Die Auswirkungen der Gewerbe-, Sportlarm- und Verkehrsimmissionen werden im Rahmen
eines Schallgutachtens ermittelt und bewertet.

4.1.2 Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwirdige Biotope oder Natura 2000
Gebiete.

Biotope und Lebensrdume

Der groRRte Teil des Plangebiets besteht aus vegetationsarmen oder -freien Biotopen bzw.
Brachen. Am nérdlichen Rand des Plangebiets bestehen Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebii-
sche, Hecken. Im Osten bestehen das Bahnhofsgebaude mit zwei Nebengeb&uden.

Durch das Planvorhaben bleibt das Biotop, bestehend aus Kleingeholzen, Alleen, Baumen,
Gebuschen und Hecken, am nordlichen Rand bestehen. Durch eine zusatzliche Versiegelung
und den Bau weiterer Geb&ude werden die restlichen Biotope (vegetationsarmen oder -freien
Biotope bzw. Brachen) zerstort und in eine Geb&udestruktur umgewandelt.

Fauna

GemaR LANUV sind im Quadranten 3 des Messtischblatts 4610 Hagen in den Lebensraumen
des Plangebiets folgende planungsrelevante Arten méglich:

6 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
7 LANUV: Geschutzte Arten in NRW: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 4610.
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Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen Klein-
geholze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Biotope, Gebéaude,

Brachen

Art Erhal- KlGehoel oVeg Gebaeu Brach

tungszu-

stand in

NRW

(KON)
Saugetiere
Rauhautfledermaus G FoRu
Vogel
Habicht G (FoRu), Na (Na)
Sperber G (FoRu), Na (Na)
Feldlerche uU- FoRu!
Wiesenpieper S (FoRu)
Baumpieper U FoRu FoRu
Waldohreule U Na (Na)
Steinkauz S (FoRu) FoRu! Na
Mausebussard G (FoRu) (Na)
Bluthanfling unbek FoRu (Na) (FoRu), Na
Flussregenpfeifer U FoRu! FoRu
Wachtel U FoRu!
Kuckuck uU- Na Na
Mehlschwalbe U FoRu! (Na)
Kleinspecht G Na
Schwarzspecht G (Na)
Baumfalke U (FoRu)
Turmfalke G (FoRu) FoRu! Na
Rauchschwalbe U- (Na) FoRu! (Na)
Neuntdter G- FoRu! Na
Rotmilan U (FoRu) (Na)
Feldsperling U (Na) FoRu Na
Wespenbussard U Na
Gartenrotschwanz U FoRu FoRu
Waldschnepfe G (FoRu)
Girlitz unbek (FoRu), Na
Waldkauz G Na FoRu! Na
Star unbek FoRu Na
Schleiereule G Na FoRu! Na
Kiebitz S FoRu
Schmetterlinge
Nachtkerzen-Schwarmer G FoRu FoRu

Erh.Zust. = Erhaltungszustand der betrachteten Population im eher kontinentalen Klimabereich (KON), im

eher atlantischen Klimabereich (ATL), und zwar im Sinne von G =glnstig, G|= glnstig, mit ab-

nehmender Tendenz, U=unglinstig, U|=unglinstig mit abnehmender Tendenz
=Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als Fortpflanzungs- und/oder Ruhebe-

Na, FoRu

reich FoRu, in eingeschrénkter Form (Na), (FORu)
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Im Plangebiet sind insgesamt je eine Fledermaus- und Schmetterlingsart sowie 29 Vogelarten
maoglich, darunter 16 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Bezlglich der planungsrelevanten Arten muss im Rahmen der Artenschutzprifung das Vor-
kommen dieser Arten nach einer Begehung vor Ort geprift werden. Auswirkungen auf Fauna
werden im Rahmen der Artenschutzprifung ermittelt.

Zum Schutz vor Lichtimmissionen werden MafRnahmen und Vorkehrungen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eingriff und Ausgleich

Eingriffe umfassen i.W. die Uberbauung und Versiegelung der bisher nicht genutzten Flachen.
Daher muss eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewertungsrahmen des
Fachbereichs Natur und Umwelt der Stadt Hagen im weiteren Verfahren aufgestellt werden.

4.1.3 Schutzgut Flache / Boden

Fur die geplanten Gewerbeflachen wird insgesamt eine Flache von etwa 3,9 ha in Anspruch
genommen, davon werden ca. 2,6 ha versiegelt.

Nach der Bodenkarte NRW? handelt es sich bei dem Bodentyp des Plangebiets um Pseu-
dogley-Parabraunerde und bei der Bodenart um stark tonigen Schluff. Der Grundwasser-Flur-
abstand ist sehr hoch, ebenso die Verdichtungsempfindlichkeit. Die Versickerungseignung ist
nicht gegeben.®

Es befinden sich im Plangebiet keine schutzwiirdigen Béden und fruchtbaren Béden mit hoher
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der 6stliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Quadranten, der verkarstungsfahiges
Gestein angibt. Fur das restliche Plangebiet sind keine Gefahrdungspotenziale des Untergrun-
des oberflachennaher Bergbau belegt.*

Die geplante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und dient gemaf §
la Abs. 2 BauGB zur Innenentwicklung und zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen. Die ehemalige Bahnflache, ehemals mit Dreh-
scheibe und Gleisen, diente bis zum heutigen Zeitpunkt hauptsachlich als Lagerstatte fir ver-
schiedene Stoffe und Materialien. Darunter befanden sich Gber die Jahre vor allem ein Ran-
giergebaude mit Olbunker der Bahn, ein Recyclingbetrieb, ein Lager fur Altreifen, Kleinmaobel,
Holzrecyclingmaterial und Zellstoffe, ein Schrottplatz sowie ein Lagerplatz der Bahn fir Con-
tainer mit Kleineisenteilen und Altmetall.

Die altlastenrelevante Wertermittlung des Bodens!! und die chemischen Analyseergebnisse
haben ergeben, dass flachendeckend mit einer Grundlast gemaf LAGA von Z2 zu rechnen ist
und in mehreren Teilbereichen der Flache Schadstoffe gefunden wurden, die den Austausch
und Entsorgung des Bodens notwendig machen. Ausloser fir eine Einteilung in die Zuord-
nungsklasse >Z2 der LAGA TR Boden (2004) sind erhéhte Belastungen von den Schadstoffen
Zink, TOC, Benzo(a)pyren, PAK und PCB auf einer Teilflache im Westen des Planungsgebie-
tes sowie von Kohlenwasserstoffen und Chlorid auf einer Teilflache mittig und sidlich des
Gebietes.

8 Website Geoportal NRW

9 Bodenkarte NRW

10 Website Geologischer Dienst NRW

11 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
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Die Analyseergebnisse zeigen im Abgleich zu den Priufwerten der BBodSchV aus boden-
schutzrechtlicher Sicht lediglich Uberschreitungen fur den Beurteilungspfad Boden — Grund-
wasser in den Auffillungsproben. Bereits die Analyse der unterlagernden geogenen Schichten
zeigt hingegen keine Auffalligkeiten mehr, sodass eine Gefahrdung des Grundwassers zum
jetzigen Zeitpunkt nicht abgeleitet wird.

Fur die Aufnahme und Verlagerung von Bodenmaterial auf der Flache empfiehlt sich vorab die
Anfertigung eines Bodenmanagementkonzeptes / Sanierungsplanes.?

4.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet besteht keine Wasserschutzzone.
Grundwasser

Laut Bodenkarte NRW befindet sich das Grundwasser auf Stufe 0, es ist also kein Grundwas-
ser vorhanden. Da kein Grundwasser vorhanden ist, ist der Flurabstand hoch.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Es sind keine Bedrohungen durch
mdogliche Uberschwemmungen und gefahrdete Bereiche zu erwarten. Auch die Hochwasser-
risikokarte vom Mai 2013 sieht die zur Entwicklung anstehende Flache weder fir das 100-
jahrige Hochwasser noch fur ein Extremhochwasser als gefahrdet an.®

4.1.5 Schutzgut Klima

Lufthygiene

Das Plangebiet und die angrenzenden Strafen befinden sich nicht im Luftqualitdtsuberwa-
chungssystem des Landes Nordrhein-Westfalen (LUQS). Gleichwohl liegen auf den angren-
zenden HauptverkehrsstraRen mittlere Verkehrsbelastungen vor (vgl. Kap. 4.1.1). Durch die
zu erwartende Erhéhung des Verkehrs wird auf den angrenzenden HauptverkehrsstralRen die
Luftbelastung kaum erheblich zunehmen.

Lokalklima

Lokalklimatisch betrachtet befinden sich das Untersuchungsgebiet in einem Klima, welches
von Bahnverkehr sowie Industrie- und Gewerbe gepragt ist*4. Es gibt groBe Temperaturunter-
schiede auf den Oberflachen zwischen Tag und Nacht und die geringe Rauheit begiinstigt den
Luftaustausch im Gebiet. Zusatzlich fordert die bestehende Teilversiegelung des Gebietes
eine starke sommerliche Aufheizung und Trockenheit. Die Umgebung des Plangebietes ist
weitgehend von einem Klima innerstadtischer Grunflachen gepragt sowie westlich von einem
dichten Gewerbe- und Industrieklima.

Eine Umsetzung des Planvorhabens wiirde den Versiegelungsgrad des Plangebietes wesent-
lich erhéhen. Durch den Bau zusatzlicher (Gewerbe-)Gebaude ist im gesamten Gebiet von
einer Entwicklung zu einem dichten Gewerbe- und Industrieklima auszugehen, ahnlich wie in
dem westlich angrenzenden Gewerbebereich. Dies flhrt zu einer zusatzlichen Emission von
Larm und Schadstoffen sowie zu einer Verminderung des Luftaustausches.

12 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
13 ELWAS: elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
14 LANUV: Fachinformationssystem Klimaanpassung
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Abbildung 9: Klimatope (Quelle: Fachinformationssystem Klimaanpassung)
Klimaschutz

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Dach der Gewerbehallen Photovoltaikanlagen zu
errichten, die einen erheblichen Teil des Strombedarfs decken kdnnen. Die Gebaude werden
nach den Anforderungen der EnEV errichtet. Ferner werden in dem Parkhaus Elektroladestel-
len eingerichtet, wo Elektrofahrzeuge aufgeladen werden konnen.

Klimaanpassung

Durch den Klimawandel ist kiinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren Starkre-
genereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den Sommermonaten ein
hoherer Energieaufwand zur Kiihlung entstehen, gleichzeitig kann im Winter der Energieauf-
wand zur Heizung geringer werden.

Da die befestigte Grundstiicksflache im Plangebiet mehr als 800 m? betragt, ist im Baugeneh-
migungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei einem Stark-
regenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstick zurtickzuhalten, ferner sind Not-
wasseruberlaufe anzulegen. Durch das Gelanderelief und bauliche Vorkehrungen ist sicher-
zustellen, dass uiber Offnungen an Geb&auden keine Wasserschaden entstehen.

4.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Daneben sind keine Objekte
mit besonderer kultureller oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter bekannt,
die von dem Vorhaben tangiert werden.

Bei Bodeneingriffen kénnten Bodendenkmaler entdeckt werden; dazu werden in den Plan Hin-
weise aufgenommen, wie in dem Fall zu verfahren ist.

Das alte Bahnhofsgebaude im Osten des Gebietes wird erhalten und soll zukinftig als
Showroom fortbestehen.
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4.2 Storfalle und Risiken
Bei dem Bauvorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb.

Ob das Plangebiet im Achtungsabstand eines Stoérfallbetriebs liegt, ist im weiteren Verfahren
zu klaren; in der Nahe liegen z.B. Feuerverzinkereien.

4.3 Kumulierung, Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (insbesondere
das westlich angrenzende Gewerbegebiet) ist z.Z. nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Immissionen (durch den erwarteten Kunden-
und Anlieferungsverkehr), Klima (durch Bebauung und Versiegelung) und dem Menschen sind
maglich.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten, zuséatzliche Angaben
5.1 Pridfung von Planungsalternativen

An dem Standort scheiden sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der Nachbar-
schaft zum stark emittierenden Bahnbetrieb aus. Flr den anzusiedelnden Betrieb kommen
Standortalternativen ebenfalls nicht in Betracht; der Inhaber hat sich in der Region bereits nach
verfigbaren, geeigneten Standorten umgesehen und hat auf dessen Grund die Flache erwor-
ben. Fir die Stadt Hagen erflillt die beabsichtigte Nutzung ihre stadtebaulichen Ziele, nachdem
die Larm- und altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach lag. Andere realistische Alter-
nativstandorte fir ein derartiges Vorhaben konnten nicht ermittelt werden.

5.2 Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen wird es zu einer zuséatzlichen Larmbelastung kom-
men. Mit Bebauung und Versiegelung von Freiraum andert sich das Lokalklima.

5.3 Zusatzliche Angaben

Methodik

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgte die Beschreibung der Umwelt auf Basis ver-
fugbarer Informationen im Internet und ergénzender Gutachten. Die Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit anderen Ein-
zelhandelsprojekten und mit Hilfe eigener Recherchen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Teilweise fehlende Angaben wie zum Larmschutz und zu planungsrelevanten Arten werden
durch Fachgutachten ersetzt. Zur Emission von Treibhausgasen und zum Energieverbrauch
liegen noch keine Angaben des Vorhabentragers bzw. Betreibers vor.

5.4 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Monitoring)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen, zu Uberwachen. So sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um ge-
eignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Sofern sich nach Errichtung der Vorhaben
Erkenntnisse lber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung externen
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Behdrden obliegt, sind diese Behdrden gemaf 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Stadt ent-
sprechend zu unterrichten.

GemanR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf die Entwicklung
des Verkehrsaufkommens, des Verkehrslarms und der Umsetzung externer Kompensations-

maflinahmen.

6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Zu prufende

Umweltzustand

Wirkungen der Planung

MaRRnahmen zur Vermei-

Aspekte / (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 dung, Verminderung
Schutzguter | und § 2a Nr. 2a BauGB) und 8 2a Nr. 2b BauGB) | und zum Ausgleich von
(8 1 Abs. 6 Beeintrachtigungen

Nr. 7 (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
BauGB) und 8 2a Nr. 2c BauGB)
Mensch, Ge- Brach liegende Ort- und Land- e Vorkehrungen
sundheit, Be- Flache ohne Nut- schaftsbild wird zum Schallschutz
volkerung zung erheblich veran- e Verlagerung des
keine Erholungs- dert FulRweges im
funktion Keine erhebliche Westen des Plan-
Erhebliche Schal- Zunahme Stra- gebietes an den
limmissionen Renverkehrslarm Rand der Plan-
durch Bahnlinie Zu erwarten stralRe
Landschaft, keine Schutzge- Uberbauung und e Parkplatz unver-
Tiere, Pflan- biete oder schutz- Versiegelung der siegelt und baum-
zen, biologi- wiurdige Biotope bisher brach lie- bestanden
sche Vielfalt Planungsrele- genden Flache e Externe Restkom-
vante Arten sind pensation
zu Prifen
Flache / Pseudogley-Para- Flacheninan- e Bericksichtigung
Boden braunerde, stark spruchnahme ca. bei Kompensation
toniger Schluff 3,6 ha e Beseitigung der
geringe Versicke- Altlasten durch
rungseignung Bodenmanage-
Altlasten mentkonzept
Wasser Hoher Grundwas- Plangebiet nicht o keine
serflurabstand durch Extrem-
hochwasser ge-
fahrdet
Klima / Luft keine Uberwa- Luftbelastung e Photovoltaik u.a.
chung der Luft- wird kaum zuneh- Klimaschutzmal3-
qualitat men nahmen
Mischung Klima Veranderung Lo-
Bahnverkehr/ In- kalklima zu In-
dustrie- und Ge- dustrie- und Ge-
werbeklima werbeklima
Kultur- und keine Denkméler keine e Erhalt des alten
Sachguiter, vorhanden Bahnhofgebaudes
kulturelles
Erbe
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Storfalle und e z.Z. keine Ach- e kein Storfallbe- e keine
Risiken tungsabsténde trieb
bekannt
Kumulierung, e keine e keine Kumulie- e Vorkehrungen
Wechselwir- rung zu erwarten zum Schallschutz
kungen e Wechselwirkun- e Begriinungsmafi-
gen Immissionen nahmen
/ Klima / Mensch
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