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Zeichenerklarung

Festsetzu Nngen (s9abs. 1,23 und7BauGB)

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
- BauNVvO)

- Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO) siehe textliche Festsetzung
- Mischgebiete

(§ 6 BauNVO) siehe textliche Festsetzung

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16 BauNVO)

@ Gescholiflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf}
06 Grundflachenzahl (GRZ)
[1-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die tatsachlich iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich unter
Berticksichtigung der Vorschriften Gber Abstandsflachen

(§ 6 BauONRW). Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare
Grundstiicksanteil der Baugrundstiicke (die zuldssige Grundflache)
entsprechend dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung

nicht Uberschritten werden.

Baugrenze

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.15und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (6ffentlich)

Zweckbestimmung :

Verkehrsgrinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fur

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§9Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (siehe
textliche Festsetzung )

Erhaltung: Baume

. Anpflanzen: Baume

geeocooo 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
[e s
5 d von Baumen,
[ s .
Pooooooo] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 aund Abs. 6 BauGB) (siehe textliche
Festsetzung )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

I

(siehe textliche Festsetzung )

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e_o_o_o_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Diese Darstellung entfallt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fir die Gestaltungsvorschriften.

<|> siehe textliche Festsetzung

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
X (§ 9 Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB) (siehe textlicher Hinweis

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders

dargestellt, dem ALKIS-Signaturen-Katalog NRW

% Vorhandene Gebaude
Vorhandene Gebaude

—O0—— Flurstlcksgrenze mit Vermarkung

M Vorhandene Béschung
<0> é;% Baum vorhanden

" 11547  Gelandehdhe

Textliche Festsetzungen

@ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11BauNVO)

(1) Das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittel* dient
vorwiegend der Unterbringung eines grof¥flachigen
Einzelhandelbetriebs fur Lebensmittel

(2) Zulassig sind
1. in der Ebene 0:

- Lebensmittelmarkt mit ausschlieBlich ,nahversorgungsrelevanten®
Hauptsortimenten entsprechend der unten stehenden Hagener Liste
mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal 1.350 gm. Der
Umfang der ,Randsortimente” ist in der Summe auf maximal 10 % der
Verkaufsflache begrenzt.

Hagener Liste fir nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genufmittel

Reformwaren

Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen, kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Tiernahrung

2. oberhalb der Ebene 0:
- Wohnnutzungen

- Blronutzungen
- Praxen fiir gesundheitliche Zwecke

- Raume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO

3. Ausnahmsweise zulassig sind oberhalb der Ebene 0:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anlieferung von Waren ist ausschliellich in dem gekennzeichneten
Bereich zulassig. Die Anlieferungszone ist im noérdlichen Bereich auf einer
Lange von 4 m (Nord-Sidrichtung) zu tberdachen und in nérdlicher und
westlicher Richtung zu verschlieRen.

Textliche Hinweise

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren eingefiigt

Entworfen Gezeichnet gez. Aust  |Gepriift Fachdienstleiter
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