Bebauungsplan Nr. 9/19 (695) Wohnbebauung Auf der Gehre

Ergebnis der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Fragen und Anregungen der Burger*innen

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ascherothstrale und der Sperberweg kdnnen das erhoéhte
Verkehrsaufkommen durch die Planung nicht aufnehmen. Die
Ascherothstral3e ist zu eng bemessen. Die Verkehrssicherheit der
FuRRganger ist nicht gegeben.

Die Ascherothstr. und der Sperberweg sind in der derzeitigen
Ausbausituation mit teilweise sehr geringen
StralBenraumbreiten und Engstellen nicht ausreichend
dimensioniert. Es wird sich den Ausfihrungen der
verkehrstechnischen Untersuchung angeschlossen, dass die
Engstellen keine grundsatzlichen ErschlieBungshindernisse
darstellen. Durch zusatzlichen Verkehr werden die Situationen
mit Begegnungsverkehr weiter ansteigen, sollten sich jedoch
bei zusatzlichen ca. 33 Fahrten in der Spitzenstunde in Hin- und
Gegenrichtung in Grenzen halten. Behinderungen kdnnen
jedoch fur die Zukunft punktuell, die bereits heute auftreten und
nicht vorhersehbare und nicht planbare Zufallsereignisse
darstellen, nicht ausgeschlossen werden. Auf eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Verkehrsteilnehmer muss weiterhin
gesetzt werden. Mdoglichkeiten zur Verbreiterung des
Stral3enquerschnitts in den oben genannten Bereichen sind
aufgrund der Grundstiicksituation nicht vorhanden.

Abbiegevorgange von der Ascherothstrale in die Eppenhauser
Stral3e gestalten sich bereits jetzt teilweise schwierig.

Die Ermittlung der Leistungsfahigkeitsnachweise in der Morgen-
und Nachmittagsstunde fiir die unsignalisierten Einmindungen
Eppenhauser Stral3e/Ascherothstral3e und Emster
Stral3e/Sperberweg ergab eine gute bis sehr gute Qualitatsstufe
QSV B bzw. QSV A. Fir den signalisierten Knotenpunkt
Eppenhauser Stralle/Emster Stralle wurde eine gute
Qualitatsstufe QSV B ermittelt. Die durch die Lichtsignalanlagen
hervorgerufenen Rickstaus treten nur vereinzelt auf.




Beeintrachtigungen durch den Ruckstau sind nur in sehr
geringem MalRe in Bezug auf den Einfluss des
Verkehrsablaufes an den oben genannten unsignalisierten Ein-
mundungen zu erwarten.

Es besteht Parkplatzmangel in der Ascherothstrale und im
Sperberweg.

Die Parkplatzsituation in den anliegenden Stral3en soll durch die
Planung nicht weiter verscharft werden. Im Plangebiet werden
zehn offentliche Parkplatze vorgesehen. Die privaten Stellplatze
sind grundsatzlich auf den Grundsticken nachzuweisen. Der
Parkplatzmangel aufgrund der vorhandenen Arztpraxen und
weiteren Nutzungen ist Uber andere MalRnahmen als den
Bebauungsplan zu regeln.

Die Gehrstral3e sollte ausgebaut und zur ErschlieBung des
Plangebiets genutzt werden.

Der durch die geplante Wohnbebauung erzeugte Neuverkehr
kann grundsatzlich (Gber den Sperberweg und die
Ascherothstrale abgewickelt werden. In der
verkehrstechnischen Untersuchung wird nichtsdestotrotz
empfohlen, die zusatzliche Anbindung des Plangebiets tUber die
GehrstralRe an die Eppenhauser StralRe umzusetzen. Hierdurch
kann die Zusatzbelastung des Sperberwegs und der
Ascherothstralle abgemildert und der Verkehrsablauf
verbessert werden. Dieser Losungsmoglichkeit wird, auch vor
dem Hintergrund der ErschlieBung der zwei Grundstiicke an der
unteren Gehrstral3e sowie des geplanten Mehrfamilienhauses
mit Seniorentagespflege an der Eppenhauser
Stral3e/Gehrstral3e, gefolgt. Die Gehrstral3e wird entsprechend
verbreitert auf 5,80 m ausgebaut. Der Verkehr des Plangebiets
wird sich somit auf den Sperberweg, die Ascherothstral3e und
die Gehrstral3e verteilen.

Die L6sung mit dem Ausbau der Gehrstral3e ist nicht ausreichend,
insbesondere aufgrund der durch die Kreuzung Eppenhauser
Stral3e/Halleyer StralRe erzeugten Rickstaus.

Es wurde eine ausreichende Qualitatsstufe QSV D unter dem
bestehenden Signalprogramm fir die Kreuzung ermittelt. Die
durch die Lichtsignalanlagen hervorgerufenen Rickstaul&angen
auf der westlichen Eppenhauser Stral3e fuhren wahrend der
Spitzenstunden zu einer zeitweisen Uberstauung des
EinmiUndungsbereiches der Gehrstral3e, der nur ca. 90 m vom
Knotenpunkt entfernt liegt. Die 95 %-Staulange bedeutet, dass




in 95 % der Zeit wahrend des Dbetrachteten
Bemessungsintervalls der Stau jedoch kirzer ist als die
angegebene Lange. Eine Uberstauung der Einmiindung ist
daher nur bei Peaks innerhalb der Spitzenstunde zu erwarten
(abgeschatzt im Mittel ca. alle 5 Signalumlaufe). Es ist
festzuhalten, dass sich die Ruckstaulangen unter Betrachtung
der Neuverkehre im Vergleich zu den bestehenden
Ruckstaulangen nur sehr geringflugig erhdhen. Durch eine
Anpassung des Signalprogramms konnte keine hdhere
Qualitatsstufe oder eine wesentliche Reduzierung der
Ruckstaulangen erreicht werden. Es wird jedoch empfohlen,
nach der Corona-Pandemie eine detaillierte
Knotenstrombelastungserhebung und Rickstaukartierung zur
Erlangung aktueller Daten durchzufihren, um dann mit diesen
Daten mdgliche Signalisierungsvarianten zur Optimierung des
Verkehrsablaufs zu erarbeiten.

In der Untersuchung wird zudem empfohlen, den Ein- und
Abbiegeverkehr an der Gehrstral3e zukinftig ausschlief3lich als
Rechtsein- und Rechtsabbiegevorgéange abzuwickeln (Prinzip
.,sechts rein/ rechts raus®). Andernfalls koénnten die
Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit der betroffenen
StralBenabschnitte  bzw. Knotenpunkte aufgrund der
Abbiegevorgdnge und Ruckstaubildungen beeintrachtigt
werden. Zu diesem Zeitpunkt wird noch nicht abschlielend
festgelegt, welche Abbiegebeziehungen zukinftig mdglich sein
werden. Im Bebauungsplan erfolgen keine
Verkehrsanordnungen. Auf Grundlage weiterer Erhebungen
wird entschieden, wie eine maoglichst  optimale
Verkehrsabwicklung erreicht werden kann.

Die Messwerte im Verkehrsgutachten ergeben eine zu niedrige
Verkehrsdichte aufgrund des Betrachtungszeitraumes.

Die Berechnungen im Verkehrsgutachten basieren zum gréf3ten
Teil auf Daten, die durch die Corona-Pandemie nicht beeinflusst
sind. Die durchgefihrten Kurzzeitverkehrszahlungen wurden
mit einem Faktor von 1,4 beaufschlagt. Wie bereits oben




genannt, soll die Verkehrssituation weiter betrachtet werden
und durch MaRBhahmen, die nicht im Bebauungsplan festgelegt
werden (kbénnen), verbessert werden.

Die Abpollerung der Gehrstral3e in Hohe der Hausnummer 17 in
Richtung Halleyer Stralle (wie im Verkehrsgutachten
vorgeschlagen) sollte umgesetzt werden.

Dem Vorschlag aus dem Verkehrsgutachten soll gefolgt
werden. Durchgangs- bzw. Abktrzungsverkehr kann tber die
Gehrstral3e in Richtung Hal3leyer Straf3e durch die Abpollerung
der Gehrstral3e in Hohe der Hausnummer 17 verhindert werden.
Eine Anlieger-Frei-Beschilderung wird aus heutiger Sicht als
nicht ausreichend erachtet. Fur Ful3- und Radverkehr bleibt
diese Verbindung weiterhin getffnet. Da die Absperrung nicht
im Bebauungsplan festgesetzt werden kann, bleibt die
Moglichkeit zur Anpassung verkehrslenkender MalRnahmen
aufgrund neuer Daten oder Umsténde bestehen.

Es sollten Abpollerungen vorgesehen werden, um Verkehr aus
dem westlichen Teil in den &stlichen Teil des Plangebiets zu
verhindern und somit die Gehrstral3e nicht zu tberlasten.

Das Plangebiet soll Uber die Gehrstral3e, die Ascherothstralle
und den Sperberweg erschlossen werden. Eine Isolierung der
GehrstralRe wirde die dortigen Anwohner, aber nicht die
gesamte Verkehrssituation entlasten. Durch den Ausbau der
GehrstralRe kann der Verkehr verteilt werden.

Werden die Anlieger der GehrstralRe ErschlieBungsbeitrage fur den
Ausbau zahle mussen?

Es wird dort keine ErschlieBungsbeitrage geben. Die Hagener
ErschlielRungs- und Entwicklungsgesellschaft (HEG) wird aus
den Gewinnen der Grundstiicke die Stra3en ausbauen. Die
Anlieger werden keine Beitrdge zahlen missen.

Das Nadelohr an der Kreuzung Sperberweg/Krahenweg sollte
beseitigt werden.

Im Rahmen des StralRenausbaus wird der betreffende
Stral3enbereich an die Breite des restlichen Krahenwegs
angepasst.

Die Stral3e Im Langen Lohe sollte auf Hohe der Hausnummer 23/26
abgesperrt werden, um Durchgangsverkehr durch den Wald zu
vermeiden.

Es wird gepruft, ob hierfur die Notwendigkeit besteht. Hierzu
erfolgt auch eine Betrachtung im Zusammenhang mit dem
Plangebiet Im Langen Lohe.

Wird der im stadtebaulichen Entwurf angedeutete Ful3weg vom
Sperberweg zur Eppenhauser Stral3e umgesetzt?

Hierfir wird kein Bedarf gesehen, da uber die nahegelegene
GehrstraRe eine fulllaufige Verbindung zur Eppenhauser
Stral3e besteht. Aufgrund des Ausbaus als
Verkehrsmischflache (verkehrsberuhigter Bereich) und der
Parkplatze im Strallenraum sollten die Geschwindigkeiten




entsprechend gering und die Verkehrssicherheit fur Ful3ganger
gewabhrleistet sein.

Wird der Fulweg durch den Wald zur Verbindung der Plangebiete
Auf der Gehre und Im Langen Lohe umgesetzt?

Der im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene FuRweg wird nach
jetzigem Stand nicht umgesetzt. Der Wald ist Teil des
Landschaftsschutzgebiets ,Emst/westlich der A 45 Auf einen
ausgebauten FuRBweg sollte aus Grinden des Natur-
/Artenschutzes verzichtet werden.

Die StrafRen im Plangebiet sollten Kfz-los gestaltet werden.

Die Umsetzung eines Kfz-losen Wohngebiets ist mit hohem
Aufwand verbunden und erfordert mehrere, nahegelegene
Abstellanlagen fur die Kfz, da ein gewisser Stellplatzbedarf in
einem Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern
gegeben ist. Dies entspricht nicht der stadtebaulichen
Zielvorstellung fur das Plangebiet.

Ist eine Verlegung der Bushaltestelle HalYleyer Straf3e vor die
Kreuzung méglich, um den FuBweg zum Plangebiet zu verkiirzen?

Die Anfrage wird gepruft / weitergegeben.

Wie wird der Baustellenverkehr abgewickelt?

Hierzu kann zurzeit keine abschlieende Auskunft gegeben
werden. Ziel sollte es sein, dass der verbreiterte Ausbau der
GehrstraRe zu Beginn erfolgt, sodass der Baustellenverkehr
primar hieruber erfolgen kann. Dies wird an den WBH/die HEG
weitergegeben.

Wie wirken sich die Larmemissionen des Tennisvereins auf das
Baugebiet aus? Eine Einschrnkung des Spielbetriebs muss
ausgeschlossen werden.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung haben
ergeben, dass in Bezug auf den Sportlarm die nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) geltenden
Immissionsrichtwerte im Plangebiet eingehalten werden.

Im Plangebiet sollten Klima- und Umweltstandards vorgesehen
werden.

Im Bebauungsplan werden diesbeziglich mehrere Fest-
setzungen getroffen, u. a. die

e Errichtung von Solaranlagen oder von Anlagen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und/oder
Warme aus anderen erneuerbaren Energien

e Begrinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern
der Hauptgeb&ude sowie der Garagen und Carports

e Pflanzung von mehreren, heimischen Baumen oder
Strauchern auf den Grundsticken und im StralRenraum




e Begrunung von Vorgarten bzw. Ausschluss von
Schottergarten

e Reduzierung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke
durch eine niedrige Grundflachenzahl

Der Energieeffizienzstandard fur die Wohngebaude kann
mangels Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Es wird geprift, ob eine Verankerung ggf. in einem
Stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag erfolgt.

Das Baugebiet ist aus 6kologischen und klimatischen Griinden zu
hinterfragen. Die Flacheninanspruchnahme ist kritisch zu sehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine MalRnahme der
Innenentwicklung. Der Vorrang der Innenentwicklung
gegenuber der Neuinanspruchnahme von Flachen im
Aul3enbereich ist im Sinne der Nachhaltigkeit. Durch den Fokus
auf die Innenentwicklung minimieren sich die zukinftigen
Eingriffe in den Aulienbereich bzw. in den offenen
Landschaftsraum.

Im Bebauungsplan werden u. a. die oben genannten
Malnahmen umgesetzt, um den Eingriff durch die Planung zu
reduzieren und die klimatischen Funktionen der Flache zu
einem gewissen Anteil aufrechterhalten zu kdnnen.

Die Artenschutzprifungen der Stufe | und | haben ergeben,
dass bei Beachtung der Vermeidungsmalnahmen Verstol3e
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kdénnen.

Es sollte ein Spielplatz vorgesehen werden.

Vor dem Hintergrund, dass es sich um ein Wohngebiet mit
grol3ziigigen Garten handelt und sich die nachstgelegenen
Spielplatze in ca. 450 m (Grundschule Boloh), ca. 550 m (Im
Langen Lohe, geplant) und ca. 1.000 m (Fritz-Steinhoff-Park)
fuBlaufiger Erreichbarkeit befinden, wird kein Bedarf fir einen
Spielplatz gesehen. Das Mehrfamilienhaus muss geman
Landesbauordnung NRW und Spielflaichensatzung der Stadt




Hagen eine gewisse Flache flr einen privaten Spielplatz
vorsehen.

Luft-warmepumpen sollten aus asthetischen Grinden in Vorgarten
ausgeschlossen werden.

Klimagerate, Klimaanlagen u. a. technische Gerate, worunter
auch Luft-Warmepumpen fallen, sind im Vorgarten sowie
zwischen Vorgarten und den seitlichen Grundstiicksgrenzen
unzulassig, um den hohen Gestaltungsanspruch an das
Wohngebiet zu wahren.

Die geplante Versiegelung wird den vorhandenen Kanal in der
Gehrstral3e Uberlasten.

Der Mischwasserkanal in der Gehrstral3e wird ausgebaut bzw.
erneuert.




