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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND DERZEITIGE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Mitte und wird durch die Fleyer Stralle
und die FeithstralRe sowie im Suden durch den stadtischen Grinzug (Geschutzter
Landschaftsbestandteil Feuchtgebiet Loxbaum) begrenzt. Die GroRe des Ande-
rungsbereiches umfasst ca. 0,87 ha.

Jenseits der Fleyer Stralle erstreckt sich das Wohngebiet Loxbaum. Nach Siden
folgt nach einem Gebaudekomplex mit verschiedenen Nutzungen fir Verwaltung,
Schulung und Seniorenwohnen sowie einer Kleingartenanlage das Wohngebiet
Hochschul- bzw. Fleyer Viertel. Nach Norden beginnt auf der gegenuberliegenden
Stralenseite der Fleyer Wald.

el

Amtliche Basiskarte

Im Plangebiet befinden sich ein Blirokomplex, eine Tankstelle und ein Gebaude mit
einem Lebensmittelmarkt, Wohnungen und gewerblichen Einheiten.
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2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Stadtebauliches Ziel ist die bestandssichernde Weiterentwicklung des bestehenden
Lebensmittelmarktes zur Verbesserung der Nahversorgung. Weil der Tankstellenbe-
trieb in absehbarer Zeit aufgegeben wird, besteht die Moglichkeit, den Einzelhan-
delsbetrieb durch die Hinzunahme des Tankstellengrundstiicks auf eine Verkaufsfla-
che von 1.350 gm Verkaufsflache zu erweitern.

Fir die beabsichtigte Erweiterung ist die Anderung des Planungsrechtes erforderlich.
Hierfur werden die FNP-Teilanderung Nr. 110 und das Bebauungsplanverfahren Nr.
1/20 (696) Einzelhandel Fleyer Stralde - Feithstral3e zeitgleich durchgefuhrt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION / PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionalplanung

Der Planbereich an der Fleyerstrae /| S S -
FeithstraBe ist im derzeit giltigen ;& el ipfﬁf
\ t -
,-’-nri’o
e

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Qs L T 2
Arnsberg (Teilabschnitt Oberbereiche | | :
Bochum und Hagen) als ,Allgemeiner | &5+,
Freiraum- und Agrarbereich® mit der |~ =

o
ot

Freiraumfunktion ,Regionaler Griunzug* i . ) o
festgelegt (siehe rechts). Die geplante A 5 :

FNP-Darstellung Sonderbauflache | St yy) @
entspricht momentan nicht diesem | fa= . -
regionalplanerischen Ziel, weil hierfir im E o %

Regionalplan die Darstellung eines | 2§ ‘5'1 : -)} 47 55,
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) 'Galﬁer‘§é%2ionalglan : i
erforderlich ist. Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen

Der Regionalplan wird zuklnftig durch den Regionalplan Ruhr, der sich in der
Erarbeitungsphase befindet, ersetzt. Der Entwurf sieht zurzeit fur den FNP-
Anderungsbereich die Festlegung eines Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) vor.
Erst mit dem rechtsverbindlichen Regionalplan Ruhr, der einen ASB darstellt, kann
die FNP-Anderung wirksam werden.
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3.2 Landschaftsplanung

Der Anderungsbereich liegt in dem seit
1994 glltigen Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Hagen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des B- |
Plans Nr. 1/92 (461) Fleyer Stralke /
Feithstralle wurde der Landschaftsplan
fur den B-Planbereich aulRer Kraft ge-
setzt. Dies gilt auch weiterhin fur den
Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 1/20.

Sidlich der Grenze des Anderungsbe-
reiches befindet sich der geschutzte
Landschaftsbestandteil  Feuchtgebiet
Loxbaum (Nr. 1.4.2.24).

3.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Fir eine sinnvolle Versorgung der Bevolkerung sind grundsatzlich der Erhalt und die
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche einer Stadt von besonderer Bedeutung.
Im Einzelhandelskonzept wird dargelegt, dass dartber hinaus auch Einzelstandorten
eine wichtige Aufgabe zur wohnungsnahen Versorgung zufallt und sie daher von
stadtebaulicher Bedeutung sind. Um diese Nahversorgungsfunktion auch perspekti-
visch aufrechtzuerhalten, sind den vorhandenen Anbietern marktgerechte Auftritte zu
ermdglichen und somit Uber den Bestandsschutz auch Entwicklungsmdglichkeiten zu
bieten.

Der Standort ,Fleyer StralRe® wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Hagen als
.Nahversorger in integrierter Wohngebietslage“ definiert und das Nahversorgungs-
angebot im Hochschulviertel als defizitar bewertet. Ein zentraler Versorgungsbereich
mit einer Konzentration von verschiedenen Einzelhandels- und Dienstleistungsange-
boten konnte nicht bestimmt werden. Da im Hochschulviertel auch kein potenzieller
Entwicklungsstandort fur einen solchen Versorgungsschwerpunkt besteht, kommt
der Bestandssicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Nahversorgungsan-
gebote eine besondere Bedeutung zu und wird daher im Einzelhandelskonzept emp-
fohlen.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache und die damit einhergehende Moderni-
sierung werden daher grundsatzlich positiv gesehen. Die zukunftssichernde Entwick-
lung des Marktes wird durch die Kundenbindung zu einer gesicherten Nahversor-
gung fur die umgebende Wohnbevodlkerung beitragen. Das Ziel der Sicherung einer
fuRlaufig erreichbaren Nahversorgung ware somit flr diesen Stadtteil erreicht. Das
Einzelhandelskonzept empfiehlt zur Standortsicherung eine Verkaufsflache von ca.
1.350 gm.

Es sind allerdings die mdglichen Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versor-
gungsbereiche zu prufen, um schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf die Ver-
sorgungsschwerpunkte zu verhindern.
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Fir die geplante Markterweiterung wurde eine Auswirkungsanalyse (s. Kapitel 10
Gutachten) durchgefuhrt. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Der geplante Lebensmittelmarkt Gbernimmt die Versorgungsfunktion fur die
Bevolkerung im Fleyer Viertel und in den angrenzenden Siedlungsbereichen
von Altenhagen-Nord, Eppenhausen und Halden/ Herbeck (mit insgesamt ca.
15.600 Einwohnern).

e Eine Verkaufsflache bis zu 1.350 gm wird als angemessen bewertet und be-
statigt somit die Empfehlung des Einzelhandelskonzeptes.

o Weil die mit der Erweiterung des Edeka-Marktes ausgelosten Umsatzumver-
lagerungen relativ gering ausfallen, kdbnnen mehr als unwesentliche Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche und auf die wohnungsnahe Versor-
gung im Stadt- und Umlandgebiet im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausge-
schlossen werden.

» |m Fazit ist festzuhalten, dass das Einzelhandelsvorhaben der Verbesserung
der Nahversorgung im Hochschulviertel dienen wird. Die bestandssichernde
Weiterentwicklung des Nahversorgers entspricht den Empfehlungen des stad-
tischen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Im Hinblick auf die Ziele der
Landesplanung kann fur das Vorhaben die Ausnahmeregelung von Ziel 6.5-2
LEP NRW geltend gemacht werden, da gleichermalien siedlungsstrukturelle
und stadtebauliche Grinde fur eine Ansiedlung aulierhalb eines zentralen
Versorgungsbereiches geltend gemacht werden konnen, das Vorhaben der
Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung dient und das Beeintrachti-
gungsverbot wahrt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Gebiet des aufzustellen-
den Bebauungsplanes Nr. 1/20
liegt bisher im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1/92
(461) .Fleyer Stralde /
Feithstral3e®, der am 11.09.1999
in Kraft getreten ist. Hier sind

die Baugrundstucke als
Mischgebiete festgesetzt, in
denen lediglich

Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache bis zur Grenze
der Grof¥flachigkeit von 799 gm
zuldssig sind.

Einzelhandelsbetriebe mit einer
B A o il =S e~ Verkaufsflache ab 800 gm sind

£ © 50 T/ JleSs /| hingegen nur in Kerngebieten
Bebauungsplan Nr. 1/92 Ausschnitt (MK) und in
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sonstigen Sondergebieten flr grol¥flachige Einzelhandelsbetriecbe (§§ 7 u. 11
BauNVO) zulassig.

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Genehmigung des Lebensmit-
telmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.350 gm gegeben sind, wird das B-
Planverfahren Nr. 1/20 durchgefihrt. Planungsziel ist die Festsetzung eines sonsti-
gen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Grof¥flachiger Einzelhandel-
Lebensmittel, Buros und Wohnungen.

3.5 Sonstige Planungen
Es sind zum jetzigen Zeitpunkt keine sonstigen Fachplanungen und MalRnahmen

bekannt, die der geplanten Teilanderung des Flachennutzungsplanes Nr. 110 - Ein-
zelhandel Fleyer Stral’e — entgegenstehen.

4, BISHERIGE UND GEPLANTE FNP-DARSTELLUNGEN

Darstellung im rechtswirksamen FNP der Stadt Zukunftige Darstellung (Teildanderung Nr. 110)
Hagen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist das Gebiet des
aufzustellenden Bebauungsplanes als gemischte Bauflache dargestellt. Damit in dem
Bebauungsplan ein Sondergebiet fur grol3flachigen Einzelhandel festgesetzt werden
kann, ist im FNP die Darstellung einer Sonderbauflache fir grofl¥flachige Einzelhan-
delsbetriebe (SB) notwendig. Die hierfir erforderliche Teilanderung des FNPs s er-
folgt nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren.
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5. VERFAHRENSABLAUF DER TEILANDERUNG
13.02.2020 Ratsbeschluss zur Einleitung des Verfahrens

31.03.2020 Abfrage der Ziele der Raumordnung nach § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz NRW beim Regionalverband Ruhr

09.04.2020 Antwortschreiben des Regionalverbands Ruhr

Es wird u. a. mitgeteilt, dass eine Anpassung an die Ziele der Raum-
ordnung derzeit nicht erteilt werden kann. Erst mit der Rechtskraft des
Regionalplans Ruhr ware die Anpassung gegeben, sofern die im Ent-
wurf vorgesehene ASB-Darstellung beibehalten wird. Es wird daher
empfohlen, die Rechtskraft des RP Ruhr abzuwarten. Die Bauleitpla-
nung (FNP-Anderung und B-Planverfahren) kann jedoch parallel zur
Erarbeitung des RP Ruhr weiter vorangetrieben werden.

11.09.2020 Bekanntmachung des Ratsbeschlusses vom 13.02.2020 zur Einleitung
des Verfahrens

29.01.2021 Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
08.02. — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
05.03.2021 sonstigen Trager offentlicher Belange

6. VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

6.1 Individualverkehr

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Kreuzung Feithstralie / Fleyer Stralle und wird
von beiden Strallen aus verkehrlich erschlossen. Die innere ErschlieRung erfolgt
Uber private Zu- und Abfahrten sowie Wege. In einem Verkehrsgutachten (s. Kapitel
10. Gutachten) wird die Leistungsfahigkeit der auf3eren ErschlieBung und der Stell-
platzbedarf nachgewiesen.

6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit mehreren Buslinien an das Netz der Hagener Strallenbahn
AG angebunden. Die Bushaltestellen befinden sich unmittelbarerer Nahe an der
Fleyer Stral’e und Feithstral’e. Die Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln wird im Gutachten mit gut bewertet.

7. VER- UND ENTSORGUNG

7.1  Strom-, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch den ortli-
chen Versorgungstrager gewabhrleistet.
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7.2 Entwasserung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen-Fley. Die dul3e-
re entwasserungstechnische Erschliefung erfolgt im Mischsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird an die oOffentliche Mischwasserkanalisation, die in der Fleyer
Stralde verlauft, angeschlossen. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagwassers im Planbereich nicht maglich.

8. UMWELTBELANGE

8.1 Altlasten

Das Tankstellengrundstick Fleyer Stral’e 202 ist aufgrund von Bodenverunreinigun-
gen bereits im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen mit der Nr. 9.61-
452 registriert. Es liegt eine orientierende Untersuchung vor, die bei der Unteren
Bodenschutzbehorde der Stadt Hagen eingesehen werden kann. Im Rahmen des
Umbaus der Tankstelle wurden nach Kenntnis der Unteren Bodenschutzbehdrde
bereits Sanierungen durchgefuhrt.

In 2020 wurde ein Gutachten mit dem Titel ,Baugrunduntersuchung und Umwelt-
technisches Gutachten“ erstellt (s. Kapitel 10. Gutachten). Bereichsweise wurden
Proben entnommen und abfalltechnisch untersucht. Die Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass sich unter der Gelandeoberkante in Tiefen bis zu 0,6 m und 0,8
m Auffullungen befinden, die erhohte Gehalte an Blei, PAK (polyzyklische aromati-
sche Kohlenwasserstoffe) und TOC (Summe der gesamten organischen Kohlenstof-
fe) aufweisen.

Die erbohrten Anfullungen sind abfalltechnisch der Verwertungsklasse > Z2 zuzuord-
nen und kdénnen nicht wieder eingebaut werden. Sie sind deshalb auf einer Deponie
zu entsorgen. Sollten Anfullungen auf dem Gelande verbleiben, ist mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde der Stadt Hagen ein Sicherungs-/Sanierungskonzept abzu-
stimmen.

Die Teilanderung des FNPs Ubernimmt die bisherige symbolhafte Kennzeichnung X
far Altlasten.

8.2 Artenschutz

Um einschatzen zu kdnnen, ob durch die Umsetzung des Vorhabens Arten nach §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen sind, wurde fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1/20 das Fachgutachten zur Artenschutz-
rechtlichen Vorprufung (ASP Stufe |) erarbeitet (s. Kapitel 10 Gutachten). Die Vorpru-
fung wurde auf der Grundlage von Datenrecherchen sowie von Beobachtungen wah-
rend einer Ortsbegehung erstellt und gepruft, ob bei dem Vorhaben artenschutz-
rechtliche Verbote entsprechend den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) verletzt werden konnen.
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In der Stufe | Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) ist durch eine Uberschlagige
Prognose zu klaren, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte
auftreten kdnnen. Um dies beurteilen, sind verfugbare Informationen zum betroffenen
Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der Ortlich-
keit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur wenn ar-
tenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fur die betreffenden Arten eine vertie-
fende Art-fUr-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

e Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzelne Fledermause unter
der Dachaufkantung des Tankstellengebaudes befinden. Im Rahmen der Ab-
brucharbeiten sind deshalb Vorkehrungen zum Schutz von Fledermausen er-
forderlich.

o FuUr einige ungefahrdete Vogelarten und einige Wald-, Gebusch- und Hecken-
bruter bieten die Gehodlze im Untersuchungsgebiet mogliche Brutplatzgele-
genheiten. Damit weder das Toétungsverbot noch das Zerstéren von Eiern o-
der Gelegen baubedingt ausgeldst werden, sind Rodungsarbeiten ausschliel3-
lich auRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Ende Februar) durchzufihren.

e Um zu vermeiden, dass Baugruben zur Todesfalle fur besonders geschutzte
Amphibienarten werden, sind diese immer so abzudecken, dass keine Tiere
hineinfallen kdnnen. Zudem ist zu vermeiden, dass im Rahmen der Bautatig-
keit Schadstoffe ins Grund- und Oberflachenwasser gelangen.

Im aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1/20 werden die beiden oberen Mallnahmen
textlich festgesetzt und die Mallnahmen im letzten Abschnitt als Auflage im Bauge-
nehmigungsverfahren behandelt.

Mit diesen Malinhahmen werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz ausgeldst. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe
II) ist nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange stehen daher der Teilande-
rung des Flachennutzungsplans nicht entgegen.

8.3 Immissionsschutz-Larm

Schallgutachten DIN 18005 u. TA-Larm / Gewerbelarm

Mit einer Gerauschimmissions-Untersuchung (s. Kapitel 10. Gutachten) wurde die
Vertraglichkeit des Verkehres, der durch den Besuch und der Anlieferung des Le-
bensmittelmarktes ausgeldst wird, an den nachstgelegenen Wohnnutzungen unter-
sucht. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die vorgegebenen Gerau-
schimmissions-Richtwerte nach der TA-Larm sicher einzuhalten sind, sofern bauliche
Vorkehrungen im Bereich der LKW-Anlieferungszone vorgenommen werden. Diese
aktive Schallschutzmalinahme wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Lediglich an einem Immissionsort (Fleyer Stralle 231) wird der Gerauschimmissions-

richtwert um 0,08 dB(A) Uberschritten. Nach Abschnitt 3.2.1 der TA Larm soll die Ge-

nehmigung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vor-

belastung dann nicht zu untersagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass
10
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diese Uberschreitung nicht mehr als 1dB(A) betragt. Die TA-Larm fiihrt hierzu weiter
aus, dass dies auch durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anla-
genbetreiber mit der Uberwachungsbehdrde erreicht werden kann.

Insofern werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse er-
fullt.

8.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes (Begrundung Teil B)

Nachfolgend werden die Ergebnisse und die Bewertungen der Auswirkungen (siehe
Teil B Umweltbericht / 9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung) dargestellt:

Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen

Die Untersuchung hat ergeben, dass sich planungsrechtlich durch die VergroRerung
des Lebensmittelmarktes keine wesentliche Zunahme der versiegelten Flachen
ergibt. Weil der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt bestehender Grinstruktu-
ren und Anpflanzungsmaflnahmen vorsieht, ergibt sich ein rechnerischer Kompensa-
tionsuberschuss von 116 Punkten. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sind somit nicht zu erwarten.

Artenschutz

Um einschatzen zu kdnnen, ob durch die Realisierung des Vorhabens gegen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolRen werden
konnte, wurde gemald den gesetzlichen Vorgaben ein Fachgutachten zur arten-
schutzrechtlichen Vorprifung (ASP I) erstellt. FUr die meisten der gelisteten Arten
existieren im Geltungsbereich keine geeigneten Habitatstrukturen, so dass ein Vor-
kommen vieler geschutzter Arten von vornherein ausgeschlossen werden kann.

Fir einige ungefahrdete Vogelarten ebenso wie fur einige Wald-, Gebusch- und He-
ckenbriter bieten die Gehdlze im Untersuchungsgebiet mdgliche Brutplatzgelegen-
heiten. Deshalb sind Rodungsarbeiten ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit (Okto-
ber bis Ende Februar) durchzufihren.

Weil nicht auszuschlielRen ist, dass sich einzelne Fledermause an der Dachaufkan-
tung des Tankstellengebaude befinden, sind Schutzmalinahmen durchzufihren.

Bei der Einhaltung der Malinahmen, die auch im Bebauungsplan festzusetzen sind,
werden keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst.

Schallschutz

Die Auswirkungen durch Larmimmissionen, die durch den Betrieb des erweiterten
Lebensmittelmarktes zu erwarten sind, wurden in einem Larmgutachten ermittelt.

Aufgrund der im Bebauungsplan festzusetzenden SchallschutzmalRnahmen werden
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beibehalten.

11
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Fazit

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes und die Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 1/20
unter Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Konflikten
die Schutzguter nicht erheblich beeintrachtigt werden.

8.5 Stadtebauliche Abwagung

Planungsziel ist die VergroRerung des bestehenden Lebensmittelmarktes. Im bislang
gultigen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hagen ist der Standort als
,Nahversorger in integrierter Wohnlage“ definiert, der die Versorgungsfunktion des
Hochschulviertels mit GUbernehmen soll. Insofern entspricht die FNP-Teilanderung
den Zielsetzungen des kommunalen Einzelhandelskonzeptes.

Die Erweiterung des Marktes ist als Mallnahme der Innenentwicklung einzustufen,
weil der Standort dem Innenbereich zuzuordnen.

Aulerdem wird dem Grundsatz gefolgt, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
weil der Bereich bereits bebaut ist und eine zusatzliche Versiegelung nur in einem
geringfluigigen Umfang erfolgt, der durch Begrinung und PflanzmaRnahmen ausge-
glichen wird.

Vor diesem Hintergrund ist abwagend festzustellen, dass zugunsten der stadtebauli-
chen Ziele geringfligige Auswirkungen auf einige Schutzguter, die durch festzuset-
zende MalRnahmen im Bebauungsplan Nr. 1/20 oder durch Auflagen im Rahmen der
Baugenehmigung gemindert werden, hingenommen werden kénnen.

9. DENKMALSCHUTZ

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhan-
den.

10. FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache der FNP-Teilanderung betragt ca. 0,87 ha. Dadurch erhdht sich
die Sonderbauflache im Flachennutzungsplan auf 153,83 ha (+ 0,6 %). Die gemisch-
te Bauflache verringert sich auf 370,53 ha (- 0,2 %), die Grunflache auf 1.394,00 ha
(- 0,01 %) und die Verkehrsflache auf 232,42 ha (- 0,02 %). Die Gesamtflache der
Stadt Hagen betragt 16.067 ha.
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11.

GUTACHTEN

Folgende Gutachten wurden fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes erstellt:

Einzelhandelsgutachten / Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung

Verkehrsgutachten vom 23.08.2021 und zusatzliche Ausfuhrungen zum An-
dienungs- und Entsorgungsverkehr vom 05.11.2020 von dem Planungsburo
ETAT/ MWM

Schallgutachten zum Gewerbelarm (DIN 18005 und TA-Larm) von dem Inge-
nieurburo ITAB vom 23.07.2021

Baugrundgutachten und Umwelttechnisches Gutachten von Dr. Spang / Inge-
nieurgesellschaft vom 20.04.2020

Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASP I) von Ecology Surveys aus Oktober
2021

Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zur FNP-Anderung mit Behandlung
der Eingriffsfolgen und Ausgleichsmalinahmen von dem Bluro fur Landschafts-
und Freiraumplanung Leser- Albert-Bielefeld GbR vom 10.09.2021

gez. Keune

Henning Keune
Technischer Beigeordneter
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