[E/STADT HAGEN
Bebauungsplan Nr. 2/20 (697) Tell 1

Freizeltareal

Zeichenerklarung
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2, 3 und 7 BauGB)

Bauweise - Baulinien - Baugrenzen
Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Die tatsachlich Gberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich unter Berilick -
sichtigung der Vorschriften Gber Abstandsflachen (§ 6 BauO NRW 2018).

Im Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grundstiicksanteil der Baugrundstiicke (die
zulassige Grundflache) entsprechend dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
nicht Gberschritten werden.

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

FahrradstralRe

(siehe textliche Festsetzung 5)

Grunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen (6ffentlich)
(siehe textliche Festsetzung 3)

Grunflachen (privat)
PRIVAT (siehe textliche Festsetzung 1 und 2)

Zweckbestimmung :

i

Badeplatz, Freibad

Grinanlage

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Zweckbestimmung :

@ Wasserschutzzone

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 14 und 15)
. Erhaltung: Baume
80000000g
5 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Pooooooo]| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung 13)

Zweckbestimmung :

St Stellplatze
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0 E Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
;I'_”_”_”_”_”_”_,_ (§9 Abs. 1 Nr.21und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 4, 7, 8 und 9 )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festgesetzte ETRS 89 / UTM 32 Koordinaten

P1 = 392458,34 / 5695777,26
P2 = 392448,58 / 5695890,83
P3 = 392541,05/5696080,85
P4 = 392584,45/ 5696146,91

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

000 0—

Diese Darstellung entfallt, wenn die Abgrenzung mit einer
Begrenzungslinie der Verkehrsflache zusammenfallt. Diese
Abgrenzungen gelten auch fur die Gestaltungsvorschriften.

<1> siehe textliche Festsetzung

Kennzeichnungen

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

b X X XX Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
X x mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB) (siehe textliche Festsetzung 16)

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte :

@ Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.2.1

Bestand und sonstige Darstellungen

(keine Festsetzungen)

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht besonders dargestellt, dem

ALKIS-Signaturen-Katalog NRW
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Textliche Festsetzung

Private Grunflache - Zweckbestimmung Freibad
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der mit A gekennzeichneten uberbaubaren
Grundstucksflachen ist ein Gebaude inkl. Terrasse und Zuwegungen
zuldssig, in dem die Kassen, Umkleiden, Sanitareinrichtungen, ein
Ausflugslokal sowie einzelne Pensionszimmer untergebracht sind (ca.
2.290 gm). Erganzend ist in der kleineren tUberbaubare
Grundstucksflache A ein weiteres Gebaude zulassig.

Im Bereich B ist ein Gebaude incl. Kiosk, Kiche, Toiletten mit einer
Flache von ca. 400 m? mit erganzender Terrasse und Strandbereich
(auBerhalb der Baugrenze) zulassig.

Private Griunflachen - Zweckbestimmung: Stellplatzanlage und
Eingrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze
zugelassen (siehe textliche Festsetzung Nr.14 und 15).

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung: Griinanlage
(Uferstreifen mit Rad- und FuBweg - Ruhrtalradweg - und
Aufenthaltsbereiche (Beach-Club u. Griinterrasse))

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache ist die Errichtung
von untergeordneten baulichen Anlagen, die der dauerhaften Nutzung
als Freizeitbereich und 6ffentliche Grinanlage dienen, allgemein
zulassig. Dazu zahlen unter anderem:

- Wege, Treppen, Podeste und Aussichtspunkte einschlielilich
ihrer Brastungen, Gelander und sonstiger Absturzsicherungen
sowie Boschungen und Stitzmauern

- Anlagen, die die Nutzung des Radweges erganzen
(Fahrradabstellplatz, Ladestationen etc.)

- bauliche Anlagen fir die Erreichbarkeit des Seeufers (Steg,
Ubergang), Pergolen und sonstige Sichtschutzelemente

- Informationstafeln, Schilder, Fahnen und Wegweiser

- Ruhebanke und -Stuhle, Tische, Sitzmauern, Sonnensegel und
Schirme, Beleuchtungen unterschiedlicher Zweckbestimmung
sowie Abfallentsorgungsbehalter

- Im Bereich des Strandareals ist eine treppenartige Gestaltung mit
Sandflachen, die Anlage von Spiel- und Sportflachen zulassig.

Entlang des nicht zuganglichen Uferbereichs ist der standortgerechte
Laubholzbestand (Gehdlzgalerie) so zu pflegen, dass ein durchgangiger
Geholzcharakter mit nur einzelnen Unterbrechungen erhalten bleibt.

Gehrecht (Steganlage) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Gehrecht belastete Flache fir die Allgemeinheit: Die
Steganlage Uberspannt Wasser- und Landflachen auf einer Lange von
max. 170 m und einer Gesamtbreite der Konstruktion von 2,90 m
(begehbar ca. 2,50 m breit).

FahrradstraBBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Diese "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" ist als
FahrradstralRe festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Rdumen in
Gebauden, die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, ist der erforderliche bauliche Schallschutz gemaf3 DIN
4109-1:2018-01 zu bestimmen.

Im Bebauungsplan sind die Mindestanforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges der Aul3enbauteile nach DIN
4109-1:2018-01 festgesetzt. Jegliche Einbauten in die Aullenbauteile
(z.B. Lufter) dirfen das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafl
R'w,ges des Aulienbauteils nicht verschlechtern.

Von den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen sind abweichende
Ausflhrungen zulassig, sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch
einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen ausreichend sind.
Somit koénnen im Rahmen der Baugenehmigung auch andere
MaRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische
Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

Geh- und Leitungsrecht - Schutzstreifen Kanal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
Ver- und Entsorger. Innerhalb der Belastungsflache ist die Errichtung
von Anlagen und Bauwerken aller Art sowie Anpflanzungen von
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ausgeschlossen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und
der Versorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Allgemeinheit und der Ver- und Entsorger.

Geh- und Leitungsrecht zugunsten der DB Energie GmbH -
110-kV-Bahnstromleitung 451 Abzw. Hagen - Dortmund, Mastfeld
3206 bis 3208 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der DB Energie GmbH. Innerhalb des
Schutzstreifens sind bauliche Nutzungen begrenzt und bedurfen der
Abstimmung mit bzw. der Zustimmung durch die DB Energie GmbH.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaRnahmen zum Artenschutz - CEF-MaRnahmen

Folgende Ersatzquartiere sind vor Eingriff im Geltungsbereich durch
eine fachlich qualifizierte Person zu verorten und dann zu installieren:

Fledermause:

insgesamt 22 Kasten fur Fledermause:

11 Flachkasten sowie 11 Rund- Hohlen- oder Groldraumkasten Fa.
Schwegler Typ 2F, 2FN / Fa. Strobel Rundkasten / Fa. Hasselfeldt
Flachspaltenkasten FS PK Typ FLH- Bayrischer Giebelkasten)

Vogel:
insgesamt 10 Nisthilfen flr Stare (z.B. Schwegler ,Starenhdhle 3S, bzw.

3SV, oder vergleichbar) 5 Vollhéhlennistkasten (z.B. Schwegler
Nisthohle 1B) 5 Halbhéhlenkasten (z.B. Schwegler Halbhéhle 2 H)

Die nachhaltige Funktion der Ersatzquartiere ist zu gewahrleisten. Die
Fledermauskasten sind einmal im Jahr im Zeitraum von Anfang Marz
bis Ende April oder ab Mitte September auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Es ist zu gewahrleisten, dass die Fledermauskasten an
einer Stelle platziert werden, an der sie dauerhaft bestehen kdonnen. Bei
Verlust des Baumes ist dieser zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBfRnahmen zum Artenschutz

Die Beleuchtung von Freibad und Wegen ist ausschlieldlich durch nach
unten abstrahlende LED-Beleuchtung zulassig. Eine Abstrahlung in
Gehdlze, bzw. Baume und/oder auf den See ist durch eine
entsprechende Ausrichtung zu vermeiden. Dabei ist eine warmweilde
Beleuchtung bis max. 3000 Kelvin zu verwenden (siehe textlicher
Hinweis).

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Freibad“ bzw. ,Uferstreifen
und Radweg“ sind Erganzungs- und Entwicklungspflanzungen mit
Laubbdumen der Pflanzliste 1 vorzunehmen. Zu pflanzen sind im
Geltungsbereich mindestens 41 hochstammige Laubbaume. Die
Pflanzungen sind im Rahmen erforderlicher (Bau-)Genehmigungen mit
den stadtischen Fachbehorden abzustimmen und in entsprechenden
Pflanz- bzw. Gestaltungsplanen darzustellen.

Pflanzqualitat der Baume mindestens: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm. Zu verwenden ist herkunftsgesichertes
Pflanzgut. Die Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18915 durchzuflhren.
Neue Baumstandorte in der Nahe der Versorgungsleitungen sind mit
dem jeweiligen Versorger abzustimmen.

Abgange jeglicher Art sind gleichartig und -wertig innerhalb eines
Jahres nachzupflanzen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffe in den Untergrund sind nicht zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalt der vorhandenen Baumreihe aus Berg- und Spitzahorn. Abgange
jeglicher Art sind gleichartig und -wertig innerhalb eines Jahres
nachzupflanzen (siehe Pflanzliste 2).

Erhalt der vorhandenen Baumreihe aus Esche, Berg- und Spitzahorn.
Abgange jeglicher Art sind gleichartig und -wertig innerhalb eines
Jahres nachzupflanzen (siehe Pflanzliste 2).

Pflanzliste 1
Grol3kronige Laubbaume zur Pflanzung im Geltungsbereich:

Die Verortung erfolgt im Zuge der Bauantragstellung durch einen mit
den Fachamtern der Stadt Hagen abzustimmenden Bepflanzungsplan.
Die PflanzmalRnahmen sind in der auf den Abschluss der Bautatigkeit
folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Verwendet werden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur) Platane (Platanus acerifolia)
Winterlinde (Tilia cordata) Vogelkirsche (Prunus avium)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior) Birke (Betula pendula)

Pflanzliste 2

Grol3kronige Laubbaume zur Pflanzung im Bereich von Stellplatzen,
Parkplatzen:

Die Verortung erfolgt im Zuge entsprechender (moéglicher) Planungen im
Rahmen der Bauantragstellung durch einen mit den Fachamtern der
Stadt Hagen abzustimmenden Bepflanzungsplan. Verwendet werden
sog. ,Zukunftsbaume® die fur urbane Flachen geeigneter und gegen
Trockenstress resistenter sind:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Platane (Platanus acerifolia)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Baumhasel (Corylus colurna)

Pflanzqualitat der Baume mindestens: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm. Zu verwenden ist herkunftsgesichertes
Pflanzgut. Die Pflanzarbeiten sind gemaf DIN 18915 durchzuflihren.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich (siehe Kennzeichnung) sind die
festgesetzten Nutzungen erst zuldssig, wenn die Malnahmen des
Sanierungskonzeptes durchgefuhrt sind. Nach Durchfihrung der o.g.
MaRnahmen ist keine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden -
Mensch abzuleiten.

PLANEXTERNE AUSGLEICHSMARNAHMEN
gemaf § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 9 Abs. 1a BauGB

Auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf

§§ 18ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden die Flachen, auf
denen Eingriffe in den Naturhaushalt zu erwarten sind, durch
MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auler-
halb des Geltungsbereiches kompensiert. Fur den vollumfanglichen
Ausgleich ist die Umsetzung von externen Kompensations-
malinahmen vorgesehen, die in einem landschaftspflegerischen
Begleitplan beschrieben und in einem erganzenden Plan verortet sind.

Familienbad Hengstey

Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Auf den mit der X-Linie gekennzeichneten Flachen (Altlastenflachen)
sind Bodenbelastungen festgestellt worden. Die Nutzungen der Flachen
sind erst zulassig, wenn die erforderlichen Bodensanierungen gemaf
Altlastengutachten aus Oktober 2020 erfolgt sind (s. Festsetzung 16).

Textliche Hinweise

Bodendenkmalschutz

Die LWL-Archaologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbeh6rde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750;
Fax: 02761 / 937520, unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodenschutz

FUr den B-Plan qilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu
verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehdrde gemaf § 2 Abs. 1 LBodSchG unverziglich
zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere
Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Kampfmittel

Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, die nicht als
Bombardierungsflachen gekennzeichnet sind, verbleibt ein Restrisiko
einer Kampfmittelbelastung, weil das Vorhandensein von Kampfmitteln
nie vollig ausgeschlossen werden kann. Insbesondere bei Erdeingriffen
ist deshalb mit besonderer Vorsicht vorzugehen. Weist bei
Durchfuhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Polizeidienststelle
oder der Fachbereich Offentliche Sicherheit, Verkehr, Birgerdienste
und Personenstandswesen der Stadt Hagen sofort zu verstandigen.

Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriffen Bezug
genommen wird, konnen diese bei Bedarf beim Fachbereich
Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Hagen eingesehen
werden.

MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) - Hinweise zum Artenschutz:

Rodungs- und Riickschnittarbeiten von Baumen und Strauchern
durfen gemal}

§ 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nur in der Zeit vom 1.10. und 28./29.2.
durchgeflihrt werden.

Durch eine Hinweistafel oder digitale Informationen (QR-Code 0.3.)
sollte auf der Steganlage auf die Bedeutung der Seeflache fir
Wasservogel sowie die Gefahren durch Futterung hingewiesen werden.

Im Zuge von Abrissanzeige oder eines Bauantrages sind die
artenschutzrechtlichen Belange des § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen.

VermeidungsmaRBnahmen fiir das gesamte Plangebiet

Fallarbeiten von Baumen mit Stammdurchmessern >30 cm mussen vor
Fallung von einer qualifizierten Person begutachtet werden, um die
Nutzung, z.B. als Fledermauswinterquartier/WWochenstube
auszuschlieen. Die Mallinahmen sind mit den zustandigen Fachamtern
abzustimmen, ggf. werden weitere Malnahmen im Sinne des
Artenschutzrechts erforderlich.

Um Stérungen nahrungssuchender Fledermause wahrend der
Bauphase in den Sommermonaten (Aktivitatszeit der Fledermause von
April-Oktober) zu vermeiden, sind Baularm und starkes Arbeitslicht in
den Abendstunden nicht zulassig. Bauarbeiten sind abends wie folgt zu
beschranken: Einstellen der Bauarbeiten im April nach 19.30 Ubhr,
Anfang Mai bis Ende Juli nach 20:30 Uhr, im August nach 20:00 Uhr, im
September nach 19:00 Uhr und im Oktober nach 18:00 Uhr.

Bei Umbau- bzw. Abbruchmaflinahmen an vorhandenen Geb&uden sind
diese vorab auf Fledermausbesatz bzw. Brutstatten von Voégeln zu
Uberprifen. Die Gebaude, bzw. Gebaudeteile sind bevorzugt in der Zeit
zwischen 1.10. und 28./29.2. abzureilen/zu entfernen. Ist dieser
Zeitraum nicht moglich, ist ein Negativnachweis durch eine fachkundige
Person zu erbringen. FlUr nachgewiesen besetzte, bzw. besetzt
gewesene Quartiere sind im Umfeld Ersatzquartiere im Verhaltnis 1:2 je
Quartier zu installieren (Empfohlen wird eine Mischung aus
verschiedenen Quartiertypen (vgl. ASP Kap. 7.4).

Im Vorfeld der Fallarbeiten sind die Baume insbesondere auf den
Besatz durch den Sperber zu kontrollieren, Die Ergebnisse sind mit den
zustandigen Fachbehdérden abzustimmen, ggf. werden weitere
MafRnahmen im Sinne des Artenschutzrechts erforderlich.

Fir die Dauer von Bauarbeiten sind die DIN 18920 sowie die RAS-LP4
verbindlich umzusetzen und Stamm- und Wurzelschutz vorzusehen. Fur
alle Arbeiten im Wirkbereich von Baumen (Kronentraufe + 2,00 m) sind
eine Expertise und Begleitung durch eine 6kologisch geschulte Person
sicherzustellen und die stadtischen Fachbehdrden zu beteiligen. Ziel ist
der Erhalt insbesondere grolter und pragender Baume sowie der
Geholzgalerie entlang des Seeufers.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen in der Laichzeit von Brasse,
Hecht und Rotfeder sind alle Bauarbeiten im Gewasser moglichst
aullerhalb der Fortpflanzungszeiten dieser Arten (Februar bis Juni)
durchzufuhren. Grundsatzlich sind alle Arbeiten in Iarm- und
erschutterungsarmer Bauweise durchzufuhren. Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung konkreter zu beschreiben.

Empfehlungen zu populationsstarkenden MaBRnahmen:

Okologisches Beleuchtungs- und Schallkonzept bei Veranstaltungen

Am Gebaude des Strandbades sind nach unten gerichtete Leuchten mit
geringem Streulichteffekt einzusetzen. Die verwendeten Leuchten
mussen einen gerichteten Lichtkegel aufweisen und dirfen nur in
geringer Hohe (max. 10 m) installiert werden. Fassadenbeleuchtung ist
nur sehr zurtckhaltend zulassig. Illumination z.B. von Baumen und den
Einsatz von Sky-Beamern sind nicht zulassig,

Nicht frequentierte Bereiche mussen auch nicht beleuchtet werden.

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern
auch Lichtimmission gespart werden.

Arbeiten im Gewasser und Uferbereich mussen unter Beteiligung einer
Okologischen Baubegleitung mit faunistischer Qualifikation erfolgen. Es
ist ein Beleuchtungskonzept zu erstellen und umzusetzen, dass keine
erhebliche Beeintrachtigung von Fledermausen und Insekten zulasst.

Bei Veranstaltungen ist ein Konzept zur gerichteten Schallibertragung
zu nutzen. Dadurch kdnnen sowohl die Lautstarke insgesamt reduziert
als auch unndétige Streueffekte vermindert werden. Die Beschallung
sollte mdglichst nicht durchgangig erfolgen und bestenfalls auf Zeiten
beschrankt werden, in den Fledermause nicht oder wenig aktiv sind. Im
Bereich der AuRengastronomie ist die Lautstarke der Beschallung
spatestens 30 min nach Sonnenuntergang deutlich zu reduzieren.

Alle Glasfassaden und sonstigen Verglasungen > 7,50 m> sowie
Ubereckverglasungen sind mit zertifiziertem Vogelschutzglas oder
gleichwertig wirksamen MalRnahmen (vgl. ASP Kap. 7.2) ausgestattet
werden.  Auf  transparente  Verglasungen als  Windschutz
(Aufenthaltsbereiche) oder Absturzsicherung (Gelander) soll verzichtet
werden,

Zur allgemeinen Starkung der Fledermauspopulation sind 8
Fledermaussommerquartiere und 2 Winterquartiere im Geltungsbereich
bzw. im naheren Umfeld an geeigneten Baumen zu installieren. Die
Verortung muss durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen.

Im Uferbereich sollten als Sitzwarte/ Ansitz bzw. Ruhestatte geeignete
Vegetationsstrukturen flr den Eisvogel geschaffen werden bzw.
erhalten bleiben. Der Handlauf auf dem Steg ist dazu aus Holz zu
erstellen.

Die Installation von Nisthilfen flr die Mehlschwalbe ist vorzusehen.
Dazu sollte  ein Mehlschwalbenturm mit  entsprechenden
Anflugmdglichkeiten im Bereich des Schwimmbades aufgestellt werden.

Die Schaffung von stérungsarmen Bereichen mit dichter Strauchschicht
zur Forderung der Nachtigall wird insbesondere im Bereich der
Ausgleichsflache (Heckenpflanzung) vorgesehen.

Fir die Fischfauna sind storungsfreie Bereiche und Ruckzugszonen im
Wasser vorzusehen und z.B. Totholz eingebracht werden. Kinftige
Planungen am Hengsteysee sollten eine Vernetzung der o.g. Bereiche
berucksichtigen.

Rechtsgrundlagen

Hinweis zum geplanten Verbindungssammler

Der WBH plant den Bau eines Verbindungssammlers von der
Klaranlage Hagen-Fley zur Klaranlage-Hagen (Vorhalle). Im B-Plan
sollte fur diese Trasse ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit
entsprechenden Schutzstreifen zugunsten des WBH festgesetzt
werden. Da die genauen Angaben zur Lage und zum erforderlichen
Rohrdurchmesser (zwei Alternativen stehen zu Wahl) fir diese Trassen
noch nicht gemacht werden kénnen, wird dieser Hinweis aufgenommen.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die FlieRwege des oberflachig
abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude
ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude
bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung flr einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist
der Einbau der erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen
Ruckstau aus der Kanalisation unter Beachtung der Rickstauebene
(Ruckstauverschlusse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude  sind unter  Berucksichtigung  der  wechselnden
Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten,
dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der o6ffentlichen
Misch- und Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt werden darf.
Keller einschliel3lich Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass
diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV.NRW. 2023),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. September 2021

(BGBI. | S. 4147, 1809),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom

18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

in der jeweils gultigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemalfer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -

PlanSiG) vom

20. Mai 2020 zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353).

Blatt 1

Fur die stadtebauliche Planung:

Hagen,

Vorstandsbereich fiir Fachbereich Stadtentwicklung, -planung
Stadtentwicklung, Bauen und Sport und Bauordnung
Dipl. Ing. Dipl. Ing. Arch.

Techn. Beigeordneter Ltd. Stadt. Baudirektorin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Hagen,

Fachbereich Geoinformation und
Liegenschaftskataster
Dipl. Ing.

Ltd. Stadt. Vermessungsdirektorin

Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am 07.70.2020
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung dieses

Planes beschlossen hat.

Der Beschluss wurde am 30.70.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hagen’ STADT HAGEN

Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
ist durch offentliche Unterrichtung und Erérterung vom 03.05.2021
bis einschlieBlich 21.05.2021 erfolgt.

Der Beschluss wurde am 23.04.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.

Hagen, STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan - Entwurf beschlossen.

Hagen,

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch vom bis

einschlieBlich o6ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am

Hagen, STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 10

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Hagen,

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich am
bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 des Baugesetzbuchs eingesehen werden kénnen.

Hagen,
STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:
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1. Ausfertigung

Bestandteile des Bebauungsplanes

Blatt 1 Titelblatt
Blatt 2 Plan
Blatt 3 Externe Kompensation

Entgegenstehende Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind mdgliche entgegenstehenden
Festsetzungen des fur diesen Teilbereich bisher malRgeblichen Satzungsrechts
aufgehoben. Dasselbe gilt flr die Festsetzungen alterer Plane und Satzungen
(z.B. Fluchtlinienpléne), die fur das Plangebiet in friherer Zeit bestanden haben.
Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten uneingeschrankt. Sollten
dieser Plan und die darin enthaltenen Festsetzungen unwirksam sein oder
werden, gelten die mégliche vorgenannte alten Plane und Satzungen fiir diesen
Teilbereich dennoch als aufgehoben. Ein zusatzlicher Aufhebungsbeschluss ist
insoweit nicht erforderlich und wird dementsprechend nicht gefasst.

Stand der Planunterlagen :

Liegenschaftskataster 2021
Topografie 2021

Maldstab 1:500
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