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Genderhinweis

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird bei Personenbezeichnungen und personenbezogenen
Hauptwortern in dieser Begriindung auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen ménnlich,
weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung
grundsatzlich fiir alle Geschlechter. Die verkiirzte Sprachform hat ausschlieBlich redaktionelle Griinde

und beinhaltet keine Wertung.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet (Geltungsbereich) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich im
Stadtbezirk Hagen Mitte, im Stadtteil Altenhagen innerhalb des Sportparks Ischeland. Es entspricht
nach aktuellem Katasterstand den Flurstiicken 917 (teilweise) und 815 sowie teilweise 854 und 927
der Flur 1 in der Gemarkung Hagen und umfasst eine Flache von rd. 4,4 ha. Westlich wird das
Plangebiet durch die StraBe Am Sportpark und nérdlich durch die StadionstraRe begrenzt. Ostlich
benachbart befinden sich die Ischelandhalle und das Theodor-Heuss-Gymnasium. Sidlich grenzen
weitere Anlagen des Sportparks sowie eine Tankstelle und ein Gastronomiebetrieb an. Derzeitiger

Eigentiimerin aller Flurstiicke ist die Stadt Hagen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes umfasst die festgesetzte
Sondergebietsflache. Die 6ffentlichen Verkehrsflaichen und die 6ffentliche Griinflaiche werden gemal

§12 Abs. 4 BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.

Das Vorhabengrundstick, auf dem die Mehrzweckhalle errichtet werden soll, umfasst im
Wesentlichen den heutigen Tennensportplatz (,Kafig“-Sportplatz) zzgl. allseitig angrenzender
Grundstiicksflache. Das Vorhabengrundstiick weist insgesamt eine Flache von rd. 1,1 ha auf (s. Anlage
1 Vorhabengrundstick). Das Vorhabengrundstiick stellt insofern nur einen Teilbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar und steht bislang im Eigentum der Stadt Hagen. Die
Verfligungsbefugnis (ber das Vorhabengrundstiick wird durch einen vor Satzungsbeschluss
abzuschlieRenden Kaufvertrag zwischen der Stadt Hagen und der Spruth-Stiftung gesichert. Im Wege
eines zivilrechtlichen Vertrages ist davon ausgehend die Ausgestaltung der Baubefugnis fir die
Mehrzweckhalle zwischen Eigenttimer (Spruth-Stiftung) und der Vorhabentrdgerin (VfL Eintracht
Hagen Handball-Férder gGmbH) zu vereinbaren. Die ibrigen Flachen im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verbleiben im Eigentum der Stadt Hagen. Im
Durchfiihrungsvertrag wird daher eine Verpflichtung der Stadt Hagen zur Einrdumung aller
notwendigen Dienstbarkeiten / Baulasten fir die ErschlieBung (Wege- und Leitungsrechte) sowie die

Einrdumung von Nutzungsrechten und Baulasten an im Eigentum der Stadt stehenden Stellpldtzen
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vereinbart. Weiterhin wird sich die Vorhabentrdgerin vertraglich an das stddtische

Sportanlagenmanagement (SAM) binden. Die wechselseitigen Verpflichtungen in sportpolitischer und

sport-organisatorischer Hinsicht werden im SAM im Einzelnen festgelegt.

Abbildung 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/21 (706)

Quelle: Stadt Hagen

Planungserfordernis sowie Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die VfL Eintracht Hagen Handball-Férder gGmbH plant die Realisierung einer Mehrzweckhalle mit einer
Kapazitat von bis zu 5.000 Zuschauern. Gemeinsames Ziel der Stadt Hagen und der Vorhabentragerin
ist die Sicherung und Férderung des Breiten- und Leistungssports in Hagen. Daflir sollen am Standort
die Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich pragende Entwicklung und Aufwertung des
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Ischelandgelidndes mit dem Sportpark und seinem Umfeld geschaffen werden. Mit der Erweiterung
der bestehenden Ischelandhalle auf 3.100 Zuschauerpldtze im Jahr 2010 wurden bereits
Basketballspiele der Liga ProA erméglicht. Fir den Handball werden die Mindestanforderungen an den
Bundesligaspielbetrieb Handball 1. und 2. Liga jedoch nicht erfillt. Mit der projektierten
Mehrzweckhalle fiir bis zu 5.000 Zuschauer sollen u. a. fiir den Handballsport die perspektivischen

Spielbedingungen auf Bundesliga-Niveau geschaffen werden.

Dariiber hinaus sollen auch andere sportbezogene und untergeordnet nicht sportbezogene
GroRveranstaltungen in der Mehrzweckhalle stattfinden kénnen. Weitere Nutzungen untergeordneter
GroRe, sollen die Hauptnutzung der Mehrzweckhalle ergédnzen und den Breiten- und Leistungssport
fordern. Insoweit ist das Angebot der Mehrzweckhalle vielfaltig. Es wird z. B.
Mehrzwecktrainingsflachen, Klettern, Fitness, Bewegungsbecken, Physiotherapie, Gastronomie,
Fanshop(s) und Biirordaume u. a. fiir den VfL Eintracht Hagen und weitere Hallennutzer {vgl. Anlage 2

Betriebsbeschreibung) geben.

Im Rahmen des bestehenden Planungsrechts auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 10 / 06 {587)
,Sporthalie Ischeland” ist die Art der baulichen Nutzung auf eine ,Sporthalle mit bis zu max. 3.100
Zuschauerplatzen” begrenzt. Sowohl die nicht-sportbezogenen Nutzungen der Halle, als auch die
geplante Kapazitat sind nicht durch das bestehende Planungsrecht gedeckt. Auch die geplante
Gebdudehéhe und die Lage der Baugrenzen weichen von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ab. Dariiber hinaus werden die im Bebauungsplan festgesetzten o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen teilweise angepasst. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Realisierung der Mehrzweckhalle besteht insofern ein stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 Abs.
3 BauGB fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3/21 (706) gem. § 12
BauGB, der die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 10/06 (587) und Nr. 5/06 (582) teilweise liberplant.

Standortentscheidung und Planungsalternativen

Die Entscheidung zur Realisierung der geplanten Mehrzweckhalle im Sportpark Ischeland geht auf den
Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Hagen vom 10.12.2020 zuriick. Ziel ist es, die Voraussetzungen
fiir eine stadtebauliche prigende Weiterentwicklung des Sportparks Ischeiand und seinem Umfeld zu
schaffen. Der Standort weist eine besondere Eignung fur das geplante Vorhaben auf. Die bestehende
Ischelandhalle hat als Austragungsort der Heimspiele zahlreicher Sportvereine fiir viele Biirgerinnen
und Biirger einen hohen Identifikationswert und ist als Sportstatte bereits fest etabliert. Weitere

Synergieeffekte  bestehen vor allem aufgrund der vorhandenen infrastrukturellen



Rahmenbedingungen. Die duRere ErschlieBung und die notwendigen Stellplatze sind in weiten Teilen
bereits vorhanden und kénnen nach Herstellung zusatzlicher Stellplatzkapazitdten gemeinsam durch
alle Einrichtungen im Sportpark Ischeland in Anspruch genommen werden. Die Ischelandhalle kann
auch weiterhin fiir den Schulsport, Trainingsbetrieb und Wettkampfspiele mit geringerer
Zuschauerzahl genutzt werden. Ein weiterer wesentlicher Aspekt fiir die Standortentscheidung ist die
Verfligharkeit des Grundstlicks. Die Stadt Hagen ist Eigentiimerin des Vorhabengrundstiicks fir die

Mehrzweckhalle und kann dieses an die Spruth-Stiftung verauflern.

Ein potenzieller Alternativstandort westlich des Hagener Hauptbahnhofes wurde aufgrund
anderweitiger stadtebaulicher Zielsetzungen seitens der Stadt Hagen nicht weiter verfolgt. Weitere
alternative und gleichermaRen geeignete Standorte im Stadtgebiet, stehen seitens der Stadt Hagen
v.a. aufgrund unzureichender FlachengroRen, ungiinstiger verkehrlicher Erreichbarkeit oder
anderweitiger  stddtebaulicher  Zielsetzungen nicht zur Verfligung. Als  alternative
Planungsmdéglichkeiten innerhalb des ausgewédhlten Standortes, wiirden auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechts nur eine reine Sporthalle mit max. 3.100 Zuschauerpldtzen oder die
Nichtdurchfiilhrung der Planung in Betracht kommen. Eine andere Lage und Orientierung des
Baukorpers innerhalb des Plangebietes kommen als Planungsalternative nicht in Betracht, da diese mit
einer ungunstigeren Immissionssituation verbunden wéaren und nicht in gleichem Umfang auf die

bestehenden Stellplatzflachen zugegriffen werden kdnnte.

Verfahrensablauf

Am 10.12.2020 hat der Rat der Stadt Hagen den Grundsatzbeschluss zur Errichtung einer
Mehrzweckhalle im Sportpark Ischeland gefasst. Die Verwaltung wird durch diesen Beschluss
beauftragt, die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Errichtung einer
Veranstaltungshalle (Mehrzweckhalle) fiir Sport-, Kultur und sonstige Veranstaltungen mit bis zu 5.000
Zuschauer auf dem Tennensportplatz im Sportpark Ischeland (,K&fig“-Sportplatz) vorzubereiten. Am
26.03.2021 hat die VfL Eintracht Hagen Handball-Férder gGmbH als Vorhabentrdgerin gem. § 12 Abs.
2 BauGB den Antrag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gestellt. Der Rat der Stadt Hagen hat dem Antrag zugestimmt und am 20.05.2021
das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Mehrzweckhalle Am Sportpark” gem. § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung gefasst. Am 02.07.2021 erfolgte im Amtsblatt Nr. 38/2021 die Bekanntmachung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB. Diese erfolgte im Zeitraum vom
12.07.2021 bis einschlieRlich 09.08.2021. Der Zugang zum Rathaus | war in der Zeit vom 15.07.2021
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bis zum 03.08.2021 aufgrund der Uberflutungsschiden infolge des Volme-Hochwassers (14. /
15.07.2021) nicht méglich. An den ibrigen Werktagen vom 12.07.2021 bis zum 14.07.2021 und am
09.08.2021 war die Einsichtnahme in die ausgehangten Planunterlagen aufgrund der
Zugangsbeschrankungen aus Griinden des Infektionsschutzes nur nach vorheriger Terminabsprache
méglich. Von der Méglichkeit der Einsichtnahme und Erérterung im Fachbereich wurde kein Gebrauch
gemacht. Die Unterlagen waren ab dem 08.07.2021 ununterbrochen im Internet auf der Seite der Stadt
Hagen einzusehen. Am 09.08.2021 hat zusétzlich eine Online-Informationsveranstaltung
stattgefunden. Die Online-Informationsveranstaltung wurde durch Pressemitteilung auf der
Homepage der Stadt Hagen bekannt gemacht am 15.07.2021 {mit Termin am 21.07.2021), am
19.07.2021 (Terminverschiebung auf den 09.08.2021) und am 06.08.2021 (Terminerinnerung fiir
09.08.2021). AuRerdem erfolgte die Bekanntmachung in den sozialen Medienkanélen der Stadt Hagen.
An der Veranstaltung haben rd. 60 Biirgerinnen und Birger teilgenommen. Nach einer Vorstellung des
Konzepts durch die beteiligten Architekten und Planer bestand die Méglichkeit fir Rickfragen und zur

Diskussion.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte ebenfalls im Zeitraum 08.07.2021 bis einschlieflich 09.08.2021.

Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Sportpark Ischeland. Innerhalb dieses Areals im und um das Plangebiet
herum wurden bis heute verschiedene Sport- und Freizeitanlagen fiir den Leistungs-, Breiten- und
Schulsport sowie die Freizeitgestaltung etabliert und ausgebaut. Dazu gehéren das im Jahr 2010
erdffnete Westfalenbad im Bereich des ehemaligen Freibadgeléndes und die ebenfalls im Jahr 2010
zuletzt erweiterte Ischelandhalle sowie das benachbarte Ischelandstadion. Diese Hauptnutzungen
werden erginzt durch mehrere Sport- und FuRballplatze, zwei Schulen sowie einen Kindergarten.
Dariiber hinaus befinden sich auf dem Geldnde Stellplatzanlagen und ein Parkhaus. Das Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist durch weitgehend versiegelte Stellplatzflichen mit
Baumstandorten, den Tennensportplatz (,Kafig”-Sportplatz) und kleinere  Griinfldchen

gekennzeichnet.



Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

im Regionalplan der Bezirksregierung Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum und Hagen, ist das

Plangebiet als Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur die
geplante Mehrzweckhalle als Sonderbaufliche fiir besondere kulturelle Einrichtungen und fur

sportliche Zwecke dienende Einrichtungen dargestellt.
Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt iiberwiegend innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 10 / 06 (587). Als
Art der baulichen Nutzung ist ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle
Ischeland” festgesetzt. Dieses ist gegliedert in SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle und
Stellplatze” und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle, Stellplatze und Parkpalette”. Die
Kapazitat der Nutzung Sporthalle ist auf maximal 3.100 Zuschauerplatze festgesetzt. Im SO 2 sind
zusatzlich auch Stellplatzanlagen und deren Zufahrt von der StadionstraRe als Parkpalette (Parken in

zwei Ebenen) sowie Aula und Nebenanlagen des Theodor-Heuss-Gymnasiums zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiickflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen als Mantellinie
bestimmt. Die maximale Gebaudehohe ist mit 162,0 m ii. NHN festgesetzt. Es ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Diese lasst eine Errichtung von Baukérpern mit einer Gebdudeldnge iber 50 m
mit seitlichem Grenzabstand zu. Dariiber hinaus enthédlt der Bebauungsplan keine weiteren
Festsetzungen der MaRbestimmungsfaktoren. Stellplatzanlagen und deren Zuwegungen sind auch
auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Im Bereich der StadionstraBe liegt der
Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes teilweise im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5/06 (582) ,Sport- und Freizeitbad Ischeland”. Die Festsetzung
der 6ffentlichen Verkehrsflache wird hier jedoch nicht verandert, sondern nur der Geltungsbereich

arrondiert.

Stadtebauliches Konzept und Nutzung

Die geplante Mehrzweckhalle soll die vorhandenen Strukturen im Sportpark Ischeland funktional und
stadtebaulich weiterentwickeln, ergédnzen und aufwerten. Der Baukorper flgt sich zwischen der

ischelandhalle und der bestehenden Stellplatzanlage in die vorhandene Struktur ein. Durch die



exponierte Lage mit guter Wahrnehmbarkeit von der StraBe Am Sportpark, soll die stadtebauliche
Reprasentanz des Sportparks Ischeland insgesamt erhéht werden. Uber den ,Hagenplatz” als
Bindeglied wird die neue Mehrzweckhalle mit der Ischelandhalle verkniipft. Dieser soll nicht nur
Zugangsbereich zu den Hallen sein, sondern auch als Treffpunkt und Ort zum Verweilen vor den
Veranstaltungen und wihrend des Regelbetriebs fungieren. Die umgebenden Freianlagen solien
aufgewertet werden und ebenfalls fiir eine gesteigerte Aufenthaltsqualitit sorgen. Uber eine zentrale
Promenade erreichen die Besucher den Eingang der Mehrzweckhalle. Auf einer Grundfliche von rd.
100 x 80 m werden auf 4 Ebenen unterschiedliche Nutzungen abgebildet. Die Gebdudehd&he ist mit
168,50 m . NHN festgesetzt. Der Zugang zur multifunktionalen UG Ebene befindet sich in einer
Hohenlage mit der Stellplatzanlage. Der gesamte Regelbetrieb mit Trainingshalle, Kletterhalle, Physio-
und Fitnessangeboten sowie Fanshops und Gastronomie wird auf dieser Ebene untergebracht. An
Veranstaltungstagen befindet sich hier zudem der VIP Zugang. Die EG Ebene mit dem Hauptzugang fiir
Zuschauer an Veranstaltungstagen befindet sich ca. 0,5 m oberhalb des ,Hagenplatzes”. Diese
sogenannte , Arena Ebene” kann entweder als 2-Feldhalle fiir Training/Wettkampf oder als Center-
Court fiir die Premiumnutzungen Handball und Basketball bzw. den Eventbetrieb genutzt werden. In
diesem Nutzungsfall wird die maximale Zuschauerkapazitit durch mobile Tribiinen hergestelit. Uber
ein grofRziigiges Foyer gelangen die Zuschauer zum Hallenumgang im 1. OG mit Zugang zu den
Tribiinen. Im 2. OG befindet sich der Oberrang der Zuschauertribinen sowie VIP Logen und
Biirordaume. Das Vorhaben wird auf den Blittern 2a und 2b (Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

Ansichten, Schnitt, Nutzungsbereiche) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes néher konkretisiert.

Verkehr/ErschlieRung

AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist iiber die StadionstraRe erschlossen. Uber die StraRe Am Sportpark besteht fir den
Individualverkehr eine gute Anbindung an das ibergeordnete StraRennetz mit Verbindung zu den
BundesstraRen 7 und 54 und im weiteren Verlauf mit (iberértlicher Anbindung an die

Bundesautobahnen Al {Hagen West) und A45/46 (Kreuz Hagen).

An den Knotenpunkten AlexanderstraRe / BoelerstraRe, Am Sportpark / StadionstraBe, Eduard-Miiller-
StraRe / Fleyer StraBe und Eduard-Miiller-StraRe / HeinitzstraRe sowie Am Sportpark / Funckestrale
sind im Ergebnis der Untersuchung im Rahmen des Fachbeitrags Verkehr des Biiros /GEPA
Verkehrstechnik (Stand September 2021) vorhabenbedingt keine baulichen Eingriffe in die
Verkehrsflachen erforderlich. Es besteht lediglich Bedarf fiir softwaretechnische Anpassungen der
Lichtsignalanlagen mittels Umsetzung einer bedarfsgerechten dynamischen Schaltung der

Lichtsignalanlagen.



Offentlicher Personennahverkehr

In der StraRe Am Sportpark befinden sich in Héhe der Einmindung der Stadionstrale beidseitige
Bushaltestellen, die von der Linie 542 im Mittel ca. alle 10 Minuten bzw. von der Linie 528 im Mittel
ca. alle 30 Minuten bedient werden. Eine weitere Haltestelle {,Westfalenbad”) befindet sich am
Parkhaus in der StadionstraRe. Der Hagener Hauptbahnhof ist mit den Linien 528 und 542 in 12 min zu
erreichen. Eine Starkung der OPNV-Nutzung durch Angebote von Kombitickets wird durch den
kinftigen Betreiber der Mehrzweckhalle angestrebt, wurde aber fiir die Ermittlung der

Verkehrserzeugung und Stellplatzbedarfes im Rahmen der Verkehrsuntersuchung nicht angesetzt.

FuBganger und Radfahrer

Der Standort ist fuRldufig gut erreichbar. Vom Hauptbahnhof Hagen aus betragt die Entfernung ca. 1,7
km. Die Querung der StraBe Am Sportpark ist fiir FuRgénger an den umliegenden Lichtsignalanlagen
gesichert moglich. AuRerdem besteht unmittelbar siidlich der Einmiindung der StadionstraRe die
Moglichkeit einer planfreien Querung der StraBe Am Sportpark dber die vorhandene
FuBgangerbriicke. Die FuRganger gelangen von dort direkt auf das Geldnde der Mehrzweckhalle.
Fahrradfahrende erreichen den Standort Giber das &ffentliche StraRennetz. Ein bestehender FulR- und
Radweg siidostlich der Mehrzweckhalle (auBerhalb des Geltungsbereiches) dient als direkte
Verbindung zur HumpertstraRe. Eine Durchmischung von Radfahrenden und FuRgéngerstromen auf
dem Gelidnde der Mehrzweckhalle bspw. im Bereich der geplanten Promenade soll auf ein Minimum
reduziert werden. Dies kann im Betrieb durch Ordnungspersonal und entsprechende Beschilderungen
gewahrleistet werden. Im engeren Umfeld der Mehrzweckhalle werden rd. 400 Fahrradstellplatze,
teilweise mit E-Lademéglichkeit vorgesehen. Damit sollen auch alternative Mobilitatsformen im Zuge

des Vorhabens gestarkt werden.
Pkw-Stelipldtze

Der Stellplatzbedarf fiir die Mehrzweckhalle wurde im Fachbeitrag Verkehr des Biros /GEPA
Verkehrstechnik (Stand November 2021) ermittelt. Dabei wurden nachfolgende bereits vorhandene
Einrichtungen im Sportpark Ischeland beriicksichtigt, die zwar {iberwiegend nicht im Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen, hinsichtlich der Verkehrserzeugung und ihres

Stellplatzbedarfes jedoch im Zusammenhang betrachtet werden missen:

e Ischelandstadion {2 Sportplatze)

e |schelandhalle
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¢ Sporthalle Theodor-Heuss-Gymnasium
e Sportanlage Stadt. Hoing (3 Sportplatze)
¢ Theodor-Heuss-Gymnasium

¢ Grundschule Meinolf

e Kindertagesstatte Ischeland

e Sport- und Freizeitbad (Westfalenbad)

Fiir diese Nutzungen und die Mehrzweckhalle wurde grundsétzlich ein Regelbetrieb (Trainings- bzw.
Freizeitbetrieb) angenommen, der immer sichergestellt sein muss. Neben diesem Regelbetrieb stehen
am Standort Stellplatze fiir den Eventbetrieb fiir insgesamt bis zu 5.000 Zuschauer zur Verfigung.
Stellplatzanlagen fiir das Westfalenbad sind dariber hinaus standig vorhanden. Ein Eventbetrieb ist in
der Mehrzweckhalle Ischelandhalle oder im Ischelandstadion méglich. Die Organisation des
Stellplatzmanagements erfolgt iiber das beim Sportamt der Stadt Hagen (52) eingerichtete
Sportanlagenmanagement (SAM). Das SAM hat die Aufgabe der zeitlichen Koordinierung der
Sportanlagennutzung im Sportpark Ischeland und Héing und erhdlt die Befugnis, die Anlagen den
Vereinen oder sonstigen Nutzern zuzuweisen. Damit soll eine ausreichende Zurverfligungstellung von
Parkplatzen fiir die Nutzer am Standort und eines damit zusammenhéngenden geregelten An- und
Abflusses des Verkehrs sowie der Vermeidung von Kapazitatsengpassen am Standort sichergestelit
werden. Alle Eigentiimer und Betreiber der Anlagen im Ischeland missen dem SAM in seiner aktuellen
Fassung beitreten. Der Beitritt der Vorhabentragerin zum SAM erfoigt vor Satzungsbeschluss.
Gegeniiber dem SAM miissen die jeweiligen Veranstaiter im Vorfeld rechtsverbindlich die maximalen
Zuschauerzahlen anmelden und die Mechanismen zur Einhaltung der maximalen Zuschauerzahlen
darlegen. Parallele Eventbetriebe sind im Grundsatz ausgeschlossen. Maximal zwei Eventbetriebe sind
parallel mit einer reduzierten Zuschauerkapazitat ausnahmsweise méglich, wenn sichergestellt ist,
dass die Summe 4.500 Besucher nicht iibersteigt. Diese Reduzierung der Gesamtkapazitat um 10 %
stellt eine Sicherheitsreserve dar, um auch bei parallelen GroRveranstaltungen mit erhdhten

organisatorischen Anforderungen immer eine ausreichende Stellplatzanzahl zu gewahrleisten.

Nachfolgende Stellplatzbereiche stehen im Sportpark Ischeland zur Verfigung (vgl. Anlage 3
Stellplatziibersicht).

e A) Parkplatz VIP {152 St.)
e B) Parkplatz West (333 St.)
e () Parkplatz Siid (190 St.)

¢ D) Stellplatze China Restaurant (keine Anrechnung)
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e E) Parkplatz Ost (49 St.)

e F) Parkplatz Hagenplatz (18 St.)

e G) Parkplatz Krollmann Arena (51 St.)

e H) Parkplatz Wirtschaftsweg (35 St.)

¢ 1) Uberlaufparken (13 St.)

e J) Uberlaufparken (66 St.)

e K) Uberlaufparken (144 St.)

e L) Parkplatz THG (45 St. ab 17:00 Uhr)

e M) Parkhaus StadionstraRe (165 St. bis 17:00 Uhr, danach 303 St.)

Damit stehen in Summe bis 17:00 Uhr 1.216 Stellpldtze bzw. ab 17:00 Uhr 1.399 Stellplatze zur
Verfiigung. Die vorgenannten Stellplatzbereiche liegen nur teilweise im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Fir die in Anspruch genommenen Stellplatzbereiche
auRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht Planungsrecht
auf Grundlage der Bebauungspldne Nr. 10 / 06 (587) und Nr. 5/06 (582). Fir den Stellplatzbereich L
,Parkplatz THG” existiert kein Bebauungsplan. Eine 6ffentliche Widmung besteht nicht, so dass alle
Bereiche mit Stellplatzbaulasten fiir das Vorhaben gesichert werden kénnen. Die Stellplatze im Bereich
M ,Parkhaus StadionstraRe” stehen im Eigentum der HVG, alle weiteren Stellplatzbereiche auRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stehen im Eigentum der Stadt Hagen. Die Einrdumung
von Nutzungsrechten und Baulasten an im Eigentum der Stadt stehenden Stellplatzen wird im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart. Zusatzlich wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt
Hagen und der HVG zur Einrdumung von Stellplatzbaulasten im Parkhaus an der StadionstraRe

geschlossen.

Bei Maximalauslastung der Mehrzweckhalle inklusive Regelbetrieb im Sportpark Ischeland und
Regelbetrieb der Mehrzweckhalle (Sockelnutzungen), wurde ein Bedarf von 1.399 Stellpldtzen
ermittelt. Darin enthalten sind auch die Steliplatze fiir Mitarbeiter und Bedienstete (Servicekrafte am
Spieltag) sowie fiir Spieler/Betreuer der Heimmannschaft. Diese sind als solche im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan (Blatt 2a) gekennzeichnet. Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes wurde ein
Anteil von ca. 60 % Besuchern angenommen, die mit dem Pkw anreisen. Der PKW-Besetzungsgrad wird
mit 2,2 Personen angesetzt. Die verbleibenden 40 % Besucher verteilen sich auf 6ffentliche
Verkehrsmittel, Radfahrer und FuRginger. Die gewahlten Ansédtze basieren auf einer
fachgutachterlichen Einschitzung auf Grundlage vergleichbarer Mehrzweckhallen und der
spezifischen Erreichbarkeit des Standortes. Das Angebot eines Kombitickets (Eintrittskarte und OPNV)

ist dabei nicht beriicksichtigt. Die Etablierung eines solches Angebotes kdnnte im Betrieb der
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Mehrzweckhalle voraussichtlich zu einer Erhdhung des OPNV-Anteils der Besucher fiihren, wurde aber

im Sinne einer konservativen Betrachtung im Rahmen der Verkehrsuntersuchung nicht angesetzt.

Die bestehenden Stellplatzflichen A, B, C (vgl. Anlage 3 Stellplatziibersicht) werden im Zuge des
Vorhabens hinsichtlich ihrer Anordnung und ErschlieBung optimiert und neu hergestellt. Neben einer
Erhéhung der Stellplatzkapazitiat wird dabei insbesondere durch eine zentrale ,Promenade” dem
Komfort und der Sicherheit von Besuchern Rechnung getragen, die die Mehrzweckhalle Gber
offentliche Verkehrsmittel, per Fahrrad oder zu FuR erreichen wollen. Durch verkehrslenkende
MaRnahmen (z.B. Beschilderung, Ordnungskrafte, Parkleitsystem) wird im Spiel- und Eventbetrieb eine
effiziente Befiillung und Entleerung der Stellplatzflichen gewdhrleistet und eine Durchmischung von
groBeren FuRgangerstromen und Kfz-Verkehren innerhalb der Stellplatzflichen weitgehend reduziert.
Nach dem Parkvorgang kann bereits vor dem Besuch der Veranstaltung ein Parkticket an strategisch
giinstig platzierten Ticketautomaten bezahlt werden. Da die Parkplatze direkt befahren werden
kénnen, verringert sich bei der Befiillung die Wahrscheinlichkeit von Riickstauerscheinungen. Durch
die bereits vor Veranstaltungsbeginn bezahlten Parktickets wird auch die ziigige Entleerung nach
Veranstaltungsende optimiert. Nach Veranstaltungsende sind die Schranken bis 22:00 Uhr
durchgehend geéffnet. Die Parktickets werden durch Ordnungspersonal am Fenster der ausfahrenden
Fahrzeuge entgegen genommen. Dieses System erméglicht auch die Verwendung von E-Tickets, die

bspw. direkt bei Kauf der Eintrittskarte erworben werden kénnen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des schalltechnischen Prognosegutachtens von Graner+Partner Ingenieure (Stand
September 2021) wurden die durch den Betrieb der Mehrzweckhalle zu erwartenden
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft untersucht. Es wurden Einzelpunktberechnungen fiir die
niachstgelegenen, schiitzenwerten Immissionsorte durchgefihrt. Der jeweilige Schutzanspruch
entspricht - soweit vorhanden - den Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungspldne oder den

jeweiligen ortlichen Gegebenheiten.

Da der Gesetzgeber die Bewertung der Schallimmissionen der unterschiedlichen Nutzungen nach
unterschiedlichen Regelwerken vornimmt, wurden separate Berechnungen nach den Anforderungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm, der Freizeitlérmrichtlinie NRW und der
Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV vorgenommen. Die Berechnungen wurden separat
fiir die Nutzungsszenarien Regelbetrieb, Sportbetrieb und Eventbetrieb durchgefiihrt. Eine detaillierte
Beschreibung der drei Nutzungsszenarien ist der Betriebsbeschreibung (Anlage 2) zu entnehmen.

Hinsichtlich der fiir diese Szenarien angesetzten Verkehrsfrequentierungen wurden die
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Verkehrsmengen aus dem Fachbeitrag Verkehr IGEPA Verkehrstechnik {Stand: September 2021)
beriicksichtigt. Ergidnzend wurde eine Gesamtlarmbetrachtung der insgesamt einwirkenden

Summenpege! durch alle vorhandenen und geplanten Schallquellen durchgefiihrt.

Fiir das Nutzungsszenario ,Regelbetrieb” wurde ein Nutzungszeitraum von téglich (Mo-So) 07.00 bis
23.00 Uhr angesetzt. Im Zusammenhang mit dem Regelbetrieb werden die Anforderungen gemag TA
Larm, Freizeitlarm Richtlinie NRW und 18. BImSchV unter Beriicksichtigung der angesetzten
Randbedingungen eingehalten, d.h. sowohl die zuldssigen Immissionsrichtwerte als auch die zuldssigen

Maximalpegel werden tagsiiber und nachts unterschritten, also eingehalten.

Fur das Nutzungsszenario ,Sportbetrieb (Bundesligabetrieb)” wurde ein Spiel mit ausverkaufter
Mehrzweckhalle tagsiiber betrachtet, beginnend auRerhalb der Ruhezeiten und endend innerhalb der
Ruhezeiten bzw. alternativ innerhalb des Nachtzeitraumes. Der parallel laufende Regelbetrieb wurde
dabei vorausgesetzt. Damit wurde das immissionsschutzrechtlich ungiinstigste Nutzungsszenario
zugrunde gelegt. Die Untersuchungen zum Sportbetrieb kommen zu dem Ergebnis, dass die
Anforderungswerte gemaR 18. BImSchV wiéhrend des Tageszeitraumes erfiillt werden. Dabei wurde
vorausgesetzt, dass innerhalb der Ruhezeiten ein zeitlich paralleler Betrieb weiterer schalltechnisch
relevanter Sportnutzungen, d.h. paralleler GroRveranstaltungen ausgeschlossen wird. Entsprechende

Regelungen sind organisatorisch im Sportanlagenmanagement (SAM) zu vereinbaren.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen der Anforderungswerte wéhrend des Nacht-
zeitraumes muss durch das Sportanlagenmanagement (SAM) bzw. organisatorische MaRnahmen
(Schrankenantage) sichergestellt werden, dass eine Nutzung der zugeordneten Parkplatze nachts (nach
22:00 Uhr) nicht mehr stattfindet. Dies wurde im Rahmen des schalltechnischen Prognosegutachtens
vorausgesetzt. Als Ausnahme davon kénnen folgende Betriebsabldufe im Nachtzeitraum

schalltechnisch positiv nachgewiesen werden:

e 131 Pkw-Abfahrten von den VIP-Parkplatzen, innerhalb der Nachtstunde

e Abfahrt von den Parkplatzen fur Mitarbeiter und Bedienstete

e Abfahrt von "Nachziiglern" aus dem Parkhaus (10 Pkw-Bewegungen innerhalb der
Nachtstunde)

e Schallquellen aus dem paralle! angenommenen Regelbetrieb

Fir das Nutzungsszenario ,Eventbetrieb” wurde eine Veranstaltung mit ausverkaufter Halle tagsiiber
betrachtet, beginnend auRerhalb der Ruhezeiten und endend innerhalb der Ruhezeiten bzw. alternativ
innerhalb des Nachtzeitraumes. Fiir den Eventbetrieb wurde grundsétzlich ein parallel laufender
Regelbetrieb vorausgesetzt. Fiir den betrachteten Eventbetrieb werden die Anforderungen geméaR TA

Larm wahrend des Tageszeitraumes eingehalten. Die gemaR TA Larm zuldssigen Anforderungswerte
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fiir sog. seltene Ereignisse werden auch wahrend des Nachtzeitraumes eingehalten. Demnach kann,
wenn aufgrund voraussehbarer Besonderheiten einer Anlage in seltenen Fallen oder (iber eine
begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten eines Kalenderjahres und nicht
an mehr als an jeweils 2 aufeinander folgenden Wochenenden die o. g. immissionsrichtwerte auch bei
Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen, eine

Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zugelassen werden.

Grundsatzlich besteht nach den Bestimmungen der TA Lirm, Ziffer 6.4, die Moglichkeit, dass die
Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgeschoben (von 22:00 Uhr auf 23:00 Uhr) oder vorverlegt werden,
soweit dies wegen der besonderen ortlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhdltnisse unter
Beriicksichtigung des Schutzes vor schidlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. fm Sinne der TA
Lérm ist jedoch insbesondere sicherzustellen, dass eine 8-stindige Nachtruhe der Nachbarschaft im
Einwirkungsbereich der Anlage gegeben ist. Als zwingende betriebliche Verhéltnisse kénnen das
Freizeitverhalten der Menschen und vorgegebene TV-Sendezeiten (Liveilibertragungen) angefihrt
werden. So beginnen abendliche Eventveranstaltungen in Mehrzweckhallen insbesondere am
Wochenende bundesweit oftmals nicht vor 19:30 Uhr und enden entsprechend nicht vor 22:00 Uhr.
Die Entleerung der Stellplatzflichen wirde in der Folge bereits im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und
23:00 Uhr liegen. Art und Umfang der Nachtzeitverschiebung fiir bestimmte Veranstaltungen als
Nebenzweck der Mehrzweckhalle sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu kldren. Die
Verschiebung der Nachtzeit stellt jedoch nur eine Mdaglichkeit fir die Durchfiihrung bestimmter
Eventveranstaltungen mit Veranstaltungsende nach 22:00 Uhr dar. Die Umsetzung ist weder fiir den
Regelbetrieb der Mehrzweckhalle noch fir die Durchfiihrung des Bundesligaspielbetriebs oder Events

mit einer Parkplatzentleerung bis 22:00 Uhr erforderlich.

Wird im Ermessen der Genehmigungsbehorde eine solche Regelung zur Verschiebung der Nachtzeit
zugrunde gelegt, wiren regelméaRige Veranstaltungen zwischen 07.00 Uhr und 23.00 Uhr nach den
Anforderungen gemaR TA Larm fiir den Tageszeitraum zu bewerten. Im unmittelbaren Umfeld der
durch den Eventbetrieb und den Regelbetrieb tagsiiber maximal belasteten Immissionspunkte
befinden sich nach durchgefiihrter Ortsbesichtigung zwei gewerbliche Anlagen, die im Sinne der TA
Larm zu bewerten sind. Dies ist zum einen die Tankstelle an der StraRe "Am Sportpark 32" sowie das
vorhandene, zukiinftig jedoch nicht mehr zu beriicksichtigende Speiserestaurant nordéstlich der
Tankstelle. Fiir die Verschiebung der Nachtzeit misste fiir diese beiden Nutzungsbereiche somit durch
vertragliche oder sonstige Regelungen sichergestellt werden, dass diese zukiinftig keinen
schalltechnisch relevanten Betrieb im Zeitraum von 23.00 Uhr bis 07.00 Uhr aufweisen, der den jeweils
geltenden Immissionsrichtwert gemaR TA Liarm fiir den Nachtzeitraum (berschreitet. Das

Westfalenbad wurde nach den Regelungen der 18. BimSchV genehmigt und ist dariiber hinaus
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aufgrund der groRen Entfernungen fiir die Immissionspunkte schalltechnisch untergeordnet. Der
Schul- und Kindergartenbetrieb an der StadionstraBe ist ebenfalls nicht nach den Regelungen der TA

Larm zu bewerten.

Zusétzlich zur Beurteilung nach TA Lirm wurde der Eventbetrieb auch nach den Anforderungen gemaR
Freizeitlarmrichtlinie NRW untersucht. Demnach werden die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen ohne weitergehende MaRnahmen nur wahrend des Tageszeitraumes auferhalb der
Ruhezeiten eingehalten. Innerhalb der Ruhezeiten ergeben sich teilweise Uberschreitungen. Diese
Uberschreitungen kénnen kompensiert werden, wenn die Stellpldtze im Bereich der in der
Stellplatziibersicht (Anlage 3) dargestellten Flachen in diesem Zeitraum nicht genutzt werden. Dies
muss durch physische Barrieren (Absperrung) sichergestellt werden. Entsprechende Vereinbarungen
zur Herstellung dieser MaBnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen. Wahrend des
Nachtzeitraumes ergeben sich deutliche Uberschreitungen der normalen Anforderungswerte sowohl
fiir einen regelmaRigen Betrieb als auch der Anforderungen fiir seltene Ereignisse. Ein Betrieb wéhrend
des Nachtzeitraumes ist fiir Veranstaltungen nach den Bestimmungen der Freizeitlarm Richtlinie NRW
somit im betrachteten Umfang nicht nachweisbar. Veranstaltungen die im Ermessen der
Genehmigungsbehorde nach den Anforderungen der Freizeitlarmrichtlinie NRW beurteilt werden, sind
tiber das SAM anzumelden, damit die reduzierten Stellplatzkapazitaten fir derartige Veranstaltungen

organisatorisch bertcksichtigt werden kénnen.

Stellvertretend fiir die maximal belasteten Immissionspunkte wurde eine Gesamtlarmbetrachtung
durch alle im Einwirkungsbereich vorhandenen und geplanten Schallquellen mittels energetischer
Addition der einzelnen Beurteilungspegel durchgefiihrt. Dabei wurde auch der planinduzierte
Mehrverkehr auf den 6ffentlichen Straen im Umfeld des Vorhabens beriicksichtigt. Die durchgefiihrte
Gesamtlarmbetrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass die kritischen Toleranzwerte von 70/60 dB(A)

tags/nachts in keinem Bereich erreicht bzw. Gberschritten werden.

Im Rahmen des schalltechnischen Prognosegutachtens von Graner+Partner Ingenieure (Stand
September 2021) wurde im Sinne der planerischen Konfliktbewdltigung der grundsatzliche Nachweis
fiir den Betrieb der Mehrzweckhalle unter Einhaitung der Anforderungswerte gemda TA Larm /

18.BImSchV / Freizeitlarmrichtlinie NRW fiir die zuvor dargestellten Nutzungsszenarien gefiihrt.

Neben den dargelegten Randbedingungen der drei Nutzungsszenarien sind im Gutachten
Schallschutzmanahmen als Vorgaben definiert. Diese sind zu differenzieren in baulich/physische
MaRnahmen (u.a. Lirmschutzwand, Schrankenanlage, akustische Qualitdten der AuRenbauteile,
Anforderungen an die Geb&udetechnik) und organisatorische Regelungen (u.a. Betriebszeiten der

Stellplatzanlagen, Warenanlieferungen, Nutzung der Freianlagen, Zufahrtsregelungen). Als bauliche
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MaRnahme wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
145,65 m . NHN (4,5 m iiber GOK) siidwestlich angrenzend an die Stellplatzanlage VIP festgesetzt. Die
weiteren schalltechnischen Anforderungen und Nutzungsbeschrankungen sind im Vorhaben- und
ErschlieRungsplan als Hinweise dargelegt. Im Durchfiihrungsvertrag wird verbindlich vereinbart, dass
die Vorhabentragerin das Vorhaben nur entsprechend der Vorgaben des schalltechnischen

Prognosegutachtens errichten und betreiben darf.

Ver-und Entsorgung

Trinkwasser, Abwasser, Niederschlagswasser

Das Einzugsgebiet befindet sich im Klaranlageneinzugsgebiet der KA Hagen. Die &uRere
entwasserungstechnische ErschlieRung ist durch die vorhandene Kanalisation in den StraRen ,Am
Sportpark” und ,Stadionstr.” gegeben. Die innere entwéasserungstechnische ErschlieBung erfolgt im
Trennsystem. Das Schmutzwasser kann an die bestehenden Mischwasserkanile in der StraRe ,Am
Sportpark” oder in der ,Stadionstr.” angeschlossen werden. Der private Anschlusskanal von der Arena
bis an den Anschlusspunkt an die éffentliche Kanalisation muss auf den stadtischen Grundstiicken

dinglich gesichert werden.

GemiR § 44 LWG NRW soll das auf den Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ortsnah
beseitigt werden. Aus diesem Grunde wird das anfallende Niederschlagswasser der befestigten
Flichen, mittels eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens (RRB) gedrosselt, in den vorhandenen
offentlichen Regenwasserkanal in der Stadionstr. und hieriiber in den verrohrten Humpertbach
eingeleitet. Das RRB wird am nordwestlichen Rand der vorhandenen Parkplatzflache errichtet wer-
den. Es wird vom Wirtschaftsbetrieb Hagen (WBH) als Teil der 6ffentlichen Entwéasserung betrieben.
Die Fliche fiir das RRB wird vom WBH erworben. Dem Eigentimer der geplanten Arena bzw. der Stadt
Hagen wird vom WBH das Recht zur Nutzung der Fliche ilber dem RRB als Parkraum und
Verkehrsflachen eingeraumt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird durch die Festsetzung einer
unterirdischen Baugrenze ein entsprechendes technisches Bauwerk planungsrechtlich erméglicht. Die
exakte Dimensionierung ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieBend festgelegt, daher wird die
zeichnerische Festsetzung entsprechend groRziigig gefasst. Anlagen fiir die Riickhaltung und
Versickerung  von  Niederschlagswasser  unterhalb  der  Geldndeoberfliche  (Rigolen,
Entwasserungsleitungen) sind im  Bebauungsplan auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen als zuldssig festgesetzt. Leitungsrechte zu Gunsten des Vorhabengrundstiicks

werden per Dienstbarkeit gesichert. Entsprechende Vereinbarungen werden im Durchfiihrungsvertrag
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getroffen. Die Wasserversorgung (auch Loéschwasser) kann iiber Anschluss an die

Versorgungsleitungen in der StraRe Am Sportpark erfolgen.

Die Einleitungswassermenge des gesamten Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet betragt 80 I/s.
Der WBH beantragt fiir die geplante Niederschlagswasserbeseitigung eine wasserrechtliche Erlaubnis
gem. § 8 WHG. Diese wird parallel zum Bebauungsplanverfahren bearbeitet. Die wasserrechtliche
Erlaubnis muss vor Satzungsbeschluss vorliegen. Die Arena und die Stellplatz-, Wege- und
StraBenflachen miissen (iber separate private Regenwasserkandle an das RRB anschlieRen. Der private

Anschlusskanal der Arena muss auf den stadtischen Grundstiicken dinglich gesichert werden.

Das auf den Stellplatz-, Wege-, StraRen- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor der
Einleitung in das 6ffentliche Abwassernetz gem. den aktuellen rechtlichen Regelungen zu behandein.
Die Art der Vorbehandlung ist im Rahmen des Entwésserungsgenehmigungsverfahrens darzustellen.
Bei der erforderlichen Regenwasserbehandlungsanlage handelt es sich um private
Entwasserungsanlagen, die von den Grundstiickseigentiimern (Stadt Hagen und dem Investor) zu

unterhalten und zu betreiben sind.

Die Entwasserung der Stellplatzflichen A, B und C sowie der Strafenflichen muss im Rahmen des

geplanten Vorhabens entsprechend der technischen Vorgaben geplant und hergestellt werden.

Das Plangebiet fallt von Siiden in Richtung Norden ab. Die Grundstiicke befinden sich teilweise
unterhalb der Rickstauebene. Gem. § 2 Nr. 13 der Entwisserungssatzung des WBH ist ,die
Riickstauebene gleichzusetzen mit der Gelindehéhe iiber dem Anschlusspunkt an die 6ffentliche
Abwasseranlage”. Das bedeutet, dass das anfallende Schmutzwasser und auch das
Niederschlagswasser der Parkplitze teilweise Uber Hebeanlagen an die o6ffentliche Kanalisation
anzuschlieRen sind. Auf Hebeanlagen kann unter Umstdnden verzichtet werden, wenn die
Grundstiicke so modelliert werden, dass sich die geplante Bebauung bzw. die Entwédsserungsgegen-

stande oberhalb der Riickstauebene befinden.

Fiir die Arena und die Parkplatzflichen sind durch den Investor bzw. die Stadt Hagen separate
Uberflutungsnachweise gem. DIN 1986-100 zu fiihren. Der Uberflutungsnachweis fiir die Arena muss
fiir ein 100-jahrliches Regenereignis und fiir die Gbrigen Fldchen fiir ein 30-jahrliches Regenereignis
gefiihrt werden. Die erforderlichen Riickhaltevolumina missen auf bzw. unter den Parkplatzflachen
durch den Investor bzw. die Stadt Hagen geschaffen werden. Die privaten Riickhaltevolumina fiir den
Uberflutungsnachweis der Arena miissen auf den stadtischen Grundstiicken dinglich gesichert werden.

Der konkrete Nachweis erfoigt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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Starkregen und Uberflutungsnachweis

Die &ffentlichen Entwésserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgiitern intensive Regenereignisse zugrunde
gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem Entwasserungssystem austreten darf. Bei den
zunehmend auRergewsdhnlichen Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen der
Kanalisation kurzfristig zum Teil erheblich Giberschritten. Dies kann zu einer oberfldchigen Uberflutung

von 6ffentlichen StraRen, Plitzen, Privatgrundstiicken etc. fiihren.

Aus diesem Grund wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢) BauGB zum Schutz von Leben und Giitern
vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass bei Neu- und Umbauten alle Gebdudeodffnungen (z.B.
Tiiren, Fenster) 20 cm Gber dem an das Geb3ude anschlieRenden Geldnde liegen miissen. Kdnnen die
festgesetzten 20 cm in begriindeten Féllen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten
werden, kénnen andere geeignete ObjektschutzmaRnahmen in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbe-

trieb Hagen AR (WBH) vorgenommen werden.

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhéngigkeit von der Topografie darauf zu achten, dass
die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Geb&ude ganzlich
unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebdude bzw. den Geb&dudeéffnungen zu
vermeiden. Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Riickstau aus der Kanalisation unter Beachtung der

Riickstauebene (Rickstauverschliisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Beriicksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu bauen.
Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebduden der &ffentlichen
Kanalisation nicht zugefiihrt werden darf. Keller ein-schlieBlich Kellerschachte sind daher so

abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R (WBH) zu entnehmen.
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Energie/Strom

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt mittels Fernwarme oder Gas in Kombination mit
Geothermie und Warmepumpen. Es besteht die Moglichkeit eines Fernwérmeanschlusses mit
Errichtung einer neuen Leitungstrasse zur Ischelandhalle. Weiterhin wird die Errichtung eines
kombinierten Trafo-Wasser-Gasanschlussgebdudes mit Anschiuss an die StraBe Am Sportpark
vorgesehen. Auf dem Dach der Mehrzweckhalle wird im Rahmen des Vorhabens eine Flache von ca.
1.500 m? fir eine Photovoltaikanlage zur Versorgung der Mehrzweckhaile realisiert. Eine
entsprechende Vereinbarung wird in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Damit werden die
Anforderungen des Gebiudeenergiegesetzes (GEG) bereits deutlich unterschritten, d.h. erfillt. Vor
diesem Hintergrund erscheint es auch vertretbar, eine Befreiung von der Solarpflicht fiir offene
Stellplatzaniagen gem. § 8 Abs. 2 BauO NRW zu erteilen, sofern der Bauantrag nach dem 01.01.2022
gestellt wird. Eine Uberdeckung der Stellplatzflichen mit Solaranlagen, wiirde die Gestaltung der
Freianlagen im Hinblick auf mégliche Baumstandorte deutlich einschrénken und damit die

landschaftspflegerische und optische Qualitat des Vorhabens verschlechtern.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzungen Sonstiges Sondergebiet (SO)

Entsprechend der Planungsziele wird die Art der baulichen Nutzung gemdR § 11 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) als sonstiges Sondergebiet mit der ndheren Zweckbestimmung
Mehrzweckhalle festgesetzt. Zu den als zuldssig festgesetzten Nutzungen zéhlen neben
Mehrzweckhallen mit einer Kapazitit von 5.000 Zuschauern auch integrierte Nebennutzungen, die
eine funktionale Erganzung der Hauptnutzung (Sport- und nicht sportbezogene GroRveranstaltungen)
darstellen und der Férderung des Breiten- und Leistungssportes dienen. Dazu zdhlen z. B.
Mehrzwecktrainingsflichen, Klettern, Fitness, Bewegungsbecken, Physiotherapie, Gastronomie,
Fanshop(s) und Biirordume. Isoliert sind die Nebennutzungen nicht zuldssig. In Verbindung mit den
Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksfliche ist auch ausgeschlossen, dass mehr als eine

Mehrzweckhalle fiir 5.000 Zuschauer abbildbar ist.

Als sonstiges Sondergebiet darf die Gemeinde nur ein Gebiet festsetzen, das sich von den anderen
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Damit wird dem Typenzwang der
BauNVO Rechnung getragen. Dabei muss die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes eindeutig

sein, damit der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten kann. Zwar
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sind die geplanten Nutzungen als ,,Anlagen fiir sportliche Zwecke” auch in anderen Baugebietstypen
allgemein oder ausnahmsweise zuldssig, die allgemeine Zweckbestimmung und die Vielfalt der
zuldssigen Nutzungen wiirden jedoch dem stddtebaulichen Ziel einer vorrangigen Nutzung als
Mehrzweckhalle nicht entsprechen, so dass die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet gerechtfertigt
ist. Bei der Festsetzung handelt es sich nicht um eine Ubergangsform zwischen den normierten
Baugebieten, sondern um ein Sondergebiet mit einem thematisch selbststandigen Nutzungsziel bzw.
der Bezeichnung eines Anlagenkomplexes (Mehrzweckhalle), in dem verschiedene Haupt- und

Nebennutzungen funktional auf einander bezogen zuldssig sind.

Bei der stadtraumlichen Integration eines Sondergebietes in das stadtebauliche Gesamtgefige ist der
Storgrad der Anlage gegeniiber benachbarten, schutzwirdigen Baugebieten zu beachten. Dieser
Voraussetzung wird das Vorhaben durch die im schalltechnischen Prognosegutachten erbrachten
Nachweise zur Einhaltung der Anforderungswerte gemaR TA Larm, 18. BImSchV und der

Freizeitlarmrichtlinie NRW fiir die untersuchten Betriebsszenarien gerecht.

Malsfestsetzungen

Das MaR der baulichen Nutzung wird iiber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung
mit der maximal zuldssigen Gebidudehéhe bestimmt. Die maximale Gebdudehohe ist mit 169,00 m (.
NHN festgesetzt, was einer Geb4dudehéhe von rd. 26,5 m tiber dem Hohenniveau der Stellplatzfliche
West entspricht. Gegeniiber der siiddstlichen Hangseite betragt die die Geb&dudehdhe rd. 21,7 m. Die
benachbarte Ischelandhalle weist eine Gebdudehéhe von rd. 160,00 m. . NHN auf. Weitere
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhe bis max. 2,50 m sind fir technische Anlagen
zugelassen. Technische Anlage werden jedoch vorrangig hinter der Metallfassade auf niedrigen

Dachflichen untergebracht werden, so dass diese visuell nicht in Erscheinung treten.

Die Grundflidchenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.2 BauNVO wird fiir den Hauptbaukérper (Mehrzweckhalle)
mit 0,8 festgesetzt. Textlich wird eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir
Zuwegungen, Stellplitze und Nebenanlagen bis 1,0 zugelassen. Die Uberschreitung ist darin
begriindet, dass die BezugsgréRe fiir die Berechnung der GRZ nur das Baugrundstiick
(Vorhabengrundstiick) ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst jedoch umfangreiche
Flachen, die nicht zum Baugrundstiick gehéren. Diese Flachen verbleiben im Eigentum der Stadt Hagen
und sind insofern fiir die Ermittlung der GRZ nicht anrechenbar. Auf das gesamte Baugebiet bezogen
sind sowohl ganzlich unversiegelte Flichen (Grunflachen) zuzlglich nur teilversiegelter Flachen

(Schotterrasen, Rasengittersteine) nachweisbar. Diese Flachen dienen der ErschlieBung und der
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Unterbringung von Stellplatzen bzw. von Freianlagen und sind insofern stadtebaulich untrennbar mit
dem Vorhaben verbunden. Im Zuge des Vorhabens erfolgt durch die Anpflanzung eines engeren
Baumrasters zudem eine stirkere Durchgriinung der bestehenden Stellpiatzflichen auferhalb des
Vorhabengrundstiicks. Auf die Festsetzung weiterer MaBbestimmungsfaktoren wird verzichtet, da das
Vorhaben durch den Vorhaben- und ErschlieRungsplan abschlieBend festgelegt ist. Rechnerisch wiirde
die Baumassenzahl (BMZ) beird. 14,0 liegen und damit die Orientierungswerte des § 17 Abs. 1 BauNVO
iberschreiten. Wie im Zusammenhang mit der Festsetzung der GRZ bereits dargelegt, ist diese
Uberschreitung der geringen anrechenbaren Grundstiicksflache des Vorhabengrundstiicks geschuldet.
Die Uberschreitung wird jedoch als vertraglich angesehen, da das Vorhaben von umfangreichen
Stellplatz- und Freianlagen umgeben ist und im engeren Umfeld keine weitere bauliche Verdichtung
durch Hochbauten zulassig ist. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung Am Randweg und zu
zwei Betriebswohnungen (THG Gymnasium, Kindertagesstétte Ischeland) betrégt jeweils rd. 100 m, so
dass vom Vorhaben keine unzumutbaren Beeintrichtigungen ausgehen und die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse insofern nicht beeintrachtigt werden. Der rechnerischen
Uberschreitung der Baumassenzahl (BMZ) steht zudem eine Unterschreitung der Orientierungswerte

des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir die Geschossflachenzahl (GFZ) gegeniiber, die rechnerisch bei rd. 2,0 liegt.

Uberbaubaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese
orientieren sich als Mantellinie an den AuRenmaRen der Metallfassade, die die Mehrzweckhalle
allseitig umspannt. Da der Abstand zwischen der duBeren Hille und der inneren Fassade auf der West-
und Nordseite in der horizontalen Ausdehnung variiert, wird nur die maximale Ausdehnung
festgesetzt. Die duRere Kubatur der Mehrzweckhalle wird insofern nicht exakt abgebildet. So verbleibt
ein ausreichendes MaR an Flexibilitdt in der Hochbauplanung, stadtebaulich wirksame Verdanderungen
der Lage des Baukérpers sind jedoch ausgeschlossen. Alle auskragenden Gebdudeteile liegen
vollstandig innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen, so dass Uberschreitungen der
{iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssig sind. Nebenanlagen gemé&R textlicher Festsetzung des

Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der StraBe Am Sportpark wird an den

Planzustand mit einen durchgéngigen 3,0 m breitem Gehweg oOstlich der StraBe Am Sportpark
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angepasst. Der Fahrbahnquerschnitt der StraRe Am Sportpark wird dabei nicht veréndert. Stiddstlich
der bestehenden FuRgangerbriicke wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/06 (587)
festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche zugunsten einer Erweiterung der Sondergebietsflache und der
als Verkehrsgriin festgesetzten Fliache zuriickgenommen. Die tatséchlich vorhandene
ErschlieBungssituation wird dadurch nicht veréndert. Die bestehende Querverbindung fir FuRgénger
zwischen der StraRe Am Sportpark und der StadionstraBe mit Anschluss an die FuRgéangerbriicke wird
mit einer als Gehrecht zu belastenden Fliche gesichert. Gegenlber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 10/06 (587) werden rd. 0,35 ha offentliche Verkehrsfliche zugunsten einer

Festsetzung als Sondergebietsfliche zurlickgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nachfolgende als Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt:

GFL 1: Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fidchen zugunsten des Entsorgungstrégers

Die Festsetzung dient der Sicherung eines bestehenden Mischwasserkanals der Wirtschaftsbetriebe

Hagen (WBH) und der Anfahrbarkeit zu Revisionszwecken.
GFL 2: Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zugunsten des Entsorgungstrdgers

Die Festsetzung dient der Sicherung eines geplanten Regenwasserkanals des Wirtschaftsbetriebes

Hagen (WBH).

GF 1: Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen zu den Stellpldtzen zugunsten des jeweiligen
Eigentiimers/Erbbauberechtigten des Grundstiicks: Gemarkung Hagen, Flur 1, Flurstick 759, Am
Sportpark 34

Die Festsetzung dient der Sicherung der zukiinftigen ErschlieRung des o.g. Grundstiicks bzw. der

Anfahrbarkeit der per Baulast gesicherten Stellplatze.

GL 3: Mit Geh-, und Leitungsrechten zu belastende Fléiche zugunsten des jeweiligen Eigentiimers/

Erbbauberechtigten des Grundstiicks: Gemarkung Hagen, Flur 1, Flur-stiick 759, Am Sportpark 34.

Die Festsetzung dient der Sicherung eines bestehenden privaten Hausanschlusskanals des Grundstiicks

Am Sportpark 34.

G 2: Mit einem Gehrecht zu belastende Fliche zugunsten der Allgemeinheit
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Aufgrund einer Neuordnung der ErschlieBungssituation im Anschluss an die bestehende
FuRgédngerbriicke, dient das Gehrecht der Sicherung einer Verbindung zu den offentlichen

Verkehrsflachen der StadionstraRe und der Strae Am Sportpark.

Grinordnung und Eingriffsbewertung

GemaR § 1a (3) BauGB sind die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Zur
Herleitung des erforderlichen landschaftspflegerischen MaRnahmenumfangs durch den Eingriff in den
Naturhaushalt wurde im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags des Bliros 6koplan (Stand:
September 2021) eine Gegeniiberstellung des bestehenden Planungsrechts im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nr. 10/06 (587) und Nr. 5/06 (582) und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3/21 (706) durchgefiihrt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Eingriffe im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 10/06 (587) bereits kompensiert wurden und nicht erneut auszugleichen sind.
Es besteht im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kein Defizit, so dass kein
naturschutzrechtliches Ausgleicherfordernis begriindet wird. Entfallende Bdume innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nach der Baumpflegesatzung der Stadt Hagen gesondert
zu bilanzieren und auszugleichen. Im Zuge der Planung sind 63 nach Baumpflegesatzung geschiitzte
Biume betroffen. Der iiberwiegende Anteil davon weist entweder eine schlechte Vitalitat auf oder
steht im Bereich der Stellplatzanlage. Hier wird das Pflanzraster verdndert, so dass die
Stellplatzanlagen im Planzustand deutlich starker begriint werden kénnen. An der StraBe Am Sportpark
entfallen zudem einige Bidume im Zugangsbereich zum Plangebiet. Dem Verlust von 63 nach
Baumpflegesatzung geschiitzten Biumen steht eine Kompensation von 129 Baumpflanzungen
gegeniiber. Baume auRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (u.a.
im Bereich der Uberlaufparkplatze), die entfallen missen, sind gesondert zu beantragen und

entsprechend zu begriinden.

Gleichwohl keine naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen erforderlich sind, sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen, die
neben dem Ausgleich der entfallenden Baume gemdB Baumpflegesatzung, auch der
landschaftspflegerischen Aufwertung und Gestaltung des Vorhabens dienen. Die Zielsetzung der

einzelnen Festsetzungen wird nachfolgend beschrieben.

Begriinung der Stellplatzanlagen, Pflanzung von Einzelbdumen
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Die Begriinungsmafnahmen sollen zur Gliederung und Belebung der Stellplatzanlagen beitragen. Mit
den Baumanpflanzungen werden die klimadkologischen und lufthygienischen Bedingungen im Bereich
der teil- bis vollversiegelten Flachen verbessert (Beschattung, Abkihlung durch Verdunstung, Filterung
von Staub, Bindung von CO; und Freisetzung von Sauerstoff). Es wird zudem ein Angebot fiir

blitenbesuchende Insekten geschaffen.
Pflanzgebotsflache PG1

Mit der Schaffung der neuen Griinflache werden folgende Ziele verfolgt: Férderung des abiotischen
Naturhaushaltes durch Bodenentsiegelung, ortsnahe Unterbringung von Bodenaushub, Gliederung
und Belebung der Stellplatzanlagen mit einer teilweisen optischen Einbindung der Schallschutzwand,

Steigerung der Aufenthaltsqualitat.

Pflanzgebotsfliche PG2

Ziel der MaRnahme ist die visuelle Aufwertung der Boschung, die Forderung der biologischen Vielfalt
in einem urban gepragten Umfeld und die Schaffung von Nist- und Nahrungsmaéglichkeiten sowie Sing-

und Ansitzwarten fir Vogel.

Pflanzgebotsfliche PG3

Mit der Schaffung der neuen Griinfliche werden folgende Ziele verfolgt: Férderung des abiotischen
Naturhaushaltes durch Bodenentsiegelung, ortsnahe Unterbringung von Bodenaushub, Gliederung

und Belebung des Hagenplatzes mit einem Griinelement, Steigerung der Aufenthaitsqualitat.

Pflanzgebotsflache PG4

Die MaBRnahme dient der Gestaltung und Akzentuierung des Haupteingangs- bzw. Zufahrtsbereiches,
der Eingriinung der Stellplatzanlage Siid und der ortsnahen Unterbringung von Bodenaushub. Ferner

soll ein Angebot fiir bliitenbesuchende insekten geschaffen werden.

Pflanzgebotsfliche PG5

Ziel ist die strukturelle Anreicherung und visuelle Aufwertung der Verkehrsbegleitgriinfliche mit

Vogelnahrgehdlzen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Stufe 1 des Biiros koplan (Stand: April 2021),
wird dargestellt, inwieweit durch das Projekt artenschutzrechtliche Konflikte im Hinblick auf die

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind.
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Auf Grundlage einer Ortsbegehung und unter Beriicksichtigung vorhandener Daten wurde eine
Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebensraumeignung fir planungsrelevante Arten durchgefiihrt.
Far Arten, fir die ein Vorkommen im Wirkraum des Vorhabens nicht ausgeschlossen werden kann,
wurde gepriift, inwieweit unter Beriicksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren eine

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit moglich ist.

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG unter Ber(icksichtigung der in den Hinweisen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgefiihrten Schutz- und VermeidungsmaBnahmen mit
ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Zu den Vermeidungsmafnahmen gehéren ein
Zeitfenster fiir die Geholzbeseitigung zum Schutz von Brutvogeln, ein insektenfreundliches
Beleuchtungskonzept und die Verringerung des Kollisionsrisikos fiir Vogel an groReren Glasfronten der
geplanten Mehrzweckhalle. Die Umsetzung der vorgenannten VermeidungsmaBnahmen wird
zusatzlich Durchfiihrungsvertrag vereinbart. Eine Artenschutzpriifung ist im Ergebnis des

artenschutzrechtlichen Fachbeitrags der Stufe 1 demnach nicht erforderlich.

Abstandsflachen

Nach § 6 Abs. 1 Satz 1 BauO NRW sind vor den AuBenfldchen von Geb&uden Abstandflachen von
oberirdischen Gebauden freizuhalten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan legen das Vorhaben mit allen stadtebaulich relevanten Parametern verbindlich fest.
Das Vorhaben darf nur so errichtet werden, wie es in dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und in
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt ist. Muss der Baukérper so wie in dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan festgesetzt errichtet werden, liegt ein Fall des § 6 Abs. 1 Satz 3 Ziff. 1 bzw. Abs.
5 Satz 6 BauO NRW vor. Abstandsflachen sind demnach nicht erforderlich. Wiirde ein Nachweis von
Abstandsflachen gefiihrt, wiirde der Baukorper der Mehrzweckhalle in Richtung Westen
Abstandsflachen (iber das Vorhabengrundstiick hinaus auf die Stellplatzfliche West werfen, die rd. 8,0
m Uber die Grenze des Vorhabengrundstiicks hinausragen. Da diese jedoch auf den Stellplatzflachen
liegen, bestehen keine Einschrankungen der nachbarschiitzenden Vorschriften der BauO NRW. Zu allen

anderen Grundstiickgrenzen wiirden die Abstandsflachen eingehalten.
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Sonstige Hinweise und nachrichtliche Darstellungen
Denkmalschutz/Bodendenkmdler

Nach bisherigem Kenntnisstand werden denkmalpflegerisch Belange im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht beriihrt. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der

Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Kampfmittel

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt einen Hinweis, dass die zu bebauenden Flachen und
Baugruben unter Anwendung des ,Merkblatts fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr” im Bereich der Bombardierung zu sondieren sind. Ist bei
der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu

verstandigen.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird gesamtstadtisch ein Beitrag zur Sicherung und Forderung des Breiten- und
Leistungssports in Hagen geleistet werden. Uber die Starkung des Sportstandortes Hagen hinaus,
werden durch die Mehrzweckhalle aber auch weitere, nicht-sportbezogene Veranstaltungsangebote

eréffnet, von denen die Biirgerinnen und Biirger profitieren kdnnen.

Durch die geplante Mehrzweckhalle werden die bestehenden Strukturen des Sportparks Ischeland und
seines Umfeldes funktional erweitert und stadtebaulich aufgewertet. Mit dem geplanten Neubau im

Sportpark Ischeland wird zudem eine bislang untergenutzte Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt.
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Das Vorhaben wird insofern auch der Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB und des darin
formulierten Ziels eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden dahingehend gerecht, dass fiir die
Mehrzweckhalle ein gut integrierter, erschlossener Standort gewahlt wird und die Neuversiegelung

von Flachen auf ein MindestmaR reduziert werden kann.

Durch seine pragnante Architektur wird die Mehrzweckhalle eine eigene Identitat aufweisen und die
Wahrnehmbarkeit des Sportparks Ischeland insgesamt verbessern. In Folge der Planung verédndert sich
durch den pragnanten Baukérper das Ortsbild. Die Mehrzweckhalle wird sich jedoch grundsatzlich in
die urbane, teils durch grofRformatige Geb&dude geprdagte Umgebung einfiigen und entspricht dem
Charakter des Sportparks Ischeland. Die Freianlagen werden mit Baumen und sonstigen
Griinelementen belebt und aufgewertet. Wesentliche Sichtbeziehungen werden durch die Lage des
Baukorpers nicht unterbrochen. Mit einer Héhe von rd. 26,5 m Uber der Gelandeoberkante
(Stellplatzanlage) entfaltet die Mehrzweckhalle auch keine Fernwirkung. Die nachstgelegene
zusammenhangende Wohnbebauung am Randweg wird aufgrund des deutlichen Abstandes von der
Wirkung des Baukopers ebenfalls nicht wesentlich beeintrachtigt. Erhebliche stadtebauliche
Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft des Plangebietes wohnenden und arbeitenden Menschen

sind durch die Planung insofern nicht zu erwarten.

Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung des Biiros
IGEPA Verkehrstechnik (Stand: September 2021) gutachterlich untersucht. Es wurden die
vorhabenbedingten, leistungstechnischen Auswirkungen auf das {ibergeordnete StraBennetz und die
Knotenpunkte AlexanderstraRe / Boelerstrale, Am Sportpark / Stadionstrale, Am Sportpark /
FunkestraRe, Eduard-Muller-StraRe / Fleyer StraRe und Eduard-Miiler-StralRe / HeinitzstralRe ermittelt

und bewertet.

Den Bezugsfall fiir die Planfallvarianten im Rahmen des Vorhabens bildet das aktuelle
Verkehrsnetzmodell 2021 der Stadt Hagen ab. In diesem Verkehrsnetzmodell sind alle aktueli
maBgeblichen Netzverdnderungen (geplante und bereits realisierte) enthalten (bspw.
Bahnhofshinterfahrung, gesperrte Rampe zu BS54 am Arbeitsamt, rickgebaute Koérnerstr.,
Kapazitatseinschrankung fur den Linksabbiegerstrom Heinitzstrae/Markischer Ring; Wiederdffnung
der Auffahrtsrampe AS Volmarstein Rtg. Bremen). Eine dariberhinausgehende Trendprognose ist an
dieser Stelle nicht geboten, da die Méglichkeiten der Infrastrukturentwicklung in Innenstadtbereichen

eher gering sind und die verkehrspolitische Entwicklung die Reduzierung des Individualverkehrs,
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insbesondere im stadtischen Umfeld, fordert. Die maRgeblichen Verdnderungen im Verkehrsnetz

werden durch die oben beschriebenen, verkehrslenkenden MaRnahmen ausgeldst.

Untersucht wurden als Planfallvarianten der Regelbetrieb der Mehrzweckhalle, der regelmaBige
Bundesligaspielbetrieb  sowie  GroRveranstaltungen  (Spielbetrieb/Event) mit  maximaler
Hallenauslastung. Der Regelbetrieb umfasst die taglich angebotenen Nutzungen der Mehrzweckhalle
(vgl. Anlage 2 Betriebsbeschreibung). Fiir den regelméRigen Bundesligaspielbetrieb wurde
gutachterlich eine 30%ige Erhéhung der durchschnittlichen Zuschauerzahlen der Bundesligaspiele des
Vereins Phoenix Hagen der Saison 2018/2019 in der Ischelandhalle angenommen. Demnach ist
zukiinftig von einer durchschnittlichen Auslastung von ca. 3.140 Zuschauern auszugehen. Der
Regelbetrieb der Mehrzweckhalle und der anderen Nutzungen im Sportpark wurden in diesem Planfall
ebenso beriicksichtigt, wie der unvermindert stattfindende Badebetrieb im Westfalenbad. Auch zwei
parallele GroRveranstaltungen mit insgesamt bis zu 4.500 Zuschauern sind mdéglich. Bei
GroRveranstaltungen mit bis zu 5.000 Zuschauern in der geplanten Mehrzweckhalle wurden der
Regelbetrieb in der Mehrzweckhalle und der Trainings- und Freizeitbetrieb der anderen Nutzungen im
Ischeland sowie der unvermindert stattfindende Betrieb im Westfalenbad beriicksichtigt. Parallele

GroRveranstaltungen im Sportpark Ischeland sind in diesem Fall jedoch ausgeschlossen.

An den Knotenpunkten AlexanderstraRe / Boelerstrale, Am Sportpark / StadionstraRe, Eduard-Miiller-
StraRe / Fleyer StraRe und Eduard-Miiller-StraRe / Heinitzstrale sind softwaretechnische
Anpassungen/Erganzungen der Signalsteuerungen dieser Knotenpunkte erforderlich. Unter dieser
Voraussetzung sind alle Fallvarianten im Ergebnis des Fachbeitrags Verkehr des Biiros IGEPA
Verkehrstechnik (Stand: September 2021) an den untersuchten Knotenpunkten ausreichend
leistungsfahig abwickelbar. In der Planvariante GroRveranstaltung mit maximaler Auslastung
(Montag-Freitag) kann es wahrend der Nachmittagsspitzenstunde temporir zu Uberstauungen der
Einmiindung Am Hoing kommen. Dies ist aus verkehrsgutachterlicher Sicht jedoch vertretbar, da die
Uberstauungserscheinungen nur temporar fir den Fall der Vollauslastung der Mehrzweckhalle
ausgewiesen werden und die betroffenen Verkehre im Bedarfsfall Giber die Fleyer StraRe auf die

Eduard-Mdiller-StraRe abflieRen kénnen.

Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen der Planung werden im Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt (Teil

B dieser Begriindung)
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Stadtebaulicher Vertrag und Kosten

Zum Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB werden zwischen der Stadt Hagen, der Spruth-Stiftung
und der VfL Eintracht Hagen Handball-Férder gGmbH (Vorhabentréagerin) vertragliche Regelungen
geschlossen, die drei Teile umfassen und entweder einen oder mehreren Vertrégen gestaltet werden.
Der erste Teil umfasst den Grundstiickskaufvertrag zwischen der Stadt Hagen und der Spruth-Stiftung
zum Erwerb des Vorhabengrundstiicks sowie die Einrdumung einer dinglichen Berechtigung der

Vorhabentrigerin zum Bau des Vorhabens auf dem Vorhabengrundstiick.

Der zweite Teil umfasst den Durchfithrungsvertrag gem. § 12 BauGB, in dem sich die Vorhabentrégerin
zur Durchfiihrung des Vorhabens und der notwendigen ErschlieRungsmaRnahmen innerhalb einer
bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Kosten fiir Planung, ErschlieBung und Durchfihrung
verpflichtet. Weiterhin wird die Verpflichtung der Stadt zur Einrdumung notwendiger Dienstbarkeiten
und Baulasten fiir die ErschlieRung (Wege- und Leitungsrechte), sowie der Einrdumung von
Nutzungsrechten und Baulasten an im Eigentum der Stadt stehenden Stellpldtzen vereinbart. Die
Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Hersteliung von AusgleichsmaRnahmen oder zur finanziellen
Kompensation von Eingriffen gem. § 1a Abs. 3 BauGB bzw. dem Ausgleich von Baumen gem.
Baumpflegesatzung der Stadt Hagen wird ebenfalls vereinbart. Weiterhin werden die Umsetzung der
Vorgaben des schalltechnischen Prognosegutachtens (baulich/technische MaRnahmen sowie

organisatorischer Regelungen) vertraglich geregelt.

Der dritte Teil umfasst alle sonstigen Vereinbarungen zwischen der Stadt Hagen, der Spruth-Stiftung
und der Vorhabentrigerin zum Sportanlagenmanagement (SAM), zur Einrdumung von
Nutzungsrechten an der Halle fiir Dritte (Betreibergesellschaft, Leistungssport), Vorgaben fiir den

Pacht- und Mietzins bei Nutzungsrechten Dritter.

Anlagen

Anlage 1: Vorhabengrundstiick

Anlage 2: Betriebsbeschreibung

Anlage 3: Stellplatziibersicht

Anlage 4: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1)
Anlage 5: Fachbeitrag Verkehr

Anlage 6: Schalltechnisches Prognosegutachten
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Erarbeitet fiir die Stadt Hagen im Auftrag des Vorhabentrédgers

Bonn, im Dezember 2021

ulrich hartung gmbh
Adenauerallee 127a

53113 Bonn

Der Oberblrgermeister Vorhabentrager

In Vertretung
Vfl Eintracht Hagen Handball-Férder GmbH,
KdrnerstraRe 40, 58095 Hagen

vertreten durch Herrn Detlef Spruth,

Datum 2 e B Datum & A [ A [t/ 7
’ { v ..\ ~

AM ! ) - : ‘—*«,\ {

Henning Keune Detlef Spruth v

Technischer Beigeordneter
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