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1 Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Haspe, am nordwestlichen Rand des Hagener Stadt-
gebietes an der Grenze zur Nachbarstadt Wetter. Es hat eine Gréf3e von ca. 6,5 ha und
erstreckt sich dstlich der Grundschoétteler Straf3e (L 807) sowie ndrdlich der Schilinghau-
ser StralRe in einer nach Nordosten ansteigenden Hanglage. Im Norden deckt sich die
Plangebietsgrenze mit der Stadtgrenze. Im Westen wird die Grundschétteler Stral3e in
das Plangebiet mit einbezogen, an die das Gewerbegebiet mit einer Stichstral’e ange-
bunden werden soll. Stdlich reicht das Plangebiet bis an die Schillinghauser Stral3e und

im Osten bis an die Grundstiicksgrenzen der benachbarten Flurstiicke 185 und 123.
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Quelle: Amtliche Basiskarte (ABK), aus tim-online abgerufen
am 10.08.2021)
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1.2 Gegenwartige Situation im Plangebiet und der ndheren Umgebung

Die Flachen im Plangebiet werden bisher landwirtschaftlich genutzt. Ein mittig von Nord-
west nach Sidost verlaufender Geholzstreifen gliedert die landwirtschaftliche Nutzflache.
An seinen nérdlichen und 6stlichen Réndern wird das Plangebiet von Gehdélzstrukturen

eingefasst.

Das Plangebiet wird von zwei parallel laufenden Hochspannungsfreileitungen — der nérd-
lichen 110 kV Freileitung der DB und der 50 kV Freileitung des EVU — gequert, die sich
von der Grundschotteler Straf3e in norddstliche Richtung Uber das Plangebiet spannen.
Zwei Leitungsmasten stehen in einem Abstand von ca. 25 m innerhalb der landwirtschaft-

lichen Flache im Plangebiet.

Im Sudwesten wird die Grundschétteler Straf3e in das Plangebiet mit einbezogen, an die
das geplante Gewerbegebiet mit einer StichstralRe verkehrlich angebunden werden soll.
Westlich der Grundschotteler Strafl3e verlauft parallel ein FlieRgewasser (Bremker Bach)
mit gewasserbegleitenden Gehdlzen, an das sich nordwestlich das Gewerbegebiet

~>chmandbruch / Am Nielande“ auf Wetteraner Stadtgebiet unmittelbar anschlieft.

Abb. 2: Plangebiet und Umgebung
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Nordwestlich des Plangebietes liegt auf der ¢stlichen Seite der Grundschotteler Strafde
eine kleine straRenbegleitende Wohnsiedlung, die sich weiter an der Heiler Stral3e auf
dem Gebiet der Stadt Wetter entlang zieht. Die Siedlung ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Wetter als Wohnbauflache dargestellt. Ostlich und stidlich des Plangebietes schlie-
Ren sich landwirtschaftliche Flachen an, die durch Gehdlzstrukturen sowie Hof- und Au-

Benbereichswohnlagen gegliedert werden.

Uber die ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes liegende Anschlussstelle Volmarstein
ist das Plangebiet auf kurzem Weg an die Bundesautobahn A 1 und das Fernstraf3ennetz

angebunden.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das im Gewerbegebiet "Schmandbruch" auf dem Gebiet der Stadt Wetter ansassige Un-
ternehmen ABUS bendtigt fir zwingend erforderliche Betriebserweiterungen Flachen in
unmittelbarer Standortndhe. Diese Flachen sind im bestehenden Gewerbegebiet nicht
verfugbar. In raumlicher Néahe zum bestehenden Betriebsstandort wurden im Bereich der
Grundschotteler Stral3e auf Hagener Stadtgebiet geeignete Erweiterungsflachen identifi-
ziert, die das Unternehmen bereits erworben hat. Die dort geplante Betriebserweiterung

umfasst Logistik, Verwaltung, Produktion sowie die notwendigen Stellplatze.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine zukinftige gewerbliche Nutzung auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Im vorliegenden Fall ist dazu neben der Aufstellung eines Bebauungsplans auch die An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Hagen erforderlich. Dazu ist in der FNP-Tei-
landerung Nr. 112 die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache fiir das Plangebiet vor-

gesehen.

Der Rat der Stadt Hagen hat in seiner Sitzung am 17.12.2020 sowohl die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6/20 ,Gewerbegebiet Grundschétteler Stral3e* als auch die Teilan-
derung des Flachennutzungsplans Nr. 112 Grundschotteler Stral3e beschlossen. Flachen-
nutzungsplan-Anderung und Bebauungsplan werden gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-

verfahren durchgefihrt.
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Planungsrechtliche Situation

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden hat sich gemaf: dem Ziel 2-3 des Landesent-
wicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) innerhalb der regionalplanerisch festge-

legten Siedlungsbereiche zu vollziehen.

Der derzeit noch gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg (Teilabschnitt
Oberbereich Bochum und Hagen) stellt den Planbereich als ,Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich” dar mit der Gberlagernden Freiraumfunktion ,Bereich zum Schutz der Land-

schaft und landschaftsorientierte Erholung®.

Seit dem Erarbeitungsbeschluss der Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr
vom 06.07.2018 befindet sich der neue Regionalplan Ruhr im Aufstellungsverfahren. Der-
zeit wird ein Uberarbeiteter Entwurf des Regionalplans Ruhr im Rahmen einer zweiten
Beteiligung gemal § 9 Abs. 3 ROG bhis zum 29.04.2022 ausgelegt. In diesem aktuellen
Entwurf des Regionalplans Ruhr ist fur den FNP-Anderungsbereich eine Festlegung als
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) vorgesehen (vgl. Abb. 3). Nach
Inkrafttreten des Regionalplans Ruhr ist daher davon auszugehen, dass die 112. Ande-

rung des Flachennutzungsplans an das Ziel 2-3 LEP NRW angepasst sein wird.
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Abb. 3: Aktueller Entwurf Regionalplan Ruhr mit gekennzeichneten Planbereich
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3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan setzt fir das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.2.19
,1ucking, Auf den Halle und Umgebung*“ fest. Erganzend sind die Mal3nahmen 4.1.2.14
.Pflege des Vorhandenen Stillgewassers nordodstlich der Grundschoéttler Stralie” sowie
4.2.66 ,Anpflanzung eines Gehdlzstreifens auf einer Lange von ca. 150 m auf einer Bo-

schungsflache 6stlich der Grundschotteler StralRe” festgesetzt (vgl. Abb. 4).

Gleichzeitig ist das Plangebiet durch die in der Darstellung des Landschaftsplans erkenn-
bare Schraffur als ein Bereich gekennzeichnet, im dem widersprechende Festsetzungen
des Landschaftsplanes zum Landschaftsschutz bei Aufstellung, Anderung und Erganzung
eines Bebauungsplans oder einer Satzung Utber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

mit deren Rechtsverbindlichkeit auRer Kraft treten.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan mit Kennzeichnung des Plangebietes

3.3 Bebauungspléane

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich und damit auRerhalb der Geltungsbereiche von

rechtswirksamen Bebauungsplanen oder Innenbereichssatzungen nach § 34 BauGB.

Seite 5



Stadt Hagen Stand: 22.02.2022
FNP Teildnderung Nr. 112 — Grundschétteler Strafle — Teil A Begriindung

Bisherige und zukUnftige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen ist der Planbereich nahezu
vollstandig als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. An seinem &uRRersten norddstlichen
Rand des Anderungsbereiches wird eine Waldflachendarstellung tangiert. Die Grund-
schotteler StralRe stellt der FNP als sonstige Uberortliche oder 6rtliche Hauptverkehrs- und

sammelstraf3e dar.

In der FNP-Darstellung ist erkennbar, dass das Plangebiet von zwei parallel laufenden
Hochspannungsfreileitungen gequert wird, die von der Grundschdétteler Stral3e in nordost-
liche Richtung verlaufen. Zudem enthalt die FNP-Darstellung in nachrichtlicher Uber-

nahme eine Richtfunktrasse mit Schutzzone, die Uber dem Plangebiet von Sidost nach

Nordwest verlauft.
W FNP-Teilanderung Nr. 112 - Grundschétteler Strafe - A
—1! Z{ ersetzende Fassung_ i N __1:5.000
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Abb. 5: Ausschnitt des wirksamen FNP der Stadt Hagen mit Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die Teilanderung Nr. 112 sieht fir den Anderungsbereich Ostlich der Grundschotteler

Stral3e die Darstellung einer Gewerblichen Bauflache vor.
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FNP-Teilanderung Nr. 112 - Grundschétteler Strake - A
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Abb. 6: Uberarbeitete Fassung der FNP-Teildnderung Nr. 112 — Grundschétteler Strale —

5 Verkehr / ErschlieBung

5.1 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes ist mit einer Erschlielungsstichstrale an
die Grundschotteler StralRe (L 807) etwa 160 m stdlich des vorhandenen Knotenpunktes
der Grundschétteler StralRe mit dem Altenhofer Weg und der Heiler Strafl3e vorgesehen.
Dazu ist die Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der Grundschétteler Stral3e mit einer
entsprechenden Fahrbahnaufweitung erforderlich. Die Anbindung an die L 807 ist nur als
offentliche Stral3e moglich. Eine weitergehende interne ErschlieRung uber 6ffentliche Er-
schlieBungsstral3en ist nicht vorgesehen und nicht erforderlich, da die mit der FNP-Ande-
rung dargestellten gewerblichen Bauflachen als Erweiterungsflachen fur das Unterneh-

men ABUS entwickelt werden sollen.
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Fur die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die L 807 und die damit verbundenen

Auswirkungen im Verkehrsnetz wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieur-

buro Runge IVP durchgefiihrt.* Sie kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die Verkehrsstrome an dem neuen Knotenpunkt der geplanten ErschlieBungsstich-
straBe an der L 807 (Grundschotteler Stral3e) mussen lichtsignalgeregelt werden,
damit der Kfz- Verkehr sicher und leistungsfahig abgewickelt werden kann. Fir die
Lichtsignalsteuerung wird eine vollverkehrsabhéngige Einzelsteuerung empfohlen,
die den untergeordneten Verkehrsstrémen in der Ein— und Ausfahrt des Plangebie-
tes nur auf Anforderung die notwendigen Freigabezeiten zuteilt. Die Hauptrichtungen
der L 807 konnen auf diese Weise mit sehr guter Verkehrsqualitat (QSV A) abgewi-
ckelt werden. In der morgendlichen Spitzenstunde wird fur den Knotenpunkt eine
ausreichende Verkehrsqualitatsstufe D, nachmittags die gute Qualitatsstufe B nach-
gewiesen. Die Linksabbiegespur in der L 807 soll mit einer Aufstelllange von 40 m
(fir 2 Lastzilige) dimensioniert werden.

Die Untersuchung der Auswirkungen an den bestehenden relevanten Knotenpunk-
ten der L 807 in den Spitzenstunden hat ergeben, dass an diesen Knoten Ertiichti-
gungsmafnahmen (bspw. Umbau / Neubau von Kreisverkehrsplatzen etc.) notwen-
dig werden. Dabei bestehen die Leistungsfahigkeitsdefizite bereits zum Analysezeit-
punkt und werden durch den zunehmenden Kfz-Verkehr verstarkt. Das Planungsvor-
haben hat dabei in den relevanten Spitzenstunden des Verkehrsaufkommens nur
einen geringen Einfluss auf die Verkehrsmengen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das der FNP-Teilanderung Nr. 112 zu-
grunde liegende Planvorhaben der Fa. ABUS verkehrlich noch vertraglich ist. Wegen
des Sogeffektes der Autobahnanschlussstelle Volmarstein sind jedoch leistungsstei-
gernde MalBnahmen an allen Knotenpunkten anzuraten, wenn langfristig ein leis-

tungsfahiges StralRennetz angestrebt wird.

5.2 Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung eine Flache fur Stellplatze im nordlichen Bereich

des Plangebietes vorgesehen, auf der ca. 225 Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden und Be-

sucher untergebracht werden sollen. Weitere Stellplatze sowie Lkw-Stellplatze in ausrei-

chender Anzahl sind darliber hinaus innerhalb der GI-Flachen anzulegen.

1

Runge IVP Ingenieurburo fir integrierte Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung ABUS-Betriebserweite-
rung an der Grundschétteler Stral3e in Hagen; Entwurf August 2021
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Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur den ruhenden Verkehr muss zudem entspre-
chend der geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Hagen im Rahmen der Baugenehmi-

gungsverfahren zu den Bauvorhaben nachgewiesen werden.
5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist bisher nicht an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Die nachsten Buslinien verlaufen in mehr als 1 km Entfernung auf der Vogelsanger Stral3e
im Wetteraner Ortsteil Schmandbruch sowie im Siedlungsbereich des Hagener Stadtteils

Quambusch.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Leitungsgebundene Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
[wird nach der friihzeitigen Beteiligung der Behérden erganzt]
6.2 Entwasserung

Die Grundstucksentwéasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird Uber einen vor Ort von der Stadt Hagen unterhaltenen Schmutzwas-

sersammler einer kommunalen Klaranlage zugefihrt.

Aus dem vorliegenden Baugrundgutachten? geht hervor, dass die im Plangebiet anste-
henden Bdden als schwach durchlassig einzustufen und firr eine dezentrale Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers ungeeignet sind. Vor diesem Hintergrund soll das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet ortsnah in das westlich unterhalb der Grund-
schotteler Stral3e liegende FlieRgewasser vorgeklart und gedrosselt eingeleitet werden.
Das durch das Ingenieurbiro Schmidt ermittelte erforderliche Ruckhaltevolumen betréagt
ca. 900 ms. Im Planungskonzept ist das entsprechend zu dimensionierende Regenrick-
haltebecken mit vorgelagertem Regenklarbecken am sudlichen Rand des Plangebietes

angeordnet.

2 PTM Geotechnik Arnsberg GmbH: Baugrunduntersuchungen und Baugrundgutachten zum Objekt ABUS
Logistik Park in Hagen-Haspe, Arnsberg, 12.01.2021
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Zur ausreichenden Ldschwasserversorgung fir die geplanten Nutzungen sind zusatzlich
zu der Grundversorgung aus dem Trinkwassernetz durch den Betreiber 288 m3 Losch-
wasser bereitzustellen. Dies soll in einem unterirdischen Léschwasserbehalter vorgehal-

ten werden.

Umweltbelange

Artenschutz

Aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ergibt
sich im Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Arten-
schutzprifung (ASP). Vor diesem Hintergrund wurde zur Berlicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Belange gemanR § 44 BNatSchG ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Stufe | zur Teilanderung des Flachennutzungsplans Nr. 112 Grundschoétteler Strafl3e und
zum Bebauungsplan Nr. 6/20 (701) Gewerbegebiet Grundschotteler Strafe durch ein
Fachbdro erstellt.® Er kommt zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorhaben auf die meis-
ten moglicherweise im untersuchten Bereich vorkommenden, planungsrelevanten Arten
entweder keine oder allenfalls geringfugige bzw. potentielle Auswirkungen haben wird.
Diese Auswirkungen konnen besonders mit bauzeitlichen Regelungen minimiert bzw.
ganz vermieden werden. Nicht nur zum Schutz der betrachteten, planungsrelevanten Ar-
ten, sondern der gesamten, im untersuchten Gebiet vorhandenen Tierwelt sollten wah-
rend der Brutzeiten (in dieser collinen Hohenlage i. d. R. zwischen Anfang April und Mitte
Juli) grundsatzlich keine Rickschnitte oder Rodungsarbeiten stattfinden. Gem. § 39 Abs.
5 Satz 2 BNatSchG sind Gehdélzrickschnitte in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. Sep-
tember untersagt. Die Einhaltung der gesetzlich festgelegten Fall- und Rodungszeiten
wird sicherstellen, dass aul3er den haufigeren Arten (u. a. die nicht gefahrdeten européi-
schen Vogelarten) auch andere, entsprechend geschiitzte Arten nicht von dem Vorhaben

erheblich beeintrachtigt werden.

Geringfligig betroffen sein kdnnen solche Arten, die den untersuchten Bereich ganz oder
teilweise als Jagdhabitat nutzen. In den sudlich und dstlich unmittelbar angrenzenden
Freirdumen mit Wiesenflachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat sowie Waldflachen

auf den Hangen und Kuppen sind jedoch sehr viele — teilweise auch besser geeignete —

3 Ingenieurbiiro fir Landschaftsplanung Rainer Backfisch: Stadt Hagen, Teilanderung des Flachennut-
zungsplans Nr. 112 Grundschotteler Stral’e und Bebauungsplan Nr. 6/20 (701) ,Gewerbegebiet Grund-
schotteler Strale” Gemarkung Westerbauer — Artenschutzrechtlichere Fachbeitrag Stufe I, Stand: Ent-
wurfsplanung zur frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Bauleitplanung mit der Offentlichkeit und
den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange Januar 2021
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Jagdhabitate fir eventuell betroffene Arten vorhanden. Das Vorhaben wird daher Arten,
die den vom Vorhaben betroffenen Bereich als Nahrungshabitat aufsuchen, nicht erheb-

lich storen.

Damit kénnen relevante Beeintrachtigungen artenschutzrelevanter Arten und das Eintre-
ten der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

7.2 Immissionsschutz

Gewerbeldrm:

In der Umgebung des Plangebietes liegen Wohnnutzungen von unterschiedlicher Emp-
findlichkeiten. Nordwestlich liegt eine kleine Wohnsiedlung, die sich auf der dstlichen Seite
der Grundschétteler StralRe und weiter an der Heiler Stral3e auf dem Gebiet der Stadt
Wetter entlang zieht. Sie ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wetter als Wohnbauflache

dargestellt.

Zudem befinden sich sidlich und 6stlich des Plangebietes vereinzelte Wohnh&user im

Aul3enbereich.

Der Vorhabentrager hat das Buro Peutz mit der Erstellung der erforderlichen schalltech-
nischen Untersuchung beauftragt. Auf Grundlage dieser Untersuchung werden die Ge-
werbe- und Industriegebietsflachen im Plangebiet mit einer Kontingentierung der zulassi-
gen Gerauschemissionen belegt. Dabei wird auf der Grundlage der DIN 45691 bestimmt,
welche Gerduschemissionen von einzelnen Teilflachen in den festgesetzten GE- und GlI-
Gebieten ausgehen dirfen, damit an den maf3geblichen — also nachst gelegenen — Im-
missionsorten der zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes die ent-
sprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden und damit der Im-
missionsschutz gegeniiber den vom Plangebiet ausgehenden gewerblichen Gerauschein-
wirkungen gewabhrleistet wird. Die Emissionskontingente werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt, die die festgesetzten GE- und GI-Gebiete gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gliedern. Die Ein-
haltung der im Bebauungsplan festzusetzenden Emissionskontingente ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fir konkrete Bauvorhaben / Ansiedlungen auf den GE- und

Gl-Gebietsflachen nachzuweisen.
Verkehrslarm:

Fur die relevanten o6ffentlichen Verkehrswege werden auf der Grundlage der Ergebnisse
der Verkehrsuntersuchung die Beurteilungspegel an den Immissionsorten der Wohnbe-

bauung ermittelt und bewertet. Es wird auf der Ebene des Bebauungsplans geprift, wel-
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che Anderungen der Verkehrsgerausche in welchen Streckenabschnitten durch das plan-
bedingte Zusatzverkehrsaufkommen eintreten, ob hierdurch stéadtebauliche Missstéande
ausgelost werden und welche SchutzmalRnahmen ggf. zu ergreifen und entsprechend im

Bebauungsplan festzusetzen sind.
7.3 Altlasten

Laut FIS StoBo NRW (Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung) des LANUV
(Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) liegen im Plangebiet

keine Bodenbelastungen vor.
7.4 Kampfmittel

Eine im Sommer 2020 von der Stadt Hagen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der Be-
zirksregierung Arnsberg eingeholte Luftbildauswertung hat fir das Plangebiet keine er-

kennbare Belastung ergeben.
7.5 Bergbauliche Einwirkungen

Bergbauliche Einwirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.6 Zusammenfassung des Umweltberichts (Teil B)

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksich-

tigen.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltein-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Aus
den hierzu angefertigten Untersuchungen ergibt sich, dass sich die voraussichtlichen Aus-
wirkungen auf die meisten Schutzgiter auf die Flachen des Plananderungsgebiets be-
schranken werden. Dartber hinaus kénnen einzelne bewohnte Anwesen an der Grund-
schotteler Straf3e sowie die Erholungsnutzung in Verbindung mit dem Landschaftsbild be-
troffen sein. Diese Auswirkungen werden Uber eine Kontingentierung der auftretenden
Gerauschemissionen auf ein zulassiges Mal3 gemindert, au3erdem werden tber Bepflan-
zungen und Begrenzungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhen mdgliche Belastun-

gen der Erholungsnutzung und des Landschaftsbilds minimiert.
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Unvermeidbare, dauerhafte Auswirkungen des Vorhabens betreffen hauptséchlich die
Tier- und Pflanzenwelt sowie den Boden. Mit einer entsprechenden Bauzeitenregelung
werden jedoch keine Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG entstehen. Nach Herstel-
lung der geplanten Gebaude, Parkplatze und Zufahren wird das umgebende, neu profi-
lierte Gelande wieder begriint, damit werden auf Teilen des Anderungsgebiets wieder Le-
bensraume fiir Pflanzen und Tiere entstehen. Die Vernetzung mit den aul3erhalb gelege-
nen, erhalten bleibenden Gehdlzbestanden und -streifen entlang des Anderungsgebiets

und weiter entfernt gelegenen Strukturen wird wiederhergestellt.

Daher werden die Anderungen der Darstellungen des Flachennutzungsplans auf Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgu-
ter und sonstige Sachguter aufgrund wirksamer Vermeidungs- und Minimierungsmal3nah-
men in vielen Fallen nur geringflgige Auswirkungen haben. Unvermeidbare Auswirkun-
gen, die nicht gebietsintern auf ein unerhebliches Mal3 minimiert oder ausgeglichen wer-

den kdnnen, werden mit externen MaRnahmen kompensiert.

7.7 Stadtebauliche Abwagung der Umweltbelange

Die Umsetzung der FNP-Teilanderung Nr. 112 — ,Grundschétteler Straflte — auf dem ge-
wahlten Standort stellt nicht nur aus Sicht des Vorhabentragers (Fa. ABUS), sondern auch
aus stadtebaulicher und 6kologischer Sicht die beste Losung dar. Der Standort, von wel-
chem kunftig die Logistik des Betriebs abgewickelt werden soll, ist sowohl nahe an dem
bestehenden Betrieb und verkehrsgiinstig nahe der A 1, Anschlussstelle Volmarstein ge-

legen. Diese Anbindung vermeidet zusatzliche Verkehrsstréme im Stadtgebiet von Hagen.

Die im Umweltbericht ermittelten, zu erwartenden Konflikte mit den Belangen von Natur
und Umwelt sowie weiterer Schutzgiter werden durch geeignete ,MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen® zu einen auf ein
vertretbares Mal3 reduziert. Dies erfolgt im nachfolgenden Bebauungsplan bspw. durch
Festsetzung von Kontingenten der zu erwartenden Schallemissionen zum Schutz benach-

barter Wohnbebauung.

Zum anderen werden Belange von Natur und Umwelt durch die Umgestaltung des Gelan-
des und teilweise Versiegelung irreversibel betroffen. Diese Konflikte kbnnen naturgemaf
nur in begrenztem Umfang minimiert werden, daher sind gebietsextern gelegene Ersatz-

maflRnahmen zu entwickeln.

Bei Berlcksichtigung dieser MalRnahmenblndel steht das Vorhaben an diesem Standort

mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang.

Seite 13



Stadt Hagen Stand: 22.02.2022
FNP Teildnderung Nr. 112 — Grundschétteler Strafle — Teil A Begriindung

Denkmalschutz

Fur den Planbereich liegen keine Anhaltspunkte hinsichtlich eventuell vorhandener Bau-

oder Bodendenkmaler vor.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache der FNP-Teilanderung Nr. 112 betragt ca. 6,5 ha. Dadurch wird die
Darstellung Gewerblicher Bauflachen im Flachennutzungsplan der Stadt Hagen um ca.
6,0 ha erhoht und die Darstellung der Flachen fur die Landwirtschaft im gleichen Umfang

verringert.

Dortmund, 22.02.2022

Planquadrat Dortmund
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