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TEIL A: STADTEBAU

1. Plangebiet
1.1. Ré&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich der Bahnlinie Kéln — Dortmund und sudlich der Grin- und
Sportflache Ennepepark, 6stlich der Stephanstra3e und westlich der Erzstral3e im Stadtteil
Haspe. Es umfasst in der Gemarkung Haspe, Flur 24 die Flurstiicke 127, 129, 131, 132 und
tiw. 120 und 115. Ferner im Flur 26 die Flurstlicke 285, 286 sowie tlw. 252. Zusatzlich umfasst
es in der Gemarkung Westerbauer, Flur 9 die Flursticke 384 sowie tlw. 531, 532 und 533. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,9 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich

Der groRte Teil der ehem. Giterbahnhofsflache wurde mit Freistellungsbescheid vom
28.06.2006 von Bahnbetriebszwecken entlassen. Die Flursticke 131 und 132 westlich des
Bahnhofsgebéaudes unterliegen jedoch noch der Bahnaufsicht und sind noch nicht freigestellt,
weil sich dort noch ein Mast mit Oberleitungen befindet. Im Juni 2021 wurde der
Freistellungsantrag beim Eisenbahnbundesamt gestellt. Die Deutsche Bahn sieht nur die
Moglichkeit, die fur die beabsichtigte Nutzung der Flurstiicke 131 und 132 erforderliche
Freistellung zu ermdglichen, wenn der Mast versetzt wird. Der Vorhabentrager und Eigentiimer
hat sich zur Kosteniibernahme bereit erklart; die Vorbereitungsarbeiten fur diese Malinahme
sind im Gange. Bis zu der Umsetzung des Mastes mit den zugehérigen Oberleitungen sind die
geplanten Nutzungen auf den Flurstiicken 131 und 132 nicht zulassig (bedingte Festsetzung
gem. 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides
gem. 8§ 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) werden die geplanten Nutzungen zulassig.



1.2. Zustand des Planungsgebietes

Der Kernbereich des Bebauungsplans ist eine stillgelegte Bahnflache, die mit Bescheid vom
28.06.2006 von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurde, da sie fur diese nicht mehr
erforderlich war. Somit ist diese Flache in die Planungshoheit der Gemeinde zuriickgefallen.
Die ehem. Bahnflache ist weitgehend eine Brache mit Schotterflachen, nur im Osten stehen
das alte Giuterbahnhofsgebaude, ein Schuppen und zwei kleine Nebengeb&aude. Im Osten wird
zur ErschlieBung der Anschluss an die Stephanstral3e hergestellt, im Westen wird zur
ErschlieBung von der Wendeschleife der Erzstral3e eine neue Stral3e Uber die Grunflache in
das Plangebiet erstellt, wozu der bestehende Ful3weg an die neue Stral3e gelegt wird. Am
nordlichen Rand der ehem. Bahnflache wird eine Bdschungsflache zur Grinflache
Ennepepark in den Geltungsbereich einbezogen.

2. Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
2.1. Gewerbeplanung

Nach Aufgabe des Bahnbetriebs ist diese Flache mit Bescheid vom 28.06.2006 von
Bahnbetriebszwecken freigestellt worden und in die Planungshoheit der Kommune
zuriickgefallen. Wegen der gewerblichen Vorbelastung und dem angrenzenden, stark
emittierenden Bahnbetrieb kommt fur das Plangebiet nur eine gewerbliche Nutzung in Frage;
sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen scheiden wegen der Nachbarschaft zum
Bahnbetrieb aus. Ferner ist fur die Flache im Regionalplan ein Bereich fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Deshalb ist es das Ziel der Stadt Hagen, hier eine
gewerbliche Nutzung anzusiedeln und im Westen an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet
anzuknupfen. Auch vor dem Hintergrund eines erheblichen Defizits an Gewerbeflachen ist es
das Ziel der Stadt Hagen, diese Flache zuklnftig einem gewerblichen Nutzen zuzufiihren. Die
Reaktivierung solcher brachliegenden, belasteten Flachen wirkt zudem dem Verbrauch von
Okologisch wertvolleren Grinflachen entgegen.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/07 soll eine Gewerbenutzung entwickelt werden. Dabei
ist eine Erschliellung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten mdglich.
Fur produzierende Anlagen mit Lkw-Anbindung bietet sich eine ErschlieBung von der
ErzstraBe im Westen an; eine durchgéngige offentliche StraRenverbindung in Ost-West-
Richtung parallel zur L 700 ist angesichts der Nahe zum Ortskern Haspe nicht anzustreben.
Die Erschlieung von der Stephanstral3e im Osten soll wegen der benachbarten Kita und des
Sport- und Freizeitbereichs eher fur Blronutzungen und weniger stérendem Gewerbeverkehr
vorbehalten bleiben. Im Osten ist der Bereich um das Guterbahnhofsgebdude daher fir
Mitarbeiter- und Kundenverkehr geeignet. Die siidliche Gewerbezone an der Bahnlinie ist eher
fur unempfindliche gewerbliche Nutzungen geeignet, wahrend die noérdliche Zone an der
Grinflache eher fur larmempfindlichere Nutzungen wie Blros, Gastronomie und
ausnahmsweise auch Wohnungen geeignet ist. Aufgrund der an das Plangebiet
angrenzenden Gleise kann ein mdglicher Anschluss der Flache an das Gleisnetz fir die
gewerbliche Nutzung einen Standortvorteil bieten. Die Anschlussmaoglichkeiten sind mit der
Deutschen Bahn abzustimmen.

2.2. Standort/Grundstiick

Um das Planungsgebiet gewerblich nutzen zu kdnnen, ist ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO erforderlich, das im Osten und Westen an bestehende Stral3en anschlief3t. Die von
den gewerblichen Nutzungen ausgehenden L&rmimmissionen sowie erforderliche
SchallschutzmaRnahmen wurden in einem Schallgutachten vom Mai 2021 untersucht.!
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Empfehlungen und Festsetzungsvorschlage wurden aus dem Gutachten in die Planung
Ubernommen.

An dem Standort scheiden sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der
Nachbarschaft zum stark emittierenden Bahnbetrieb aus. Nachdem die L&rm- und
altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach lag, gesamtstadtisch gesehen in Defizit an
Gewerbeflachen herrscht und bestehende Brachen Vorrang vor Neuversiegelungen bei der
Entwicklung von Flachen erhalten sollen (8 1a Abs. 2 BauGB), ist die Entwicklung einer
Gewerbenutzung im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Stadt Hagen.

2.3. Planungserfordernis

An dem Standort besteht der rechtskraftige Bebauungsplan 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher
hier noch eine Flache fir Bahnanlagen festsetzt, und in dessen 4. Anderung eine 6ffentliche
Grunflache im Bereich der geplanten Erschliefung im Westen festgesetzt wird. Dadurch ist
eine planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante gewerbliche Nutzung nicht gegeben. Zur
Schaffung von Baurecht sind eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

3. Planungsrechtliche Situation und planungsrechtliche Anpassung
3.1. Regionalplanung

SR
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Abblldung 2: Ausschnitt Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus. Auch im Entwurf des Regionalplans Ruhr ist im Planbereich ein GIB festgelegt.

Die Abfrage nach § 34 (1) Landesplanungsgesetz ergab im Dezember 2020, dass die
Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung vom RVR bestéatigt wurde.



3.2.  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt bisher eine Flache fur Bahnanlagen dar.

Auszug aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan




Abbildung 3: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP (ohne MaRstab)

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben wurde der
Bebauungsplan Nr. 1/07 (588) "Alter Bahnhof Haspe" eingeleitet. Damit dieser aus dem FNP
entwickelt ist, ist die FNP-Teilanderung Nr. 89 - Alter Bahnhof Haspe — erforderlich. Beide
Verfahren werden parallel durchgefihrt.

3.3. Landschaftsplan

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt nicht im Bereich des Landschaftsplans.

3.4. Bisherige Bebauungsplanung

Der geplante Geltungsbereich Uberdeckt teilweise das Plangebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplans 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher hier noch eine Flache fir Bahnanlagen
festsetzt, sowie dessen 4. Anderung, welche eine offentliche Griinflache im Bereich der
geplanten Erschlief3ung im Westen festsetzt. Weil hier eine planungsrechtliche Zul&ssigkeit fur
die geplante gewerbliche Nutzung nicht gegeben ist, wird ein neuer Bebauungsplan
aufgestellt.

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1/07 werden die entgegenstehenden
Festsetzungen des fir dieses Plangebiet bisher malRgeblichen Bebauungsplans Nr. 20/77 und
dessen 4. Anderung aufgehoben.

4. Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Gewerbegebiet

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Es sind
keine Anderungen an der Art zulassiger Anlagen gemaR Abs. 2 beabsichtigt. Von den
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach Abs. 3 werden Vergnigungsstatten aus Griinden
der stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen. Ausnahmsweise zuldssig ist im Osten
Gastronomie fiir Beschaftigte und Kunden (Textliche Festsetzung 1).

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird die flir Gewerbegebiete Ubliche Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 als Obergrenze festgesetzt (§ 19 BauNVO). Da hier noch ergdnzende Nebenanlagen
wie Feuerwehrzufahrt und innere ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, kann die zulassige
Grundflache unter Einbeziehung der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden. Angesichts des kaum noch
vorhandenen naturlichen Bodens, der vorhandenen Bodenbelastung und des erforderlichen
Versiegelungsgrads sowie grofflachiger Freirdume, die an das Plangebiet angrenzen, sind
hierdurch keine erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten.

Ferner wird die Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) fiir die verschiedenen Teile des
Gewerbegebiets als max. Gebaudehthen tber NHN festgesetzt. In den Gebieten GE1, GE3
und GE4 soll die max. Gebaudehodhe etwa 13-14 m Uber dem Geléande liegen, so dass die
Bewohner der Wohnhauser sidlich der Bahnlinie, die ca. 13 m tber dem Bahnhofsgelande
stehen, Uber die meisten Gewerbebauten hinwegsehen kénnen. Deshalb wird hier die
Gebaudehthe auf max. 157,0 Uber NHN festgelegt. Im Gebiet GE2, inmitten des
Gewerbegebiets sudlich einer Veranstaltungshalle, sollen auch Gebaude mit einer Hohe von
ca. 20 m (Hochregallager) zur Lagerhaltung ermdglicht werden, weswegen die Geb&udehdhe
hier auf max. 163 m uber NHN festgelegt wird. In dem Gebiet GE4 kann das bestehende
Giterbahnhofsgebéude erhalten und umgenutzt werden.

10



Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld) wird gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt; dabei reichen die Baugrenzen bis auf 6,0 m im Stiden und 6,0 m im Norden an
die Grenzen des Geltungsbereichs heran, wobei im Norden noch ein 2,0 m breiter
Pflanzstreifen das Gebiet zum Sportplatz optisch abschirmt. Die nordliche Abstandsflache
kann als Feuerwehrzufahrt genutzt werden, in der sudlichen Abstandsflache kann eine Stral3e
mit Begegnungsverkehr fur Lkw und Pkw angelegt werden. Eine Ausnahme bildet die
Engstelle im Umfeld des bestehenden Bahnhofsgebdudes im Osten des Plangebiets, in
welcher baulich eine Eingangssituation geschaffen werden soll. Die hier angedachten
Nutzungen im Bereich Verwaltung / Burordume konnen zur Schaffung einer baulichen
Eingangssituation bis auf die nordliche Grundstiucksgrenze rucken. Ein Erhalten des
historischen Geb&audes ware dadurch mdglich. Eine Abschirmung ist durch bereits bestehende
Baumreihen auf der angrenzenden offentlichen Grinflache gegeben. Eine Feuerwehrumfahrt
ist hier nicht erforderlich, da die Feuerwehr den 6stlichen Teil des Gewerbegebiets Uber eine
Zufahrt nordlich des bestehenden Bahnhofsgebaudes erreichen kann.

In den nicht Uberbauten Flachen sind Nebenanlagen zuldssig, die dem Nutzungszweck
Gewerbe dienen (8 14 BauNVO). Darunter fallen insbesondere ErschlieRungsanlagen, Wege,
Schienenwege flr Transportgerate, Stellplatze und technische Einrichtungen.

4.2. Offentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBung dieses Areals erfolgt fir den Lkw-Gewerbeverkehr sowie einen Teil des
Beschaftigtenverkehrs von Westen lber die ErzstraBe. Hier wird in der heutigen Griinzone
eine ca. 10 m breite Straf3e bis zum Gewerbegrundstiick gefuhrt; der dortige Ful3- und Radweg
wird an den Nordrand der Stral3e gelegt.

Im Osten reicht die StephanstralRe bis an die Grenze des Gewerbegebiets und wird deshalb
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt; die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets
schlief3t hier als private Verkehrsflache an.

4.3. Offentliche Grinflachen

Neben der westlichen ErschlieBungsstralle von der ErzstralBe werden die Restflachen der
Grinverbindung nach Norden wie im rechtskraftigen Bebauungsplan als o6ffentliche
Griunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

4.4. MalBnahmen fir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind auf Flachdachern und flach geneigten Dachern (bis
20°) sowie auf Nebengebauden und Garagen Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und/oder Warmen aus Solarenergie vorzusehen. Diese sind von der
Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen ausgeschlossen. Von der Festsetzung kann eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn nachweislich Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung aus anderen erneuerbaren Energien errichtet werden.

4.5. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

In den Gewerbegebieten sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mind. 10 % der Flache als
Intensivrasen oder in Form von Staudenrabatten und Bodendeckern gartnerisch anzulegen
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und dauerhaft zu erhalten, um Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren und im Inneren
des Gebietes eine griine Struktur zu gewahrleisten.

Um die Nutzung von der ndrdlich gelegenen Sportanlage optisch abzuschirmen, wird an der
nordlichen Grenze des Plangebiets ein 2 m breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hier soll ein Gehdlzstreifen mit
standortgerechten heimischen Geho6lzen mit einem Geholzanteil von 250% angepflanzt
werden.

Um sich dem Klimawandel anzupassen, das Klima weiterfihrend zu schiitzen sind
Grundacher geplant, die auch in der Eingriffsbilanz im Umweltbericht beachtet wurden.
Demnach sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung < 20° der
obersten Geschosse von Gebauden sowie von Garagen und Carports sind dauerhaft extensiv
zu begrunen, zu erhalten und zu pflegen. Die Substratstirke muss mindestens 15 cm
betragen.

4.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen Larm

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek, nach DIN 45691 weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (Die Aufteilung der Teilflachen erfolgt wie in
Kap. 6.4 beschrieben und ist dem Bebauungsplan zu entnehmen):

— Flache | Lek, Ta LEk, Nacht
Teilflache [m?] [dB] g [dB]
TF1 5500 59 44
TF2 4050 58 43
TF3 11500 60 45
TF4 15250 58 53

Abbildung 4: Emissionskontingente LEK in dB nach DIN 45691 fur die Teilflachen im Plangebiet (Quelle: ITAB
2021)

Fur die Immissionsorte IPO1 bis IP08, gemal Schallgutachten, gelten um die in der
folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhte Emissionskontingente.
Zusatzkontingente in dB fir die im Bebauungsplan festgesetzten Immissionsorte:

Immissionsort Zusatzkontingent

[dB]

IPO1 Erzstr. 12 5

IP0O2 Hochofenstr. 24 9

IPO3 | Eichenkampstr. 15 10

IPO4 Kolner Str. 61 10

IPO5 Kolner Str. 47a 10

IPO6 Haenelstr. 32 11

IPO7 Haenelstr. 26 7

IPO8 Am Karweg 20 6

Abbildung 5: Zusatzkontingente in dB nach DIN 45691 fiir einzelne Immissionsorte (Quelle: ITAB 2021)

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz gegen den Verkehrslarm, insbesondere
ausgehend der sidlich gelegenen Bahnschienen, im gesamten Plangebiet fir Neubauten bzw.
baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro-, und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN
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4109 die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe erf. Rw,res = LA — 35 dB(A)
einzuhalten. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel LA ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Nachtzeitraum im Nahbereich der Bahnstrecke mit Beurteilungspegeln > 70 dB(A) zu
rechnen. Da diese Belastungen erheblich Uber der verfassungsrechtlich definierten
Zumutbarkeitsschwelle von Beurteilungspegeln nachts Lr < 60 — 65 dB(A) liegt, sind
Wohnrdume mit Nachtnutzung im Bebauungsplangebiet auszuschliel3en.

4.7. Ausgleichsmal3nahme

Die Bilanzierung der unterschiedlichen Flachen ergab ein Wertpunktedefizit von 3.937
Wertpunkten. Zum Ausgleich des Defizits wird in 58091 Hagen-Priorei (Gemarkung Dahl, Flur
14, Flurstiicke 597, 68 teilweise, 602 teilweise und 604) die Okokonto-MaRRnahme Nr. 4 “3.3
Niederwald®, die bereits als Haselhuhn- und Niederwaldprojekt durchgefiihrt wurde und von
der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt ist, genutzt. Der Ausgleich des Wertpunktedefizits
uber das Okokonto wird mit dem Vorhabentrager vertraglich abgesichert. Der Bereich der
Mafnahme ist in nachstehender Abbildung 6 dargestellt.

L OENETRE

Abbildung 6: Bereich der AusgleichsmalRnahme
4.8. Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist bei der Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation im
Bereich ErzstralRe auf 90 I/s zu drosseln (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). Der Zufahrtsbereich
ErzstraBe kann ungedrosselt an das Kanalnetz angeschlossen werden. Im Bebauungsplan
sind diese Flachen als Teilflachen 1-3 gekennzeichnet.

Die 0Ostliche Flache des Satzungsgebietes wird an die Stephanstral3e angeschlossen, sie ist
Teil des Einzugsgebietes des Hasper Baches. Fir das Niederschlagswasser wird eine
Drosselspende von 15 I/s*ha vorgeschrieben. Im Bebauungsplan ist diese Flache als
Teilflache 4 gekennzeichnet.

49. Altlasten
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Die Boden des gesamten Plangebiets (Glterbahnhofsgelande) sind erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet, deshalb erfolgt gem. 8 9 Abs. 5 BauGB eine
Kennzeichnung als Altlast. Die Flache Alter Bahnhof Haspe ist im
Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen mit der Nummer 9.61-0323 registriert. Es
handelt sich um einen ehemaligen Giterbahnhof, der nach der Aufgabe z.T. als Schrottplatz
und Lagerflache genutzt wurde. Die Flache ist anthropogen angefillt und weist
nutzungstypische Schadstoffe auf.

Dazu liegt ein Sanierungskonzept der Fa. Mull & Partner (Okt. 2021) vor, das fiir den gesamten
Planbereich anzuwenden ist. Die festgesetzten baulichen Nutzungen auf den Flachen sind
erst zulassig, wenn die erforderlichen Bodensanierungen erfolgt sind. Zu jedem Bauvorhaben
im Plangebiet ist ein Sanierungsplan als Umsetzungsgrundlage der Unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen. Bei Anderungen von Nutzungen oder Bebauung sind der
Sanierungsplan und die sanierungstechnischen Arbeitsschritte anzupassen.

Das Gelande des ehemaligen Schrottplatzes ist zwingend zu versiegeln (s. Flache Abb. 7).
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Altlastenproblematik nicht
zulassig. Samtliche Erdarbeiten sind dem Umweltamt Hagen, Untere Bodenschutzbehorde,
frihzeitig anzuzeigen. Die Erdarbeiten sind von einem anerkannten Sachverstdndigen geman
§ 18 BBodSchG zu begleiten und zu dokumentieren.

Falls Recyclingmaterial eingebracht werden soll, ist eine Erlaubnis nach § 8 WHG zu
beantragen.

Fur die Dauer der Flachenentwicklung sind aufgrund der unmittelbar angrenzenden
offentlichen Verkehrswege und der Nachbarbebauung Befeuchtungseinrichtungen zum
Niederschlagen von Staubemissionen vorzuhalten und bei Bedarf einzusetzen. Grundsatzlich
ist durch ausreichende Befeuchtung zu gewaéhrleisten, dass Staubemissionen bei
Bodenumlagerungen minimiert werden. Verschmutzungen der offentlichen Straf3en durch
Baufahrzeuge sind durch den Einsatz von Kehrfahrzeugen o. A. zu beseitigen.

Im gesamten Plangebiet sind die festgesetzten Nutzungen erst zulassig, wenn die
Maflnahmen des Sanierungskonzeptes der Fa. Mull & Partner (Okt. 2021) durchgefihrt sind
(bedingte Festsetzung gem. 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
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Abbildung 7: ehem. Schrottplatz (schraffiert)

4.10. Flachen unter Bahnaufsicht

Der groRte Teil der ehem. Gulterbahnhofsflache wurde mit Freistellungsbescheid vom
28.06.2006 von Bahnbetriebszwecken entlassen. Die Flursticke 131 und 132 westlich des
Bahnhofsgebéaudes unterliegen jedoch noch der Bahnaufsicht und sind noch nicht freigestellt,
weil sich dort noch ein Mast mit Oberleitungen befindet. Im Juni 2021 wurde der
Freistellungsantrag beim Eisenbahnbundesamt gestellt. Die Deutsche Bahn sieht nur die
Mdglichkeit, die fur die beabsichtigte Nutzung der Flursticke 131 und 132 erforderliche
Freistellung zu ermdglichen, wenn der Mast versetzt wird. Der Vorhabentrager und Eigentimer
hat sich zur Kosteniibernahme bereit erklart; die Vorbereitungsarbeiten fur diese Malinahme
sind im Gange. Bis zu der Umsetzung des Mastes mit den zugehdrigen Oberleitungen sind die
geplanten Nutzungen auf den Flurstiicken 131 und 132 nicht zulassig (bedingte Festsetzung
gem. 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides
gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) werden die geplanten Nutzungen zulassig.

4.11. Gestalterische Festsetzungen gemal BauO NRW

4.11.1. Dachformen

Um ein einheitliches Erscheinungsbild und die Umsetzung von Griindachern zu gewahren wird
gemal 8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW festgesetzt, das im gesamten
Plangebiet ausschlie3lich Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von
20° zuléssig sind.

4.12. Hinweise

4.12.1. Bodenschutz

Fur den B-Plan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in
Verbindung mit 8 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Nach 8 1 Landesbodenschutzgesetz
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(LBodSchG) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Sollten Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen Bodenverédnderungen auf dem Geléande
festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemald § 2 Abs. 1 LBodSchG
unverzuglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehorde
weitere Auflagen vor.

4.12.2. Bodendenkmalschutz

Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen gibt den folgenden Hinweis: Bei Bodeneingriffen kdnnen
Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520,
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

4.12.3. Kampfmittelvorkommen

Vor Beginn der Erd- und Bauarbeiten ist die 6rtliche Ordnungsbehérde zu informieren. Im
norddstlichen Teil der Flache sind im Bereich der Bombardierung zu bebauenden Flachen
sowie Baugruben zu sondieren und nach dem Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr des Landes NRW zu behandeln. Ist bei der
Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverzglich
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22,
Postfach, 59817 Arnsberg, Tel.: 02331-6927-3890) zu verstandigen.

4.12.4. Artenschutz

Damit keine Verbotstatbesténde gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden, werden im
Rahmen der Artenschutzprifung Hinweise gegeben.

Gemall § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist der Schnitt oder die Beseitigung von
Baumen, Hecken, Gebilischen und Gehdlzen nur aufRerhalb der Brutzeit, d.h. auf3erhalb des
Zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres zulassig. Sofern im Rahmen der
Geholzfallungen Hinweise auf Baumhdhlen oder potenziellen Fledermausbesatz erbracht
werden, sind die Arbeiten einzustellen und die UNB der Stadt Hagen zu informieren. Bei der
Neuanlage von Gebauden sind grof3flachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch
grolBere Bauteile als transparente/ reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese
dauerhaft und wirksam fiir Voégel sichtbar zu gestalten. Zur Vermeidung von potenziellen
Stérungen lichtsensibler Fledermausarten sind bei kinstlichen Beleuchtungen nur
Leuchtmittel mit geringer Blendwirkung zu verwenden. Die Lichtlenkung im Plangebiet sollte
demnach grundséatzlich ausschlie3lich auf die Bereiche beschrankt sein, die zwingend
kunstlich beleuchtet werden missen.

Der Abriss und/oder die Renovierung der Bestandsgebaude darf nicht in der Zeit zwischen
Mitte April und Mitte August stattfinden. Schindeln sollen manuell und mit gré3ter Vorsicht
abgetragen werden, erst anderntags durfen die Arbeiten fortgefihrt werden. Der Abriss des
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Doppelgebaudes am Osteingang sollte mit Vorsicht und zeitlich gestaffelt erfolgen: Im ersten
Schritt sollten die Hohlrdume unter dem Flachdach auch auf der Stidseite ge6ffnet werden und
sollten die randlichen Bleche des kleineren Gebaudeteiles vorsichtig entfernt werden.
Anderntags sollte dann erst mit dem eigentlichen Abriss begonnen werden, nachdem die
potentiellen Quartiere durch die Mafnahmen des ersten Schrittes unattraktiv flr eine
Besiedlung gemacht wurden.

4.12.5. Einsehbarkeit von DIN - Vorschriften

Soweit in diesem Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug genommen wird, kdnnen diese
bei Bedarf beim Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Hagen
eingesehen werden.

4.12.6. Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu
achten, dass die FlieBRwege des oberflachig abflieBRenden Regenwassers nicht durch die
geplanten Gebaude géanzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebéaude bzw.
den Gebaudetffnungen zu vermeiden.

Bei Grundstiicken, deren abflusswirksame Flache gré3er als 800 mz2 ist, ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 zu fiihren.

Eine Voraussetzung fiir einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Riickstauebene (Ruckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Bertcksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
offentlichen Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt werden darf. Keller einschlief3lich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf
Dauer funktioniert.

Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

5. Ver- und Entsorgung
5.1. Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch die 0rtlichen
Versorgungstrager.

5.2. Entwasserung

Entwasserungstechnische Erschlie3ung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen. Die aul3ere
entwasserungstechnische  ErschlieBung ist durch die vorhandene 6ffentliche
Trennkanalisation in der Stephanstraf3e und in der ErzstraRe gewahrleistet.

Fur die westliche Flache des Satzungsgebietes ist der Anschluss an die ErzstralRe
vorgesehen. Aufgrund hydraulischer Uberlastung der offentlichen Kanalisation im Bereich
Erzstral3e ist das anfallende Niederschlagswasser fur diesen Teil des Satzungsgebietes auf
90 I/s zu drosseln. Der Zufahrtsbereich ErzstralBe kann ungedrosselt an das Kanalnetz
angeschlossen werden.
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Fur die dstliche Flache des Satzungsgebietes ist der Anschluss an die Stephanstralle
vorgesehen. Diese Flache ist Teil des Einzugsgebietes des Hasper Baches. Aus diesem
Grund wird hier von der Unteren Wasserbehorde fur das Niederschlagswasser eine
Drosselspende von 15 I/s*ha vorgeschrieben.

Die Drosselwassermenge sowie die Drosselspende werden im B-Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt. Das Volumen der Ruckhaltungen ist jeweils auf ein 5-jahrliches
Niederschlagsereignis auszulegen.

Sofern das Bestandsgebaude Stephanstr. 11 durch einen Neubau ersetzt wird, muss auch
diese Flache bei der Drosselwassermenge berlcksichtigt werden. Bleibt das Gebaude
erhalten, kann die Niederschlagsentwésserung ohne Riickhaltung erfolgen.

Es ist vorgesehen, dass die ErschlieBung des Satzungsgebietes durch einen Eigentiimer
erfolgt. Sollte entgegen der geplanten Ausrichtung die Aufteilung in verschiedene Grundstiicke
mit verschiedenen Eigentiimern erfolgen, missen fur die innere entwéasserungstechnische
Erschlielung, Trassen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden. Es ware dann
ein differenziertes entwasserungstechnisches Konzept erforderlich.

Allgemeiner Hinweis zum Uberflutungsschutz

Die o6ffentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgitern intensive
Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem
Entwasserungssystem austreten darf. Bei den zunehmend auRRergewdhnlichen
Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil
erheblich Uberschritten. Dies kann zu einer oberflachigen Uberflutung von offentlichen
Stral3en, Platzen, Privatgrundsticken etc. fuhren.

Aus diesem Grund wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢) BauGB zum Schutz von Leben
und Gutern vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass bei Neu- und Umbauten alle
Gebaudeodffnungen (z.B. Turen, Fenster) 20 cm Uber dem an das Gebaude anschlieRenden
Gelande liegen missen. Kénnen die festgesetzten 20 cm in begriindeten Fallen nicht oder nur
mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kbnnen andere geeignete
Objektschutzmaflinahmen in Abstimmung mit dem Wirtschaftsbetrieb Hagen A6R (WBH)
vorgenommen werden.

Des Weiteren wird folgender Hinweis der Wirtschaftsbetriebe Hagen gegeben:

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu
achten, dass die FlieBwege des oberflachig abflie@Renden Regenwassers nicht durch die
geplanten Gebaude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebéaude bzw.
den Gebaudetffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Riickstauebene (Rickstauverschliisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berticksichtigung der wechselnden Grundwasserstande zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
oOffentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden darf. Keller einschlieRlich Kellerschachte sind
daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.
Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.
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Maflinahmen zum Schutz vor oberflachigem Regenwasserabfluss

Die FlieRwegekarte des WBH stellt bei Starkregenereignissen auf der Grundlage der
Topografie FlieBwege auf der Oberflaiche dar. Sie beriicksichtigt nicht die Auslastung der
Kanalisation, zeigt jedoch die mdglichen FlieRwege auf.

Die FlieRwegekarte (Stand Dezember 2014) ist im Downloadbereich der
Grundstuicksentwasserung auf der WBH-Homepage zu finden.

6. Umweltbelange
6.1. Bodenschutz

Die geplante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und dient geman §
la Abs. 2 BauGB =zur Innenentwicklung und zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen. Die ehemalige Bahnflache, ehemals
mit Drehscheibe und Gleisen, diente bis zum heutigen Zeitpunkt hauptsachlich als Lagerstatte
fur verschiedene Stoffe und Materialien. Darunter befanden sich tber die Jahre vor allem ein
Rangiergebaude mit Olbunker der Bahn, ein Recyclingbetrieb, ein Lager fir Altreifen,
Kleinmdbel, Holzrecyclingmaterial und Zellstoffe, ein Schrottplatz sowie ein Lagerplatz der
Bahn fir Container mit Kleineisenteilen und Altmetall.

Die altlastenrelevante Wertermittlung des Bodens? und die chemischen Analyseergebnisse
haben ergeben, dass flachendeckend mit einer Grundlast gemaf} LAGA von Z2 zu rechnen ist
und in mehreren Teilbereichen der Flache Schadstoffe gefunden wurden, die den Austausch
und Entsorgung des Bodens notwendig machen. Ausléser fir eine Einteilung in die
Zuordnungsklasse >Z2 der LAGA TR Boden (2004) sind erhdhte Belastungen mit den
Schadstoffen Zink, TOC, Benzo(a)pyren, PAK und PCB auf einer Teilflache im Westen des
Planungsgebietes sowie von Kohlenwasserstoffen und Chlorid auf einer Teilflache mittig und
sudlich des Gebietes.

Die Analyseergebnisse zeigen im Abgleich zu den Prifwerten der BBodSchV aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lediglich Uberschreitungen fiir den Beurteilungspfad Boden —
Grundwasser in den Auffillungsproben. Bereits die Analyse der unterlagernden geogenen
Schichten zeigt hingegen keine Auffalligkeiten mehr, sodass eine Gefahrdung des
Grundwassers zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeleitet wird.

Im Oktober 2021 wurde auf Basis der vorherigen Untersuchungen ein Sanierungskonzept
erstellt, fir welches zwei weitere Bohrungen im westlichen Teil des Plangebietes durchgefuhrt
wurden®. Hier wurde bei einer Bohrung ein leicht erhohter Sulfat-Gehalt nachgewiesen. Im
Ergebnis kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass hier keine Gefahrdung fur die
Schutzgiter Mensch und Grundwasser besteht.

Im Rahmen der Aufschittung und Flachenherrichtung des Vorhabens sind
Bodenumlagerungen und der Einbau von externem Boden / Bauschutt / Recyclingmaterial /
industriellen Nebenprodukten erforderlich. Fir die Abschatzung der umzulagernden und
einzubauenden Massen wird empfohlen, im weiteren Verlauf und auf Grundlage der konkreten
Planung ein ,Cut-and-Fill Modell* zu erstellen. Hierdurch ergeben sich bautechnisch bedingte
und planungsbedingte Abtrags- und Einbauflachen.

Bei Bodenabtragungen soll ungeeignetes Material, welches nicht fir den Wiedereinbau in den
Planumsbereich geeignet ist, entsorgt werden. Eine (Wieder-)Verwertung vor Ort ist
ausgeschlossen. Sofern abgetragener und kulturfahiger Oberboden in geplanten Grinflachen

2 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
8 Mull und Partner (Okt. 2021): Sanierungskonzept — BV alter Bahnhof Haspe. Hagen.
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den Wiedereinbaukriterien in Kap. 6.7 des Gutachtens einhélt, kann dieser vor Ort
wiederverwertet werden. Im Bereich von unversiegelten (Grin-)Flachen ist als oberste Schicht
kulturfahiger Oberboden mit einer M&chtigkeit von 0,3 m aufzubringen. Der Oberboden hat die
Vorsorgewerte der BBodSchV, ergdnzt um die Werte nach LAGA Z 0-Boden (2004),
einzuhalten.

Gemald dem Gutachten kann das Aushubmaterial nach einer organoleptischen Beurteilung
und chemischen Beweisanalytik auf den Parameterumfang der LAGA TR Boden 2004 wieder
eingebaut werden. Zudem muss ein Mindestabstand von 1 m zum Grundwasser eingehalten
werden.

6.2. Kampfmittel
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Abbildung 8: Bereich der Bombardierung im Planungsgebiet

Der ostliche Teil des Planungsgebietes ist als bombardierter Bereich gekennzeichnet. Zu
bebauende Flachen und Baugruben im Bereich der in Abb. 8 gelb gekennzeichneten Flache
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sind zu sondieren und nach dem ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr* des Landes NRW zu behandeln.

6.3. Verkehr und Mobilitat

Der Verkehrsgutachter geht bei den Prognose-Verkehrsbelastungen von einer Uberlagerung
der Vorbelastung (Zahlwerte vom 29. September 2020 zuzlglich einer coronabedingten
pauschalen Erhéhung um 10%%) mit den Zusatzverkehren der geplanten Flachenentwicklung
an einem Normalwerktag aus; dabei wurden Erfahrungswerte zum Verkehrsaufkommen des
Vorhabentragers zugrunde gelegt®:

Bei den Leistungsfahigkeitsberechnungen und Bewertungen werden folgende
Verkehrszunahmen angesetzt.

Haenelstral3e / Stephanstral3e

Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose Zunahme
Morgenspitze 951 Kfz/h 50 Kfz/h 1.001 Kfz’h  5,3%
Nachmittagsspitze  1.259 Kfz/h 140 Kfz/h 1.399Kfz/h 11,1 %

Der Schwellenwert einer ausreichenden Verkehrsqualitat von 70 sec/Fz mittlerer Wartezeit
wird in allen Verkehrsstromen bzw. Signalgruppen unterschritten. Bedingt durch die geplanten
Nutzungen werden sich die Verkehrsbelastungen in den betroffenen Verkehrsstromen
zwangslaufig erhohen. Diese Zunahmen der Kfz-Frequenzen fuhren jedoch zu keinen
signifikant splrbaren Zunahmen der mittleren Wartezeiten. In der verkehrstechnischen
Gesamtbetrachtung fiihren die zugrunde gelegten Zusatzverkehre zu keiner veranderten
Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt des Knotenpunktes Haenelstral3e /
Stephanstralle gegeniber der bereits bestehenden Verkehrssituation. Der Knotenpunkt
HaenelstralBe / Stephanstral3e ist demnach auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen
als grundsatzlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

An der Kohlenbahn / Erzstralle

Vorbelastung Zusatzverkehr Prognose Zunahme
Morgenspitze 189 Kfz/h 8 Kfz/h 197 Kfz/h 4,2 %
Nachmittagsspitze 248 Kfz/h 8 Kfz/h 256 Kfz/h 3,2%

Sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze ergeben sich in allen
wartepflichtigen Abbiegestrémen mit mittleren Wartezeiten in einer GroéRenordnung von
deutlich weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden
Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die
Verkehrsqualitat in diesen Verkehrsstromen ist fir die beiden betrachteten Lastfalle
Vorbelastung und Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen. In allen wartepflichtigen
Einzelstromen wird der Schwellenwert einer akzeptablen Verkehrsqualitat von 45 sec mittlerer
Wartezeit pro Fahrzeug sehr deutlich unterschritten. Die Betrachtung der kombinierten
Fahrspuren als Mischstréme weist in der Prognose gegeniiber der Vorbelastung nur geringe
Zunahmen der mittleren Wartezeiten auf. Die Kapazitatsreserven liegen in der Prognose in
der nordlichen Zufahrt An der Kohlenbahn bei mehr als 1.600 Fz/h und in der vorfahrtrechtlich
untergeordneten Zufahrt Erzstral3e bei mehr als 900 Fz/h. Bedingt durch die B-Plangebietes
ergeben sich keine signifikant spirbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitdt gegeniiber der bestehenden Verkehrssituation. Der Knotenpunkt An der
Kohlenbahn / Erzstral3e ist auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen im vorhandenen

4 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020): S. 29, 30
5 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
21



Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsféhig
einzustufen.

Zusammengefasst ergeben sich aus verkehrsgutachterlicher Sicht unter Beriicksichtigung der
dargestellten Grundlagen und Berechnungsannahmen keine Bedenken gegen die geplante
Flachenentwicklung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1/07 (588) Alter Bahnhof Haspe in
Hagen.

6.4. Schall-lmmissionsschutz

Die Schallimmissionen des Gewerbes wurden durch ein Schallgutachten aus Mai 2021
untersucht und beurteilt.®

Um das Plangebiet akustisch differenzierter und damit hinsichtlich der zul&ssigen
Schallemissionen optimal Zu Uberplanen, wurde das Instrument der
Gerauschkontingentierung genutzt. Dabei wurde das Gebiet in vier Teilgebiete unterteilt,
welchen jeweils folgende Emissionskontingente zugeordnet wurden:

R Flache LEk, Tag LEek, Nacht
Teilflache [m?] [dB] [dB]
TF1 5500 59 44
TF2 4050 58 43
TF3 11500 60 45
TF4 15250 58 53

Abbildung 9: Emissionskontingente LEK in dB nach DIN 45691 fir die Teilflachen im Plangebiet (Quelle: ITAB
2021)

Zulassig im Plangebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. Fir die anzusiedelnden
Betriebe ist der Nachweis erforderlich, dass die Schallimmissionen aller Schallquellen auf dem
Betriebsgelande die festgesetzten Immissionskontingente unter Berlicksichtigung der
zulassigen Zusatzkontingente nicht Gberschreiten.

Bei der Betrachtung des Verkehrslarms wurde zwischen Stral3enverkehrslarm und
Schienenverkehrslarm unterschieden. Im Ergebnis ist im Nachtzeitraum im Nahbereich der
Bahnstrecke mit Beurteilungspegeln > 70 dB(A) zu rechnen. Da diese Belastungen erheblich
Uber der verfassungsrechtlich definierten Zumutbarkeitsschwelle von Beurteilungspegeln
nachts Lr < 60 — 65 dB(A) liegt, sind Wohnraume mit Nachtnutzung im Bebauungsplangebiet
auszuschlieRen. Fur den Tageszeitraum werden insbesondere flr stdorientierte geplante
Aufenthaltsrdume passive Schallschutz-Mal3Bnahmen vorgesehen und im Bebauungsplan
festgesetzt.

5 ITAB (2021)
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Abbildung 10: Auftellung des Plangeblets nach Emlssmnskontlngenten (Quelle: ITAB 2021)

Die Ergebnisse der Stral3enverkehrslarm-Berechnungen durch den erwarteten Zusatzverkehr
zeigen, dass hier die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV - Verkehrslarm-
schutzverordnung zum Teil im Bestand schon Uberschritten werden. In diesen Bereichen
kommt es zu einer Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen tags von bis zu AL = 0,1 dB(A),
die maximale Erh6hung des Beurteilungspegels fir Verkehrslarm im Tageszeitraum durch das
Bauvorhaben von AL = 0,5 dB(A) am Immissionsort An der Kohlenbahn 4 fuhrt zu keiner
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV. Die Erh6hung des Verkehrslarms durch den
erwarteten Zusatzverkehr wird somit gutachterlich als unkritisch bewertet.

6.5. Artenschutz

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum Marz 2010 wurde
der besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die europdaischen
Vorgaben angepasst.

Eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | (ASP 1) aus dem Februar 20217 hat ergeben,
dass sich fir Vogel keine verbotsauslosenden Tatbestande ergeben. Fir vorkommende
Fledermausquartiere empfiehlt der Gutachter fiir den Abriss und/oder die Renovierung der
Bestandsgebaude, dass diese auf keinen Fall in der Zeit zwischen Mitte April und Mitte August
stattfinden soll. Schindeln sollen manuell und mit gro3ter Vorsicht abgetragen werden und erst
anderntags mit den Arbeiten fortgeflhrt werden.

Das Doppelgebaude am Osteingang, welches beseitigt werden soll, kann im Sommerhalbjahr
Quartiere enthalten. Daher sollte dieses Gebaude noch vor Mitte April abgerissen werden. Das
Vorgehen sollte hier mit Vorsicht und zeitlich gestaffelt erfolgen:

Im ersten Schritt sollten die HohlrAume unter dem Flachdach auch auf der Stdseite getffnet
werden und sollten die randlichen Bleche des kleineren Gebéaudeteiles vorsichtig entfernt
werden. Anderntags sollte dann erst mit dem eigentlichen Abriss begonnen werden, nachdem
die potentiellen Quartiere durch die Mafinahmen des ersten Schrittes unattraktiv fir eine
Besiedlung gemacht wurden.

7 Ludescher (2021): S. 21, 22
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6.6. Eingriff und Ausgleich

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Um
den Ausgleichsbedarf zu ermitteln, wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriff-
Ausgleichs-Bilanz durchgefuhrt, bei der die entgegenstehenden Festsetzungen der beiden
bestehenden Bebauungsplane Nr. 20/77 und dessen 4. Anderung der geplanten Nutzung auf
Basis der der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW
(LANUV 2008) gegenuibergestellt wurde.

Die Bilanzierung der unterschiedlichen Flachen ergab ein Wertpunktedefizit von 3.937
Wertpunkten. Zum Ausgleich des Defizits wird in 58091 Hagen-Priorei (Gemarkung Dahl, Flur
14, Flurstiicke 597, 68 teilweise, 602 teilweise und 604) die Okokonto-MaRnahme Nr. 4 “3.3
Niederwald®, die bereits als Haselhuhn- und Niederwaldprojekt durchgefiihrt wurde und von
der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt ist, genutzt. Der Ausgleich des Wertpunktedefizits
uber das Okokonto wird mit dem Vorhabentrager vertraglich abgesichert.

6.7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die im Plangebiet zulassigen Gebaude sind auf der Grundlage des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) und der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) zu errichten.

Im Hinblick auf die notwendige Anpassung an den Klimawandel wird festgesetzt, eine solare
Nutzung sowie eine Dachbegrinungen vorzusehen. Ferner ist aufgrund der zunehmenden
Anzahl und Intensitat der Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen
ist.

6.8. Zusammenfassung Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Teil B dieser Begrindung. Dieser enthalt folgende Zusammenfassung:

Zu prufende Umweltzustand Wirkungen der Planung MalRnahmen zur

Aspekte / (Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 | (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Vermeidung,
Schutzguter | und § 2a Nr. 2a BauGB) § 2a Nr. 2b BauGB) Verminderung und zum
(81 Abs. 6 Ausgleich von

Nr. 7 Beeintrachtigungen

BauGB) (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2c BauGB)
Mensch, Brach liegende e Ort-und e Vorkehrungen
Gesundheit, Flache ohne Landschaftsbild zum Schallschutz
Bevolkerung Nutzung wird erheblich e Verlagerung des
keine verandert FuRBweges im
Erholungsfunktion e Keine erhebliche Westen des
Erhebliche Schall- Zunahme Plangebietes an
immissionen StralRenverkehrs- den Rand der

durch Bahnlinie larm zu erwarten PlanstralRe
Landschaft, keine Schutz- e Uberbauung und e Grinabschir-
Tiere, gebiete oder Versiegelung der mung zur
Pflanzen, schutzwiirdige bisher brach Sportanlage
biologische Biotope liegenden Flache e Dachbegriinung
Vielfalt
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Planungsrelevan- Externe Rest-
te Arten kompensation
Empfehlungen
zum Abriss der
Bestandsgebaude
Flache / Pseudogley- e Versiegelung von Bericksichtigung
Boden Parabraunerde ca. 3,5 ha bei Kompensation
geringe Versicke- e MalRnahmen zu Bodenmanage-
rungseignung den Altlasten ment- / Sanie-
Altlasten bekannt erforderlich rungskonzept
Wasser Hoher e Plangebiet nicht keine
Grundwasser- durch Hochwasser
flurabstand gefahrdet
Klima / Luft keine e Luftbelastung wird Photovoltaik u.a.
Uberwachung der kaum zunehmen Klimaschutz-
Luftqualitat e Veranderung maflnahmen
Mischung Klima Lokalklima zu
Bahnverkehr/ Industrie- und
Industrie- und Gewerbeklima
Gewerbeklima
Kultur- und keine Denkmaler e keine Erhalt des alten
Sachguter, vorhanden Bahnhofsgebau-
kulturelles des mdoglich
Erbe
Storféalle und z. Z. keine e Kkein Storfallbetrieb keine
Risiken Achtungsabstéand zulassig
e bekannt
Kumulierung, keine e keine Kumulierung Vorkehrungen
Wechselwir- ZU erwarten zum Schallschutz
kungen e Wechselwirkungen Begrunungs-
Immissionen / malnahmen
Klima / Mensch

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Bebauungsplanes sind keine denkmalgeschiitzten Objekte vorhanden.

Die LWL-Archéologie fiir Westfalen gibt den folgenden Hinweis: Bei Bodeneingriffen kdnnen
Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520,
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

8. Festsetzungen
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Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text folgendes fest:

Art und das Mal3 der baulichen Nutzung von Gewerbeflachen

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsflachen

offentliche Grunflachen

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz und zur Niederschlagswasserriickhaltung
Altlasten

Geltungsbereich

klimarelevante Festsetzungen

9. Flachenbilanz

Flache (in m?) | Flachenanteil (in %)
Verkehrsflache 826 2,1
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 193 0,5
(hier: FuBweg)
Gewerbegebiet 37.530 95,7
- davon Pflanzflachen 923 2,5
- davon uUberbaubare Grundstiicksflache 30.533 81,4
Offentliche Griinflachen 687 1,7
Gesamt 39.236 100

In Vertretung

Henning Keune

Technischer Beigeordneter
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TEIL B: UMWELTBERICHT

1. Veranlassung und Methodik

Zur Methodik Umweltprufung

Bebauungsplane sind erforderlich, wenn sich zur Realisierung eines Vorhabens ein
Planerfordernis ergibt. Aufgrund einer geplanten nicht erheblich belastigenden
Gewerbenutzung ist das Vorhaben gem. § 8 BauNVO einzustufen.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2a BauGB,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nach 8§ 2a BauGB ist der Begrundung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizuflgen, in
dem die aufgrund der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Der Gesetzgeber
unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes nicht zwischen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan muss
jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen
Zu den verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den
VermeidungsmalRnahmen/ErsatzmalBnahmen werden auf der Bebauungsplanebene
differenzierte Angaben erforderlich.

Anlass und Ziele des Bebauungsplans (BPL)

Nach Aufgabe des Bahnbetriebs ist diese Flache in die Planungshoheit der Gemeinde
zurickgefallen. Wegen der gewerblichen Vorbelastung und dem angrenzenden, stark
emittierenden Bahnbetrieb kommt fur das Plangebiet nur eine gewerbliche Nutzung in Frage;
sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen scheiden wegen der Nachbarschaft zum stark
emittierenden Bahnbetrieb aus. Ferner ist fir die Flache im Regionalplan ein Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Deshalb ist es das Ziel der Stadt
Hagen, hier eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln und kndpft im Westen an ein bereits
bestehendes Gewerbegebiet an. Auch vor dem Hintergrund eines erheblichen Defizits an
Gewerbeflachen ist es daher Ziel der Stadt Hagen diese Flache zukinftig dem gewerblichen
Nutzen zuzufihren. Die Reaktivierung solche brachliegenden, belasteten Flachen wirkt zudem
dem Verbrauch von 6kologisch wertvolleren Grinflachen entgegen.

2. Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Teil des Stadtgebietes. Der Bereich, wird wie
folgt begrenzt:

Im Norden durch die Sport- und Freizeitanlage Ennepepark,

im Osten durch den Parkplatz an der Stephanstral3e,

im Suden durch die Bahnlinie Kdln — Dortmund,

und im Westen durch das Gewerbegebiet an der Erzstral3e.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,9 ha. Die genaue Abgrenzung des
Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 11) zu entnehmen.
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T
Abbildung 11: Gel

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 1/07 soll eine Gewerbenutzung entwickelt werden. Dabei
ist eine Erschlielung des Gewerbegebiets sowohl von Westen wie auch von Osten méglich.
Fur produzierende Anlagen mit Lkw- Anbindung bietet sich eine ErschlieBung von der
Erzstral3e im Westen an; eine durchgangige StraRenverbindung in Ost-West-Richtung parallel
zur L 700 ist angesichts der Nahe zum Ortskern Haspe nicht anzustreben. Die Erschliel3ung
von der Stephanstrale im Osten soll wegen der benachbarten Kita und des Sport- und
Freizeitbereichs eher fir Blronutzungen und weniger stdrendem Gewerbe vorbehalten
bleiben. Im Osten ist der Bereich um das Guterbahnhofsgebaude daher fur Mitarbeiter- und
Kundenverkehr geeignet. Die sudliche Gewerbezone an der Bahnlinie ist eher flr
unempfindliche gewerbliche Nutzungen geeignet, wahrend die noérdliche Zone an der
Griunflache eher fur larmempfindlichere Nutzungen wie Blros, Gastronomie und
ausnahmsweise auch Wohnungen geeignet ist.

Zur Realisierung der Planung ist ein Bebauungsplan erforderlich, welcher die derzeitigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20/77 und dessen 4. Anderung aufhebt und ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt.

3. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
3.1. Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

EU-Umweltziele

Die Ziele der Umweltpolitik der EU sind vor allem die Reduzierung der Treibhausgase, der
Schutz der Natur und Biodiversitat, die Steigerung der Lebensqualitdt durch Verbesserung der
Luftqualitat, verringerte Larmbeldstigung und die nachhaltige Nutzung der natirlichen
Ressourcen. Diese Ziele sollen durch verschiedene Abkommen und Richtlinien erreicht
werden.

Mit dem UVP-Gesetz erfolgte auf Basis der Richtlinie 85/337/EWG vom 27.06.1985
insbesondere die Umsetzung der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3. Marz 1997 zur
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Anderung der Richtlinie 85/337/EWG Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (UVP-Anderungsrichtlinie) sowie der Richtlinie 96/61/EG
des Rates vom 24. September 1996 Uber die integrierte Vermeidung und Verminderung der
Umweltverschmutzung (IVU-Richtlinie). Mit der Richtlinie des Européischen Parlaments und
des Rates Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(2001/42/EG) vom 27. Juni 2001 wurde die Strategische Umweltprifung in Europaisches
Recht eingefuhrt. Ferner gelten die Richtlinie 2011/92/EU vom 13. Dezember 2011 sowie die
Richtli-nie2014/52/EU vom 16. April 2014 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
bestimmten oOffentlichen und privaten Projekten. Mit dem Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 wurde das BauGB an die UVP-Richtlinie der
EU angepasst.

Gesetze
Abwagungsbeachtliche Belange des Umweltschutzes werden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
erganzt durch die Ausfuhrungen des § 1a BauGB zum Bodenschutz und zur Eingriffsregelung,
benannt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gibt in 8 1 die Ziele und in 8§ 2 die Grundséatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auch im besiedelten Bereich vor, das
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG NW) stimmt die landesrechtlichen Regelungen mit
den gesetzlichen Vorgaben des Bundes ab. Im BNatSchG sind auch die
artenschutzrechtlichen Verbote fir die planungsrelevanten Arten genannt.

Die Ziele zum Larmschutz sind im Bundesimmissionsschutzgesetz formuliert und in der TA
Larm zum Gewerbelarm umgesetzt.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) gibt in 8§ 1 die Ziele und Grundsatze zum Schutz
des Bodens an. Zusatzlich wird in 8 3 die Anwendung bei schadlichen Bodenverdnderungen
und Altlasten vorgegeben. Die Untersuchung und Bewertung von altlastenverdéachtigen
Flachen sowie Anforderungen zur Gefahrenabwehr und Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher  Bodenveranderungen  werden in  der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) geregelt.

Das Wasserrecht (WHG bzw. LWG) formuliert bspw. in § 1la WHG ebenfalls Ziele des
Umweltschutzes, insbesondere hinsichtlich der Abwasserbeseitigung.

3.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachpléanen

Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW) stellt Hagen als ein Oberzentrum dar. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundséatze des LEP NRW zu
bericksichtigen, insbesondere die Ziele fur Bereiche fur gewerbliche Nutzungen.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 27.09.2000 und
weist den gesamten Anderungsbereich als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) aus.

Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt das gesamte Gebiet als eine
Flache fir Bahnanlagen dar. Aufgrund der unter Nr. 2 beschriebenen Planungen sollen die
Darstellungen im Anderungsbereich gedndert werden.

31



Auszug aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan
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Abbiidung 12: Aktuelle und geplante Darstellung des FNP mit Anderungsbereich (ohne R/IaBstab)

Im Plangebiet besteht der Bebauungsplan 20/77 ,Sanierung Haspe®, welcher hier noch eine
Flache fur Bahnanlagen festsetzt, sowie dessen 4. Anderung, welche eine offentliche
Grunflache im Bereich der geplanten ErschlieBung im Westen festsetzt. Mit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplanes Nr. 1/07 werden die entgegenstehenden Festsetzungen des fiir dieses
Plangebiet bisher mafRgeblichen Bebauungsplans Nr. 20/77 mit seiner 4. Anderung
aufgehoben.
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Landschaftsplanung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Bereich des Landschaftsplans.

4, Umweltauswirkungen, Planungsalternativen und geplante
MalRnahmen

4.1. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im folgenden Teil des Umweltberichtes erfolgt die Gliederung nach den Schutzgtitern, deren
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwagung zum Bauleitplan zu bertcksichtigen
sind. Dabei werden zur besseren Lesbarkeit die Bestandsaufnahmen und die Prognosen tber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fir die Schutzgiter
zusammengefasst.

Uber die Technik und Stoffe, die eingesetzt werden, um das Planvorhaben zu realisieren, kann
im Moment noch keine detaillierte Aussage getroffen werden. Zurzeit ist zu erwarten, dass fur
die geplanten Stellplatzflachen Verbundsteine und fir den Neubau géngige Hochbaustoffe
(wie Ziegelsteine, Kalksandstein, Glas, Metalle etc.) verarbeitet werden.

Von den in Anlage 1 BauGB genannten Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sind hier i.W. Larm- und Lichtimmissionen erheblich.

Um das Planvorhaben umzusetzen, werden wahrend der Bauphase Abfélle anfallen. Alle
Abfalle, die wahrend der Bauarbeiten anfallen, miissen vom Vorhabentrager ordnungsgeman
nach 8§ 8 GewAbfV verwertet bzw. entsorgt werden. Die wahrend der Betriebsphase
anfallenden Abfalle sind gem. GewAbfV ordnungsgemaf zu trennen und entsprechend zu
verwerten bzw. zu entsorgen.

4.1.1. Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt

Erholung / Ortsbild

Abbildung 13: Blick von Osten auf die Flache (Quelle: eigene Erhebung)

Das Plangebiet ist aktuell eine groR3tenteils brach liegende Flache mit Schotterflachen. Im
Osten des Gebietes steht ein altes Bahnhofsgeb&dude, ein Schuppen und zwei kleine
Nebengebaude. Im Westen des Gebietes befindet sich ein Teilstlick eines Fullweges, welcher
die westlich an das Plangebiet anschlieBende Erzstrale mit der nordwestlich gelegenen
Hochofenstral3e verbindet. Mit der geplanten ErschlieBungsstral3e im Westen des Gebietes
wird der bestehende Weg an die neue Stral3e gelegt. Mangels weiterer Wegeverbindungen
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hat das Gebiet heute keine Erholungsfunktion. Im Osten fiihrt ein Weg aul3erhalb des
Plangebiets von der Stephanstrale in den Ennepepark im Norden. Mit den geplanten
ErschlielBungsstralRen ergibt sich keine neue Verbindung zwischen der Stephanstral3e im
Osten und der Erzstrafe im Westen, indem eine verkehrliche Trennung des Verkehrs der
Gebaude mit Produktion im Osten und der Burogeb&ude im Westen erfolgt.

Das Ort- und Landschaftsbild wird durch das Vorhaben erheblich veréndert. Die vorhandenen
Freiflachen gehen durch die Bebauung verloren und der grof3te Teil wird mit ca. 13-14 m hohen
Gewerbebauten uUberstellt. Die Bewohner der ca. 13-15 m hoher liegenden Wohnhauser
sudlich der Bahnlinie kdnnen aus ihrer Position horizontal Gber die meisten Bauten hinweg
sehen, nur Gebaude im GE2 ragen mit ca. 20 m Héhe darlber hinaus. Des Weiteren schlief3t
sich das geplante Gewerbe an die im Westen gelegene Gewerbenutzung an.

Wohn- und Aufenthaltsqualitat

Das Plangebiet liegt derzeit brach und eine Nutzung der Flache findet nicht statt. Es ist hier
keine Wohnnutzung fiir das Gebiet geplant, und die nachste Wohnbebauung befindet sich
sudlich der Bahnlinie in > 50 m Entfernung.

L

»

Abbildung 14: Luftbild (Quelle: TIM-online, Land NRW (2017)/ ©GeoBasis-DE/BKG 2017)

Mit der Realisierung der Planung sind geringe Anderungen fir die Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt am Rand des Planungsgebietes zu erwarten. Zwischen der Erzstral3e und
der Stephanstraf3e wird zwar ein Durchfahrtsverkehr unterbunden, jedoch ist ein erhthtes
Verkehrsaufkommen in das Gebiet von Osten und Westen zu erwarten. Fir die Sport- und
Freizeitanlage im Norden des Planungsgebietes sind geringe Immissionen aus dem
Plangebiet zu erwarten. Von der Sportanlage im Norden und vom Gewerbegebiet im Westen
gehen jedoch Larmimmissionen aus. Fur den Wohnstandort sudlich der Bahnlinie andert sich
voraussichtlich nichts8,

Verkehr

Die Verkehrsbelastung DTV auf der nordlich gelegenen Enneper StrafRe (L700) betragt gem.
NW-SIB taglich 14.876 Kfz mit 4,1 % Schwerlastverkehr®. Zu dem Abschnitt der Kolner Strale
liegen keine Informationen zu der Verkehrsbelastung vor; hier ist aber aufgrund der Aufteilung
des Verkehrs an der Kreuzung Enneper Stral3e/Grundschoétteler Stralle ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Grundschoétteler StraRe (L807) betragt gem. NW-SIB

8 ITAB 2021
9 Verkehrszahlung 2015 gemaR NW-SIB
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taglich 15.139 Kfz mit 6,2 % Schwerlastverkehr. Auf der 6stlich gelegenen Voerder Stral3e
(L702) herrscht ein DTV von taglich 5.307 Kfz mit 5,7 % Schwerlastverkehr.

Die nachstgelegenen Haltestellen sind Dammstral3e im Westen und Kdlner Straf3e im Norden.
Die néchstgelegene S-Bahnhaltestelle ist die westlich gelegene Haltestelle Westbauer
Bahnhof, an der stiindlich die S8 (Ménchengladbach - Disseldorf — Hagen Hbf.) und die S9
(Recklinghausen — Essen Hagen Hbf.) verkehren.

Auf der Kdlner StralRe verkehrt alle 10 Minuten die Linie 542 (Kabel — Gevelsberg Hbf.) und
auf der Voerder StraRe verkehren folgende OPNV-Linien:
e 511 Ennepetal Busbf. — Hagen-Stadtmitte: halbstiindlich an Dammstr. und Vollbrinkstr.
e 521 Westerbauer Bahnhof — Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Dammstr. und
Vollbrinkstr.
e 543 Spielbrink - Profilstr. Schleife: halbstiindlich an Vollbrinkstr.

Mit der geplanten Gewerbenutzung im Plangebiet wird die Verkehrsbelastung auf den
umliegenden StraRen kleinrAumig ansteigen. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist im
westlichen Teil des Gebietes zu erwarten, wo die Lkw-Zufahrt fir das gesamte Gebiet geplant
ist. Im Osten des Gebietes ist zu Spitzenzeiten mit erhohtem Verkehr durch Mitarbeiter und
Kunden zu rechnen.

Der Verkehrsgutachter geht bei den Prognose-Verkehrsbelastungen von einer Uberlagerung
der Vorbelastung (Zahlwerte vom 29. September 2020 zuzlglich einer coronabedingten
pauschalen Erhhung um 10%?) mit den Zusatzverkehren der geplanten Flachenentwicklung
an einem Normalwerktag aus. Diese lasst sich aus den geplanten gewerblichen Nutzungen
und den dazugehérigen Beschéaftigungszahlen pro Hektar ermitteln. In diesem Gutachten
wurden dazu die Erfahrungswerte zum Verkehrsaufkommen eines konkreten Vorhabentragers
fur das gesamte Plangebiet berlicksichtigt!?:

Bedingt durch die Nutzungen im Plangebiet ergeben sich keine signifikant splrbaren
Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegeniiber der bestehenden
Verkehrssituation. Der Knotenpunkt An der Kohlenbahn / Erzstral3e ist auch unter den
Prognose-Verkehrsbelastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden
Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Legende

«{ Schienenverkehr 24h
‘51 - (Schienenwege des Bundes)

Ly /dB(R)
’\ ‘ﬁ‘ >55...<=60
| >60..<=65

B >65..<=70

= >70..<=75
Bl -7

s

e
gl
‘e‘ w‘*’“‘nel ‘
’ g R W
Fos s i g e i
-~ PR e e MaBstabea. 1: 2433 @ Bl Gebaude
el 3 £ . o sm 0 =~ Gemeindegrenzen
- = ‘r e"‘lg‘ D" GeoBasisDE | BKG 2020 | EuroGeographics g
| = ’S’:z #1 " T Y - T Bezirkstegierung Koln Geobasis HRW.

Abbildung 15: Umgebungsléarm Schienenverkehr (Quelle: Umgebungslarm in NRW)

C“’) 1213

10 Hagener StralRenbahn AG
11's. Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020): S. 29, 30
12 Ambrosius, Blanke: Verkehrsgutachten — Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2020)
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Das Plangebiet ist von den umliegenden StralR3en tagstber unterhalb des Schwellenwertes
von 65 dB (A) belastet. Fur die nachtliche Belastung liegen keine Daten vor. Zusatzlich ist das
Plangebiet von Schienenlarm der angrenzenden Bahnschienen oberhalb der fir
Gewerbegebiete geltenden Schwellenwerte von tagsiiber 65 dB (A) belastet und nachts 50 dB
(A) belastet, so dass fiur Aufenthaltsrdume SchallschutzmalBhahmen erforderlich sind. Die
Auswirkungen der Larmimmissionen wurden im Rahmen eines Schallgutachtens ermittelt und
bewertet.® Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die sowohl eine
Emissionskontingentierung auf der Flache sowie notwendige Schallddmmmale an zu
errichtenden Gebauden festlegen.

4.1.2. Schutzgut Landschaft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, schutzwiirdige Biotope oder Natura 2000
Gebiete.

Biotope und Lebensrdume

Der grof3te Teil des Plangebiets besteht aus vegetationsarmen oder -freien Biotopen bzw.
Brachen. Am nordlichen Rand des Plangebiets bestehen Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebusche, Hecken. Im Osten besteht das Bahnhofsgebaude mit zwei Nebengebauden.

Durch das Planvorhaben bleibt das Biotop, bestehend aus Kleingehélzen, Alleen, Baumen,
Gebuschen und Hecken, am nordlichen Rand bestehen. Durch eine zusatzliche Versiegelung
und den Bau weiterer Gebaude werden die restlichen Biotope (vegetationsarmen oder -freien
Biotope bzw. Brachen) zerstdrt und in eine Geb&udestruktur umgewandelt.

Fauna
GemaR LANUV** sind im Quadranten 3 des Messtischblatts 4610 Hagen in den
Lebensraumen des Plangebiets folgende planungsrelevante Arten mdglich:

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen
Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken, Vegetationsarme oder -freie Biotope,
Gebaude, Brachen.

Art Erhaltungszustand = KlGehoel oVeg Gebaeu Brach
in NRW (KON)
Saugetiere
Rauhautfledermaus G FoRu
Vogel
Habicht G (FoRu), Na (Na)
Sperber G (FoRu), Na (Na)
Feldlerche U- FoRu!
Wiesenpieper S (FoRu)
Baumpieper U FoRu FoRu
Waldohreule U Na (Na)
Steinkauz S (FoRu) FoRu! Na
Mausebussard G (FoRu) (Na)
Bluthénfling unbek FoRu (Na) (FoRu), Na
Flussregenpfeifer U FoRu! FoRu
Wachtel U FoRu!
Kuckuck U- Na Na
Mehlschwalbe U FoRu! (Na)
Kleinspecht G Na

13ITAB 2021, s. Kapitel 6.4 der Begriindung
14 LANUV: Geschutzte Arten in NRW: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 4610.

36



Schwarzspecht G (Na)

Baumfalke U (FoRu)

Turmfalke G (FoRu) FoRu! Na

Rauchschwalbe U- (Na) FoRu! (Na)

Neuntoter G- FoRu! Na

Rotmilan U (FoRu) (Na)

Feldsperling U (Na) FoRu Na

Wespenbussard U Na

Gartenrotschwanz U FoRu FoRu

Waldschnepfe G (FoRu)

Girlitz unbek. (FoRu), Na

Waldkauz G Na FoRu! Na

Star unbek. FoRu Na

Schleiereule G Na FoRu! Na

Kiebitz S FoRu

Schmetterlinge

Nachtkerzen-Schwarmer G FoRu FoRu
Erh.Zust. = Erhaltungszustand der betrachteten Population im eher kontinentalen Klimabereich (KON), im

eher atlantischen Klimabereich (ATL), und zwar im Sinne von G =glinstig, G|= gunstig, mit
abnehmender Tendenz, U=ungiinstig, U|=ungiinstig mit abnehmender Tendenz

Na, FoRu =Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als Fortpflanzungs- und/oder
Ruhebereich FoRu, in eingeschrankter Form (Na), (FoRu)

Im Plangebiet sind insgesamt je eine Fledermaus- und Schmetterlingsart sowie 29 Vogelarten
maoglich, darunter 16 Vogelarten mit potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP ) aus dem Februar 2021*° hat ergeben,
dass sich fur Vogel keine verbotsausldsenden Tatbestdnde ergeben. Fir vorkommende
Fledermausquartiere empfiehlt der Gutachter fiir den Abriss und/oder die Renovierung der
Bestandsgebaude, dass diese auf keinen Fall in der Zeit zwischen Mitte April und Mitte August
stattfinden soll. Schindeln sollen manuell und mit gro3ter Vorsicht abgetragen werden und erst
anderntags mit den Arbeiten fortgeflhrt werden.

Das Doppelgebaude am Osteingang, welches beseitigt werden soll, kann im Sommerhalbjahr
Quartiere enthalten. Ein Abriss sollte hier mit Vorsicht und zeitlich gestaffelt erfolgen: Im ersten
Schritt sollten die Hohlraume unter dem Flachdach auch auf der Stidseite getffnet werden und
sollten die randlichen Bleche des kleineren Gebaudeteiles vorsichtig entfernt werden.
Anderntags sollte dann erst mit dem eigentlichen Abriss begonnen werden, nachdem die
potentiellen Quartiere durch die Mafnahmen des ersten Schrittes unattraktiv flr eine
Besiedlung gemacht wurden.

Zum Schutz vor Lichtimmissionen werden Hinweise im Bebauungsplan gegeben.

Eingriff und Ausgleich

Die Bewertung der Eingriffe erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die
Bauleitplanung in NRW (LOBF 2006). Dabei werden die entgegenstehenden Festsetzungen
des Bestandes (Bebauungsplan 20/77 und dessen 4. Anderung) den Festsetzungen der
Planung gegenlbergestellt.

15 Ludescher (2021): S. 21, 22
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Bestand

Bebauungsplan 20/77

Bebauungsplan 20/77
Z4. Anderung,\;

1. Versiegelte / teilversieg lachen
9 | 1.1 Versiegelte Fliche (0 WP)

N\ |1 1.2 Versiegelte Flachen mit nachgeschalteter Versickerung des
[e] dene Flache und

berflact oder
Gleisbereiche ohne Vegetation (0,5 WP)

Ve 4. Griinflachen, Garten

- R % \ [ ] 4.5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegbieten,
\ o \ Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker (2 WP)

|:] 4.7 Grinanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit
Baumbestand (4 WP)
7. Geholze

I 7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50%(5 WP)

Abbildung 16: Eingriffskartierung — Bestand

Im bestehenden Bebauungsplan 20/77 der Stadt Hagen ist der grof3te Teil der Flache als
Flache fir Bahnanlagen festgesetzt. Dementsprechend wird diese Flache als versiegelte
Flache mit nachgeschalteter Versickerung des Oberflachenwassers oder baumbestandene
versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation (1.2) bewertet (Abb. 10). Die
StephanstralRe im Osten wird als versiegelte Flache (1.1) bewertet. Die in das Planungsgebiet
einbezogene nordostlich gelegene Parkflache des Ennepeparks wird als parkartiger Garten,
strukturreich mit Baumbestand (4.7) bewertet. Die nordwestlich gelegene Anpflanzflache fir
Baume und Straucher wird dem Biotoptypen Hecke, Wallhecke, Gehdolzstreifen, Ufergehélz,
Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehoélzanteilen >50% (7.2) zugeordnet. Das nordostlich
daran angrenzende Teilstlick der Sportanlage wird dem Biotoptypen Intensivrasen (z.B. in
Industrie- und Gewerbegebieten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker (4.5)
zugeordnet. Im westlichen Teil des Planungsgebietes, im Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes 20/77, wird der festgesetzte Ful3géngerweg als versiegelte Flache (1.1) und
die angrenzenden Parkflachen als parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand (4.7)
bewertet.

In der Planung werden die FuBwege und Verkehrsflachen als versiegelte Flachen (1.1)
angesetzt (Abb. 17). Ebenfalls versiegelt werden 90% der Gewerbeflache (1.1), 10 % werden
als Intensivrasen oder Staudenrabatten und Bodendeckern angelegt (4.5). Zusatzlich erhalten
die Uberbaubaren Flachen (bis zu 90% des Gewerbegebiets) einen Zuschlag fir die
Dachbegriinung (4.1). Die Griunflachen an der ErschlieRungsstraRe zur Erzstralle und dem
anliegenden FuRweg im westlichen Bereich des Plangebietes werden als 6ffentliche
Grinflache dem Biotoptyp parkartiger Garten, strukturreich mit Baumbestand (4.7)
zugeordnet. Die Anpflanzflache entlang der nérdlichen Grenze des Gebietes zur Abschirmung
gegenlber der Sportstatte wird als Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergehdlz, Gebiisch
mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen >50% (7.2) angesetzt.
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Planung

A

4. Griinflachen,

Baum!

7. Geholze

1. Versiegelte / teilversiegelte Flachen
\  \|[C] 1.1 Versiegelte Fldche (0 WP)

Girten

bestand (4 WP)

| 4.7 Grunanlage, Friedhof, parkartiger Garten, strukturreich mit

Il 72 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehlz, Gebiisch mit
lebensraumtypischen Gehélzanteilen =2 50% (5 WP)

Abbildung 17: Eingriffskartierung — Planung

Daraus ergibt sich folgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bestand =
BPL 20/77

Bestand =

BPL 20/77
4. Anderung

Planung =

BPL 1/07

Co
de

Biotoptyp

Biotop-
wert

Flache
in m2

Wert-
punkte

Flache
in m2

Wert-
punkte

Flache
in m2

Wert-
punkte

1.

Versiegelte oder teilversiegel

te Flachen

1.1

Versiegelte Flache
StralRen/ Wege

Gewerbeflache

192

211

1.020
32.946

1.2

Versiegelte Flache
mit nachgeschalteter
Versickerung des
Oberflachenwassers
oder
baumbestandene
versiegelte Flache
und Gleisbereiche
ohne Vegetation

0,5

35.360

17.680

Grinflachen, Garten

Extensive
Dachbegriinung

0,5

29.286*

14.643

4.5

Intensivrasen (z.B. in
Industrie- und
Gewerbegebieten,
Sportanlagen),

94

188

3.661

7.322
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Staudenrabatten,
Bodendecker

4.7 | Parkartiger Garten, 4 285 1.140 1.218 4.872 687 2.748
strukturreich mit
Baumbestand

7. | Geholze

7.2 | Hecke, Wallhecke, 5 1.877 9.385 - - 923 4.615
Geholzstreifen,
Ufergeholz,
Gebiisch mit
lebensraum-
typischen
Geholzanteilen
>50%

Summe 37.808 | 28.393 | 1.429 4.872 39.237 | 29.328

* Wird nicht auf die Flachensumme angerechnet

Die Bilanzierung der unterschiedlichen Flachen ergab ein Wertpunktedefizit von 3.937
Wertpunkten. Zum Ausgleich des Defizits wird in 58091 Hagen-Priorei (Gemarkung Dahl, Flur
14, Flurstiicke 597, 68 teilweise, 602 teilweise und 604) die Okokonto-MaRRnahme Nr. 4 “3.3
Niederwald®, die bereits als Haselhuhn- und Niederwaldprojekt durchgefiihrt wurde und von
der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt ist, genutzt. Der Ausgleich des Wertpunktedefizits
uber das Okokonto wird mit dem Vorhabentrager vertraglich abgesichert. Der Bereich der
Maflnahme ist in nachstehender Abbildung 18 dargestellt.

Abbildung 18: Bereich der AusgleichsmaRnahme

4.1.3. Schutzgut Flache / Boden

Fur die geplanten Gewerbeflachen wird insgesamt eine Flache von etwa 3,9 ha in Anspruch
genommen, davon werden ca. 3,5 ha versiegelt.
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Nach der Bodenkarte NRW handelt es sich bei dem Bodentyp des Plangebiets um
Pseudogley-Parabraunerde und bei der Bodenart um stark tonigen Schluff. Der Grundwasser-
Flurabstand ist sehr hoch, ebenso die Verdichtungsempfindlichkeit. Die Versickerungseignung
ist nicht gegeben.’

Es befinden sich im Plangebiet keine schutzwirdigen Boden und fruchtbaren Bdéden mit hoher
Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / nattrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der 6stliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Quadranten, der verkarstungsfahiges
Gestein angibt. Fir das restliche Plangebiet sind keine Gefahrdungspotenziale des
Untergrundes oberflachennaher Bergbau belegt.*®

Die geplante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und dient gemaR 8
la Abs. 2 BauGB =zur Innenentwicklung und zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen. Die ehemalige Bahnflache, ehemals
mit Drehscheibe und Gleisen, diente bis zum heutigen Zeitpunkt hauptsachlich als Lagerstatte
fur verschiedene Stoffe und Materialien. Darunter befanden sich tber die Jahre vor allem ein
Rangiergebaude mit Olbunker der Bahn, ein Recyclingbetrieb, ein Lager fur Altreifen,
Kleinmdbel, Holzrecyclingmaterial und Zellstoffe, ein Schrottplatz sowie ein Lagerplatz der
Bahn fir Container mit Kleineisenteilen und Altmetall.

Die altlastenrelevante Wertermittlung des Bodens'® und die chemischen Analyseergebnisse
haben ergeben, dass flachendeckend mit einer Grundlast gemaf} LAGA von Z2 zu rechnen ist
und in mehreren Teilbereichen der Flache Schadstoffe gefunden wurden, die den Austausch
und Entsorgung des Bodens notwendig machen. Ausldser fur eine Einteilung in die
Zuordnungsklasse >Z2 der LAGA TR Boden (2004) sind erhohte Belastungen von den
Schadstoffen Zink, TOC, Benzo(a)pyren, PAK und PCB auf einer Teilflache im Westen des
Planungsgebietes sowie von Kohlenwasserstoffen und Chlorid auf einer Teilflache mittig und
sudlich des Gebietes.

Die Analyseergebnisse zeigen im Abgleich zu den Prifwerten der BBodSchV aus
bodenschutzrechtlicher Sicht lediglich Uberschreitungen fiir den Beurteilungspfad Boden —
Grundwasser in den Auffillungsproben. Bereits die Analyse der unterlagernden geogenen
Schichten zeigt hingegen keine Aufféalligkeiten mehr, sodass eine Gefahrdung des
Grundwassers zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgeleitet wird.

Fur die Aufnahme und Verlagerung von Bodenmaterial auf der Flache wurde ein
Sanierungskonzept erstellt.?® Zur Umsetzung des Sanierungskonzepts werden eine
Kennzeichnung und eine bedingte Festsetzung in den Plan aufgenommen, um eine
umweltvertragliche Entwicklung der Flache zu gewdahrleisten.

4.1.4. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet besteht keine Wasserschutzzone.

Grundwasser
Laut Bodenkarte NRW ist hier kein Grundwasser vorhanden, der Flurabstand ist hoch.

Oberflachengewasser
Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Es sind keine Bedrohungen durch
mogliche Uberschwemmungen und gefédhrdete Bereiche zu erwarten. Auch die

16 Website Geoportal NRW

17 Bodenkarte NRW

18 Website Geologischer Dienst NRW

19 Mull und Partner: Altlastenrelevante Wertermittlung - Alter Bahnhof Hagen-Haspe (2019)
20 Siehe Kap.6.1 der Begriindung
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Hochwasserrisikokarte vom Mai 2013 sieht die zur Entwicklung anstehende Flache weder fir
das 100-jahrige Hochwasser noch fiir ein Extremhochwasser als gefahrdet an.?!

4.1.5. Schutzgut Klima

Lufthygiene

Das Plangebiet und die angrenzenden StralRen befinden sich nicht im
Luftqualitatsiberwachungssystem des Landes Nordrhein-Westfalen (LUQS). Gleichwohl
liegen auf den angrenzenden Hauptverkehrsstra3en mittlere Verkehrsbelastungen vor (vgl.
Kap. 4.1.1). Durch die zu erwartende Erhéhung des Verkehrs wird auf den angrenzenden
Hauptverkehrsstral3en die Luftbelastung kaum erheblich zunehmen.

Lokalklima

Lokalklimatisch betrachtet befinden sich das Untersuchungsgebiet in einem Klima, welches
von Bahnverkehr sowie Industrie- und Gewerbe gepragt ist?2. Es gibt groRe
Temperaturunterschiede auf den Oberflachen zwischen Tag und Nacht und die geringe
Rauheit beglnstigt den Luftaustausch im Gebiet. Zusatzlich férdert die bestehende
Teilversiegelung des Gebietes eine starke sommerliche Aufheizung und Trockenheit. Die
Umgebung des Plangebietes ist weitgehend von einem Klima innerstadtischer Griinflachen
gepragt sowie westlich von einem dichten Gewerbe- und Industrieklima.

Eine Umsetzung des Planvorhabens wiirde den Versiegelungsgrad des Plangebietes
wesentlich erhéhen. Durch den Bau zusatzlicher (Gewerbe-)Gebaude ist im gesamten Gebiet
von einer Entwicklung zu einem dichten Gewerbe- und Industrieklima auszugehen, &hnlich wie
in dem westlich angrenzenden Gewerbebereich. Dies fuihrt zu einer zusatzlichen Emission von
Larm und Schadstoffen sowie zu einer Verminderung des Luftaustausches.
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Abbildung 19: Klimatope (Quelle: Fachinformationssystem Klimaanpassung)

Klimaschutz

Auf dem Dach der Gewerbehallen sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, die einen
erheblichen Teil des Strombedarfs decken konnen. Die Gebaude werden nach den
Anforderungen der EnEV errichtet. Ferner werden in dem Parkhaus Elektroladestellen
eingerichtet, wo Elektrofahrzeuge aufgeladen werden kdnnen.

21 ELWAS: elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
22 LANUV: Fachinformationssystem Klimaanpassung
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Klimaanpassung

Durch den Klimawandel ist kinftig v.a. mit steigenden Temperaturen und heftigeren
Starkregenereignissen zu rechnen. Bei steigenden Temperaturen kann in den
Sommermonaten ein hoherer Energieaufwand zur Kihlung entstehen, gleichzeitig kann im
Winter der Energieaufwand zur Heizung geringer werden.

Da die befestigte Grundstiicksfliche im Plangebiet mehr als 800 m? betragt, ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei
einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstick zurtckzuhalten,
ferner sind Notwasseriberlaufe anzulegen. Durch das Geladnderelief und bauliche
Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass tber Offnungen an Geb&auden keine Wasserschaden
entstehen.

Zum Schutz vor Starkregenereignissen wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe c) BauGB zum
Schutz von Leben und Giitern vor Uberflutungsgefahren festgesetzt, dass bei Neu- und
Umbauten alle Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Fenster) 20 cm Uber dem an das Gebaude
anschlieBenden Gelande liegen mussen.

4.1.6. Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Daneben sind keine Objekte
mit besonderer kultureller oder historischer Bedeutung sowie besonderen Sachguter bekannt,
die von dem Vorhaben tangiert werden.

Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendenkmaler entdeckt werden; dazu werden in den Plan
Hinweise aufgenommen, wie in dem Fall zu verfahren ist.

Das alte Guterbahnhofsgebaude im Osten kann erhalten und umgenutzt werden.
4.2. Storfalle und Risiken

Storfallbetriebe sind im Plangebiet nicht zuldssig. GemaR den Angaben der Bezirksregierung liegen
die nachst gelegenen Stoérfallbetriebe in Gber einem km Entfernung, Im Ennepetal 19-21 und An der
Hitte 29-31.

4.3. Kumulierung, Wechselwirkungen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (insbesondere
das westlich angrenzende Gewerbegebiet) ist z.Z. nicht zu erkennen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Immissionen (durch den erwarteten Kunden-
und Anlieferungsverkehr), Klima (durch Bebauung und Versiegelung) und dem Menschen sind
maoglich.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten, zuséatzliche Angaben
5.1. Priufung von Planungsalternativen

An dem Standort scheiden sowohl Freiraum- wie auch Wohnnutzungen wegen der
Nachbarschaft zum stark emittierenden Bahnbetrieb aus. Nachdem die Larm- und
altlastenbelastete Flache bereits 14 Jahre brach lag, gesamtstadtisch ein Defizit an
Gewerbeflachen herrscht und die Wiedernutzung bestehender Brachen Vorrang vor
Neuversiegelungen bei der Entwicklung von Flachen erhalten sollen (§ 1a Abs. 2 BauGB), ist
die Entwicklung zu einer Gewerbenutzung im Sinne der stadtebaulichen Ziele der Stadt
Hagen.
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5.2. Beschreibung der u. U. verbleibenden erheblichen Negativauswirkungen

Durch das erhohte Verkehrsaufkommen wird es zu einer zusétzlichen Larmbelastung
kommen. Mit Bebauung und Versiegelung von Freiraum &andert sich das Lokalklima.

5.3. Zusatzliche Angaben

Methodik: Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Nach einer Begehung des Plangebiets erfolgte die Beschreibung der Umwelt auf Basis
verfugbarer Informationen im Internet und erganzender Gutachten. Die Angaben zu
potenziellen Umweltbeeintrachtigungen erfolgten vor dem Hintergrund von Erfahrungen mit
anderen Einzelhandelsprojekten und mit Hilfe eigener Recherchen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Teilweise fehlende Angaben wie zum Larmschutz und zu planungsrelevanten Arten werden
durch Fachgutachten ersetzt. Zur Emission von Treibhausgasen und zum Energieverbrauch
liegen noch keine Angaben des Vorhabentragers bzw. Betreibers vor.

5.4. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfihrung des Bebauungsplans (Monitoring)

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bauleitplanes eintreten konnen, zu Uberwachen. So sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt werden,
um geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu kénnen. Sofern sich nach Errichtung der
Vorhaben Erkenntnisse (ber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren Uberwachung
externen Behdrden obliegt, sind diese Behdrden gemald § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die
Stadt entsprechend zu unterrichten.

GemafR dieser Zielsetzung konzentrieren sich UberwachungsmaRnahmen auf die Entwicklung
des Verkehrsaufkommens, des Verkehrslarms und der Umsetzung externer
Kompensationsmafnahmen.

6. Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Zu der Planung sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu erwarten:

Zu prufende Umweltzustand Wirkungen der Planung MaRnahmen zur
Aspekte / (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 | (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Vermeidung,
Schutzguter | und § 2a Nr. 2a BauGB) § 2a Nr. 2b BauGB) Verminderung und zum
(81 Abs. 6 Ausgleich von
Nr. 7 Beeintrachtigungen
BauGB) (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a Nr. 2c BauGB)
Mensch, e Brach liegende e Ort-und e Vorkehrungen
Gesundheit, Flache ohne Landschaftsbild zum Schallschutz
Bevolkerung Nutzung wird erheblich e Verlagerung des
o keine verandert FuRBweges im
Erholungsfunktion ¢ Keine erhebliche Westen des
e Erhebliche Zunahme Plangebietes an
Schallimmissio- StralRenverkehrs- den Rand der
nen durch l&rm zu erwarten PlanstraBe
Bahnlinie
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Landschatft, keine Schutz- Uberbauung und Griinabschir-
Tiere, gebiete oder Versiegelung der mung zur
Pflanzen, schutzwiirdige bisher brach Sportanlage im
biologische Biotope liegenden Flache Norden
Vielfalt Planungsrelevan- Dachbegriinung
te Arten sind zu Externe Rest-
prufen kompensation
Empfehlungen
zum Abriss der
Bestandsgebaude
zum Schutz von
Flederméausen
Flache / Pseudogley- Versiegelung von Bericksichtigung
Boden Parabraunerde, ca. 3,5 ha bei Kompensation
stark toniger Mafnahmen zu Bodenmanageme
Schluff den Altlasten nt- /
geringe Versicke- erforderlich Sanierungskonze
rungseignung pt
Altlasten bekannt
Wasser Hoher Plangebiet nicht keine
Grundwasser- durch Hochwasser
flurabstand gefahrdet
Klima / Luft keine Luftbelastung wird Photovoltaik u.a.
Uberwachung der kaum zunehmen Klimaschutz-
Luftqualitat Veranderung mafinahmen
Mischung Klima Lokalklima zu
Bahnverkehr/ Industrie- und
Industrie- und Gewerbeklima
Gewerbeklima
Kultur- und keine Denkmaler keine Erhalt des alten
Sachguter, vorhanden Bahnhofsgebau-
kulturelles des mdoglich
Erbe
Storfalle und z. Z. keine kein Storfallbetrieb keine
Risiken Achtungsabstéand zulassig
e bekannt
Kumulierung, keine keine Kumulierung Vorkehrungen
Wechselwirk ZU erwarten zum Schallschutz
ungen Wechselwirkungen Begriinungs-
Immissionen / malnahmen
Klima / Mensch
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