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OFFENTLICHE BESCHLUSSVORLAGE

Amt/Eigenbetrieb:
61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

Beteiligt:
69 Umweltamt

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstrale - Verfahren nach §
13b BauGB

hier: Einleitung des Verfahrens

Beratungsfolge:

30.11.2022 Bezirksvertretung Hagen-Nord

07.12.2022 Ausschuss fur Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat

08.12.2022 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
15.12.2022 Rat der Stadt Hagen

Beschlussfassung:
Rat der Stadt Hagen

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Hagen beschlie3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstralte — Verfahren nach § 13b BauGB
gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13b BauGB in der zurzeit gultigen Fassung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung
Lessingstrale — Verfahren nach § 13b BauGB liegt im Stadtbezirk Nord, in der
Gemarkung Boele, Flur 16 und umfasst die Flursticke 808, 979, 899, sowie Teile
der Flurstlicke 807, 978, 888 und 889. Das Gebiet grenzt im Norden an das Tal des
Malmkebaches, im Osten bzw. Studosten an die Wohnbebauung der Malmkestral3e,
im Suden bzw. Sudwesten an die Wohnbebauung der Lessingstral’e und die
LessingstralRe, sowie im Westen an die Kleingartenanlage In der Malmke.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan zu
entnehmen. Dieser Lageplan im Mal3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans soll im Il. Quartal des Jahres 2023
durchgefuhrt werden.
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Anlass und Vorlauf

Am 17.02.2022 beschloss der Rat der Stadt Hagen die Aufhebung der Satzung Uber
die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemall § 34 Abs. 2
BbauG fur den Bereich Lessingstrale / Malmkestralle (Drucksachennummer
0973/2021). Die Durchflihrung eines Aufhebungsverfahrens nach § 34 Abs. 4 BauGB
erfolgte in Absprache mit der Bezirksregierung Arnsberg. Die Stadt Hagen strebte
eine Aufhebung dieser unwirksamen Satzung an, um Rechtsklarheit zu schaffen. Um
Bauvorhaben im AufRenbereich im Norden des ehemaligen Satzungsgebietes
realisieren zu koénnen, besteht das Erfordernis der Aufstellung eines
Bebauungsplans.

Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung von acht Einfamilienhdusern im
Plangebiet. Die Planung und die Planungskosten werden von ihm erbracht. Ziel des
Bebauungsplans Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstralde ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Wohngebaude. Hiermit soll die Nachfrage
nach Bauflachen fur Einfamilienhduser in der Stadt Hagen bedient werden. Der
Bebauungsplan soll die bauliche Ausnutzung und Gestaltung der Flache steuern, da
aufgrund der entstehenden Hinterlandbebauung eine Genehmigungsfahigkeit nach §
34 BauGB nicht gegeben ist. Der Grolteil der Flachen im Plangebiet wird
gegenwartig als temporares Weideland genutzt.

Aktuelles Planungsrecht

Der rechtswirksame Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen, stellt das Gebiet der Wohnbebauung als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar. Der in Aufstellung befindliche Regionalplan Ruhr sieht keine abweichende
Darstellung vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hagen stellt im
sudlichen Teil des Plangebietes Wohnbauflache und im nordlichen Teil Grunflache
dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht in einem separaten
Planverfahren erforderlich. Nach Abschluss des Verfahrens wird der
Flachennutzungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst. Eine geplante private Grinflache im Norden des Plangebietes befindet
sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Hagen ohne
Schutzfestsetzungen. Die geplante Einfahrt in das Plangebiet stellt laut
Fluchtlinienplan Boe 49 ab ,Gelande zwischen Sonntag- u. MalmkestraRe® eine
FuRwegeverbindung zur Lessingstralle dar.
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Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Es ist beabsichtigt, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
den Regelungen des § 13b BauGB durchzuflhren. Die Bedingungen zur Anwendung
dieses Verfahrens werden erfullt:

Die zulassige Grundflache liegt deutlich unterhalb des Schwellenwertes von
10.000 m2. Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.000 m2.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet.
- Der Geltungsbereich schlie3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

- Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es findet keine Beeintrachtigung der Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB durch die Planung statt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, und von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Ermittlung und Ausweisung von
Kompensationsmalinahmen bzw. Kompensationsflachen ist nicht erforderlich (§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Inklusion von Menschen mit Behinderung
Belange von Menschen mit Behinderung

sind nicht betroffen

Auswirkungen auf den Klimaschutz und die Klimafolgenanpassung
keine Auswirkungen (0)

Kurzerlauterung und ggf. Optimierungsmaoglichkeiten:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Berucksichtigung von
Klimaaspekten mit gesetzlichem Auftrag vorgeschrieben. Um Vorhaben hinsichtlich
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der Klimarelevanz zu optimieren und negativen Auswirkungen entgegenzuwirken,
werden in dem Bebauungsplan Festsetzungen zum Klimaschutz- und zur
Klimaanpassung aufgenommen, die Treibhausgase reduzieren, Klimafolgen
abmildern und/oder Treibhausgase kompensieren.

Eine gesonderte Prifung zu den Auswirkungen auf den Klimaschutz und die
Klimafolgenanpassung ist somit bei der Vorlagenerstellung i. R. von
Bauleitplanverfahren nicht notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
X | Es entstehen weder finanzielle noch personelle Auswirkungen.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberbirgermeister Technischer Beigeordneter

gez. Sebastian Arlt
Beigeordneter
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Verfugung / Unterschriften

Veroffentlichung
Ja

Nein, gesperrt bis einschliellich

Oberbiirgermeister

Gesehen:

Erster Beigeordneter
und Stadtkammerer

Amt/Eigenbetrieb:
61
69

Beschlussausfertigungen sind zu libersenden an:

Amt/Eigenbetrieb:

Stadtsyndikus

Anzahl:

Beigeordnete/r

Die Betriebsleitung
Gegenzeichen:
Workflow

Workflow
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OFFENTLICHE STELLUNGNAHME

Amt/Eigenbetrieb und ggf. beteiligte Amter:

61 Fachbereich Stadtentwicklung, -planung und Bauordnung

IBetreff:

13b BauGB

Drucksachennummer: |1 000/2022

Bebauungsplan Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung LessingstraBe - Verfahren nach §

hier: Stellungnahme zum Beschluss der Bezirksvertretung Nord vom 30.11.2022

Beratungsfolge:

07.12.2022 Ausschuss fiir Umwelt-, Klimaschutz und Mobilitat
08.12.2022 Ausschuss fur Stadt-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsentwicklung
15.12.2022 Rat der Stadt Hagen
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Die Bezirksvertretung Nord hat in ihrer Sitzung vom 30.11.2022 zu der Vorlage mit der
Drucksachennummer 1000/2022 den folgenden Zusatz beschlossen:

,Die Verwaltung wird gebeten, bis zur Sitzung des Rates am 15.12.2022 folgende Fragen
kurzfristig schriftlich zu beantworten:

1. Ist beabsichtigt das Plangebiet als Biotop auszuweisen?
2. Wie sieht die Versickerungssituation fur Niederschlagswasser auf dem Gelande aus?
3.Gibt es Altlasten auf der zu beplanenden Flache?*

Stellungnahme der Verwaltung

Anmerkung

Das Bebauungsplanverfahren befindet sich zurzeit in einer sehr fruihen Phase. Die folgenden
Fragen kénnen nur basierend auf den derzeitigen Planungsabsichten beantwortet werden. Die
genannten Themenfelder werden im Rahmen der geplanten frihzeitigen Beteiligung erortert
und in der laufenden Planung berlcksichtigt.

Zu Frage Nr. 1: Ist beabsichtigt das Plangebiet als Biotop auszuweisen?

Gemal § 13b BauGB sind Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren im Aul3enbereich
nur moglich, wenn durch sie die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrandet wird,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Diese Voraussetzung ist fur den
Bebauungsplan Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstral’e gegeben.

Eine Ausweisung des Gebietes als Biotop ist daher nach derzeitigem Stand des
Planverfahrens im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Geplant ist allerdings im noérdlichen
Bereich des Plangebietes eine Grunflache festzusetzen, um ein zu starkes Heranrlicken der
Wohnbauflache an das Malmkebachtal zu verhindern.

Zu Frage Nr. 2: Wie sieht die Versickerungssituation flr Niederschlagswasser auf dem
Gelande aus?

Gemal einer im Oktober 2022 durchgefuhrten Untersuchung zur Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet wurde festgestellt, dass der Untergrund als schwach durchlassig bzw.
nicht versickerungsfahig bewertet werden muss. Fur ein mogliches Bauvorhaben muss das
anfallende Niederschlagswasser in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden.

Zu Frage Nr. 3: Gibt es Altlasten auf der zu beplanenden Flache?

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Hagen
vermerkt. Demnach handelt es sich dabei um eine hangparallele Anschittung, welche sich
Richtung Norden ausdehnt. Die Machtigkeit wird lokal auf bis zu acht Meter geschatzt. Die
Zusammensetzung der Anschuttungsmaterialien ist nicht bekannt.
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Ein im Marz 2019 erarbeiteter Geotechnischer Bericht kam zu dem Ergebnis, dass Teile des
Plangebietes belastet sind (u. a. mit Cadmium). Weitere Untersuchungen sollen in Absprache
mit der Unteren Bodenschutzbehorde durchgefihrt werden. Die Ergebnisse und maogliche
Schlussfolgerungen werden im weiteren Planverfahren bertcksichtigt.

gez. Erik O. Schulz gez. Henning Keune
Oberburgermeister Technischer Beigeordneter
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OFFENTLICHE BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstralle - Verfahren nach § 13b
BauGB

hier: Einleitung des Verfahrens

Vorlage: 1000/2022

Beschlussfassung:

Gremium: Rat der Stadt Hagen

Sitzungsdatum: 15.12.2022

Sitzung: RAT/09/2022, Offentlicher Teil, TOP 6.32
Beschluss:

Der Rat der Stadt Hagen beschliel3t die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr.
2/22 (710) Wohnbebauung Lessingstral’e — Verfahren nach § 13b BauGB gemal § 2
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13b BauGB in der zurzeit gultigen Fassung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2/22 (710) Wohnbebauung
LessingstraRe — Verfahren nach § 13b BauGB liegt im Stadtbezirk Nord, in der
Gemarkung Boele, Flur 16 und umfasst die Flurstiucke 808, 979, 899, sowie Teile der
Flursticke 807, 978, 888 und 889. Das Gebiet grenzt im Norden an das Tal des
Malmkebaches, im Osten bzw. Sudosten an die Wohnbebauung der Malmkestral3e, im
Suden bzw. Sudwesten an die Wohnbebauung der Lessingstralle und die
LessingstralRe, sowie im Westen an die Kleingartenanlage In der Malmke.

Die genaue Abgrenzung ist dem im Sitzungssaal ausgehangten Lageplan zu
entnehmen. Dieser Lageplan im Mal3stab 1:500 ist Bestandteil des Beschlusses.

Nachster Verfahrensschritt

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans soll im Il. Quartal des Jahres 2023
durchgefuhrt werden.
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Abstimmungsergebnis:

Nein

Enthaltung

OB

Cbhu

SPD

Biindnis 90/ Die Griinen

AfD

Hagen Aktiv

Barger fur Hohenlimburg /
Die PARTEI

FDP

Die Linke.

HAK

Mit Mehrheit beschlossen

Dafur: 41
Dagegen: 7
Enthaltungen: 0

Erik O. Schulz
Oberburgermeister

Jan Blumel
Schriftflihrung




