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1 Plangebiet

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans liegt am noérdlichen Rand des
Hagener Stadtteils Boelerheide. Er umfasst in der Gemarkung Boele, Flur 16, die Flurstiicke
808, 979, 899, Teile der Flurstiicke 807 und 978 im Bereich der Zuwegung sowie Teile der
Flurstiicke 888 und 889 im Norden mit einer Flache von insgesamt ca. 0,82 ha.

Begrenzt wird das Gebiet

» von der Lessingstraf3e und den Flurstiicken 978, 823 und 898 im Siiden
« von den Flurstiicken 830,832 und 961 im Westen
» von den Ubrigen Teilen der Flurstiicke 888 und 889 im Norden sowie

« von den Flurstiicken 627, 542, 887 und 900 im Osten.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu
entnehmen.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich?!

1 GeoBasis-DE / BKG 2022 / EuroGeographics, Bezirksregierung Koln, Geobasis NRW,
https://www.tim-online.nrw.de, zuletzt abgerufen am 13.10.2022



https://www.tim-online.nrw.de/

Bebauungsplan Nr. 2/22 Wohnbebauung Lessingstral3e — Begriindung

1.2 Bestandssituation und Nutzung

Der Planbereich ist derzeit eine brachliegende Wiese und tlw. Weide im Hinterland eines
Wohngebiets. Die Umgebung ist im Suden und Osten durch eine Wohnnutzung aus
individuellem und mehrgeschossigem Wohnungsbau gepragt. Im Westen schlie3en sich
Kleingarten an. Das Gelande fallt von 134 m auf 125 m um ca. 9 m nach Norden ab zum
Malmkebach, der in einem waldbestandenen Tal liegt.

Abbildung 2: Luftbild?

2 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Plangebiet soll im Rahmen des Bebauungsplans zu einem Wohnquartier mit 8
Wohnhausern entwickelt werden. Dazu soll von der Lessingstrale im Siden eine private
Mischverkehrsflache das Gebiet erschlie3en. Diese flihrt zunéchst nach Norden, knickt in
Ostliche Richtung ab und endet in einem Wendehammer. Nordlich und sidlich der
Verkehrsflache sollen jeweils vier zweigeschossige Wohngebaude errichtet werden.

2.1 Planungserfordernis

An dem Standort besteht kein rechtskraftiger qualifizierter Bebauungsplan. Eine
Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB ist nicht gegeben, weil fur die Hinterlandbebauung
in der naheren Umgebung ein Vorbild fehlt. Dadurch ist eine planungsrechtliche Zulassigkeit

2 Ebd.
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fur die geplante Wohnnutzung nicht gegeben. Zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung
eines Bebauungsplans notwendig.

2.2 Verfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung des Grundstiickes zu
schaffen, wird die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt.

Wenn bei einem Bebauungsplan eine festgesetzte Grundflache von 10.000 m? unterschritten
wird und die AuRenbereichsflache an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t, kann
das beschleunigte Verfahren im Auf3enbereich angewendet werden. Da das Plangebiet direkt
an Wohnbebauung anschliel3t und die tiberbaubare Grundflache nur eine Grof3e von ca. 2.000
mz2 umfasst, sind diese Voraussetzungen erfillt. Das geplante Verfahren ist gemal 1 Anlage
1 UVPG nicht umweltprifungspflichtig und durch das Vorhaben wird kein Natura-2000-Gebiet
beeintrachtigt. Zudem bestehen bei dem Planvorhaben keine Anhaltspunkte, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, womit alle
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
gegeben sind.

Im vorliegenden Verfahren wird von den Verfahrenserleichterungen gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB Gebrauch gemacht: Es wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen und infolgedessen kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Eingriffe gelten gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als zuladssig, ein Ausgleich ist nicht
erforderlich.

3 Planungsrechtliche Situation und planungsrechtliche

Anpassung

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereiche Bochum
und Hagen mit Stand vom September 2011 stellt die Flache als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar.

A u’ﬁ/_ 3 ‘r‘_.‘
| G SREs b ” c??
2 A X ? A A,_
AP i BN (/% : )

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Arnsberg (ohne MaRstab)3

3 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitte Bochum und Hagen, Stand September 2011,
https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-



https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereiche-bochum-und-hagen/der-rechtswirksame-regionalplan
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hagen aus dem Jahr 2003 wird der Planbereich als
Wohnbauflache und Griunflache dargestellt. Der FNP wird seitens der Stadt entsprechend der
Planung berichtigt.

Abbildung 4: Darstellung des FNP (ohne Malstab)*

3.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt zum Teil im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Hagen.

Abbildung 5: Auszug Landschaftsplan®

regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereiche-bochum-und-
hagen/der-rechtswirksame-regionalplan, zuletzt abgerufen am 13.10.2022

4 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Hagen, GeoDatenPortal Hagen,
https://geospatialdata.hagen.de/EXOS/application.jsp, zuletzt abgerufen am 13.10.2022

5 Ebd.


https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereiche-bochum-und-hagen/der-rechtswirksame-regionalplan
https://www.bra.nrw.de/kommunalaufsicht-planung-verkehr/regionalrat-und-regionalentwicklung/regionalplan-arnsberg/regionalplan-teilabschnitt-oberbereiche-bochum-und-hagen/der-rechtswirksame-regionalplan
https://geospatialdata.hagen.de/EXOS/application.jsp
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Das Landschaftsschutzgebiet Altenhof-Papenstiick-Haus Ruhreck ist im Norden des
Plangebiets betroffen; allerdings ist in diesem Bereich kein Wohngebiet, sondern eine private
Grunflache geplant.

Abbildung 6: Landschaftsschutzgebiete und Biotopverbundflachen (LINFOS)®

3.4 Bebauungsplanung

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des
Fluchtlinienplanes Boele 49 a und b Geléande zwischen Sonntag-u. Malmkestral3e aus dem
Jahr 1958.

4 Inhalt und Festsetzung des Bebauungsplanes

4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt,
da das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen dienen soll. Von den ausnahmsweise zulassigen
Anlagen nach Abs. 3 werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen aus Grinden der
stadtebaulichen Ordnung ausgeschlossen.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das aufgelockerte Wohngebiet eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 als Obergrenze festgesetzt (§ 16 und 19 BauNVO). Gemeinsam mit einer
festgelegten Anzahl an Vollgeschossen mit einem Hochstmald von zwei resultiert daraus eine
Geschossflachenzahl von 0,8 als Héchstmafd (§ 16 und 20 BauNVO). Dies entspricht dem
stadtebaulichen Charakter des Wohngebiets am Siedlungsrand. Um die stadtebauliche
Ordnung zu sichern, wird zudem eine offene Bauweise mit Einzelhdusern nach § 22 BauNVO
festgesetzt, die Festsetzung von tberbaubaren Grundsticksflachen mit Baugrenzen gem. §
23 BauNVO sichern die Abstande von mind. 3,0 m zu benachbarten Grundstiicken.

6 Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS),
https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos, zuletzt abgerufen am 13.10.2022



https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos
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Abbildung 7: Planzeichnung des Bebauungsplans

Da sich die Bebauung stadtebaulich in die Umgebung einfligen soll, orientiert sich die
festgesetzte HoOhe baulicher Anlagen (88 16 und 18 BauNVO) an umliegenden
zweigeschossigen Gebauden. So darf die Traufhohe, gemessen ab der Oberkante Fu3boden
EG, bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut maximal 6,5 m betragen und die
Firsthbhe, gemessen ab Oberkante FuRboden EG bis zum First oder der Oberkante der Attika,
maximal 12,5 m betragen. Die maximale Geb&udehdhe darf durch notwendige technische
Aufbauten oder Anlagen zur Energiegewinnung um maximal 2,0 m Uberschritten werden.
Untergeordnete Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen dirfen maximal 20 % der
Grundflache des Dachs einnehmen.

4.2 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung dieses Areals erfolgt von der Lessingstral3e im Suden Uber eine private
StraRle besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®, weil die
Wirtschaftsbetriebe Hagen die Unterhaltungskosten nicht tragen werden. Die 4,9 m breite
Stral3e fuhrt in nordliche Richtung in das Gebiet und knickt nach rund 50 m in Richtung Osten
ab. Hier endet die Straf3e in einem Wendehammer, der fir dreiachsige Mullfahrzeuge geeignet
ist. Nordlich der Verkehrsflache bleibt ein Feldweg bestehen, der mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger gesichert wird. An der Einmindung der Lessingstral3e
wird eine StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Zudem werden zwei Flachen fur jeweils einen
Besucherparkplatz festgesetzt.

6
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4.3 Grunflachen

Im Norden wird eine ca. 2.300 m2 groRRe private Grinflache festgesetzt. Diese dient als
landschaftlich vertragliche Abgrenzung zwischen der geplanten Bebauung und dem nérdlich
liegenden Tal des Malmkebachs. Die Grinflache ist mit lebensraumtypischen, heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Dabei ist pro angefangenen 150 m?
ein Laub- oder Obstbaum mit einem Mindeststammumfang von 15 cm anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. So wird ein zu starkes Heranriicken der Wohnnutzung
an den Landschaftsraum durch dauerhafte Begriinung und einen Mindestanteil an Baumen
verhindert.

4.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um bei der Schaffung eines attraktiven Wohngebietes die lokalklimatischen Auswirkungen
moglichst gering zu halten, sind die Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der
vorderen Bauflucht der Uberbaubaren Grundsticksflache in der kompletten Breite des
Grundstticks als Vorgarten anzulegen. Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten, mit Ausnahme
der Ein- und Ausfahrtbereiche, den notwendigen Zuwegungen zu Eingangsbereichen, den
Nebenanlagen zur Unterbringung von Sammelbehaltern fir Mdull/Abfalle sowie den
erforderlichen Aufstellflachen fiir Rettungsfahrzeuge. Die Bepflanzung der Vorgéarten ist in
Form einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubstrauchern, bodendeckenden Gehdlzen,
Staudengewachsen oder Rasen vorzunehmen. Die festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten; bei Abgang sind gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen
vorzunehmen. Steingarten sind nicht zulassig. Innerhalb der Vorgarten sind Stellplatze
ausschlie3lich im Bereich der Garagenzufahrten zuldssig sowie Zuwegungen zu Gebauden
aul3erhalb von Garagenzufahrten mit einer Breite von nicht mehr als 2,0 m anzulegen.

4.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Um ein klimagerechtes Wohngebiet zu schaffen, sieht der Plan MaRnahmen zum Klimaschutz,
aber auch zur Klimaanpassung vor. So sind die nutzbaren Dachflachen von Sattel- und
Walmdachern zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Auf Dachflachen von Pult- und Flachdachern sind ebenfalls Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen. So wird ein Teil des mit dem Wohngebiet
verursachten Energiebedarfs durch Solaranlagen vor Ort gedeckt. Die Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie sind so auf die Vegetation abzustimmen, dass eine flachige
Dachbegriinung unter den Modulen dauerhaft nicht beeintrachtigt ist. Fir die Dammung der
Gebaude ist mindestens ein KFW-55-Standard vorgesehen.

Darliber hinaus sind Flachdacher, flachgeneigte Dachflachen sowie Nebenanlagen mit einer
Dachneigung bis zu 20 % als Griindach anzulegen. Diese sind zu mindestens 80 % mit einem
auf die Begriinung abgestimmten Substratmaterial in einer durchwurzelbaren Substratstarke
von mindestens 12 cm auszufiihren, extensiv mit standortgerechten Grasern und Stauden zu
begriinen und als Grindach dauerhaft zu unterhalten. Dies hat einen positiven Effekt auf die
lokalklimatischen Auswirkungen der Planung und sorgt fur eine temporare Rickhaltung von
Niederschlag.

Samtliche Gebaudedffnungen von Neu- oder Umbauten miissen mindestens 20 cm Uber dem
an das Gebaude anschlieBenden Gelande liegen. Dies gilt fur das Hauptgebaude
einschliel3lich der Nebengeb&ude, die mit diesem verbunden sind. Konnen die festgesetzten
20 cm in begrindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden,
kbnnen andere geeignete ObjektschutzmaRnahmen in Abstimmung mit dem WBH
vorgenommen werden.
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4.6 Hinweise
Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugeléandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf zu
achten, dass die FlieRwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die
geplanten Gebaude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw.
den Gebaudedtffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Riickstauebene (Rickstauverschlisse, Hebeanlagen etc.).

Gebaude sind unter Berucksichtigung der wechselnden Grundwassersténde zu planen und zu
bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
offentlichen Misch- und Trennkanalisation nicht zugefuhrt werden darf. Keller einschlief3lich
Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass diese Abdichtung auch ohne Drainage auf
Dauer funktioniert. Weitere Informationen sind der Homepage des WBH zu entnehmen.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Regenerative Energien

Die Versorgung mit Wasser und Energie erfolgt durch den 6értlichen Versorgungstrager. Ein
Teil der Energieversorgung erfolgt durch die festgesetzten Solaranlagen auf den Dachflachen.

5.2 Entwésserungstechnische Erschlie3ung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Klaranlage Hagen-Fley und wird
im Mischsystem entwassert. Gemaf § 55 WHG ist das Bebauungsplangebiet im Trennsystem
Zu entwassern.

Die auRere entwasserungstechnische ErschlieBung fur das hausliche Schmutzwasser des
Bebauungsplangebiets ist durch die vorhandene 6ffentliche Mischwasserkanalisation in der
Lessingstral3e gegeben bzw. kann durch die 6ffentliche Mischwasserkanalisation nordlich des
Malmkebachs erfolgen.
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Abbildung 8: Geplante Schmutzwasserentwéasserung

Das Niederschlagswasser ist gemafd 88 44, 49 LWG NRW ortsnah zu beseitigen. Das
Gutachten der Firma GEOBAU GmbH aus dem Jahr 2022 zur Versickerungsfahigkeit hat
ergeben, dass der Untergrund im Bebauungsplangebiet als nicht versickerungsfahig
anzusehen ist. Das anfallende Niederschlagswasser ist daher dem Malmkebach zuzufihren.

Das hausliche Schmutzwasser und das Regenwasser sind iber private Abwasseranlagen
gemadll § 13 Abs. 8 Entwasserungssatzung abzuleiten. Alle Abwasseranlagen auf
Fremdgrundstiicken und ihre Belastungsstreifen sind grundbuchlich zu sichern.

Hohentechnisch fallt das Plangebiet von Stiden nach Norden in Richtung des Malmkebachs
ab. Je nachdem, wo die geplanten Grundstiicke entwasserungstechnisch angeschlossen
werden, kdnnen sich diese oberhalb oder unterhalb der Rickstauebene befinden. Gemal § 2
Nr. 13 Entwasserungssatzung ist die Rulckstauebene mit der Gelandehthe dber dem
Anschlusspunkt an die offentliche Abwasseranlage gleichzusetzen. Das bedeutet, dass das
anfallende Schmutzwasser und auch das Niederschlagswasser von

9



Bebauungsplan Nr. 2/22 Wohnbebauung Lessingstrale — Begriindung

Entwasserungsgegenstanden unterhalb der Rickstauebene (ber Hebeanlagen an die
Offentliche Kanalisation anzuschlie@en sind. Auf Hebeanlagen kann unter Umsténden
verzichtet werden, wenn die Grundstiicke so modelliert werden, dass sich die geplante
Bebauung bzw. die Entwéasserungsgegenstande oberhalb der Riickstauebene befinden.

Im Rahmen der Planung wurde ein Entwasserungskonzept (s. Abb. 8) erarbeitet. Dieses sieht
die Entwasserung des Schmutzwassers durch den Anschluss an die o6ffentliche
Mischwasserkanalisation nérdlich des Malmkebachs Uber die vorverlegten Kanale auf dem
Flurstiick 887 vor.

6 Auswirkungen der Planung

6.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung
insgesamt

Infrastrukturen

Das Nahversorgungszentrum an der Alexanderstralle befindet sich in ca. 1 km Luftlinie zum
Plangebiet. In naherer Umgebung befinden sich die Supermarkte Lidl und REWE an der
Schwerter Stral3e in ca. 500 bzw. 750 m Luftlinie westlich des Plangebiets.

Im stidéstlichen Umkreis des Plangebiets (<1km Luftlinie) befinden sich die Férderschule Fritz-
Reuter-Schule, Geschwister-Scholl-Schule (Hauptschule) sowie die Heinrich-Heine-
Realschule an der KapellenstralRe sowie zwei Grundschulen und drei Kindergarten.

Verkehr

Fur die LessingstralRe liegen keine Verkehrsbelastungen vor.

Durch die geplante Bebauung mit 8 Wohnh&usern ist eine Verkehrserzeugung von ca. 50 Kfz-
Fahrten pro Tag zu rechnen; dies resultiert in keiner signifikanten Erhéhung des Verkehrs auf
der Lessingstralie.

Das Gebiet ist Teil des Verkehrsverbundes VRR. Die nachstgelegenen Bushaltestellen sind
die etwa 300 bis 500 m entfernt liegenden Stationen in der Sonntagstrafie, Vereinsstral3e und
Lonsweg, welche von Bussen der DVG in Richtung Hagen Hbf, Fley, Boele, Garenfeld,
Eilperfeld, Vorhalle, Werdringen und Brockhausen angefahren werden.

Der Hagener Hauptbahnhof mit Regional- und Fernverkehr liegt ca. 2.900 m Luftlinie entfernt.

Der nachste Radweg befindet sich auf der Schwerter Strae ca. 100 m ndrdlich des
Plangebiets.
Immissionen

In direkter Nahe zum Plangebiet existieren keine Messstationen fur Luftschadstoffe — ein
Hinweis, dass hier keine hohe Luftbelastung vorliegt.

Aus der geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens ergeben sich voraussichtlich nur
unwesentlich steigende Larm- und Luftschadstoffimmissionen, die von den neuen
Wohnnutzungen ausgehen. MalRnahmen zur Luftreinhaltung sind daher nicht erforderlich.
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Abbildung 9: Umgebungslarmkartierung NRW?

Das Plangebiet weist gemal Umgebungslarmkartierung sowohl tagsiiber als auch nachts
Larmbelastungen durch den StralRenverkehr auf. Dabei wirken tagstiber auf das Plangebiet
zwischen 60 und 65 dB(A) ein. Von anderen Larmarten ist das Plangebiet nicht betroffen.

Das Plangebiet bietet mit dem griinen Weg nach Norden eine FuRBwegeverbindung tber
Privatgrundstiicke in das waldbestandene Malmkebachtal. Diese Zuwegung bleibt bestehen,
wird jedoch teilweise als privateStral3e ausgebaut.

Durch die Planung wird der Planbereich fur zuktinftige Bewohner mit Wohn- und Gartenflachen
zu einem privaten Erholungsort. Fiur die Offentlichkeit entstehen aus Erholungsperspektive
keine erheblichen Auswirkungen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit eine brachliegende Wiese im Hinterland eines Wohngebiets. Die
Anwohner sudlich und dstlich des Plangebiets haben heute eine attraktive Aussicht Gber die
Wiesenflachen bis zum waldbestandenen Bachtal.

Durch die Umsetzung der Planung entsteht auf der Wiese ein kleines Wohnquartier, das den
Ausblick der Nachbarn erheblich verandern wird. Die Sichteinschrénkungen werden gemildert
durch die geplante aufgelockerte zweigeschossige Bebauung und das nach Norden abfallende
Gelande, in dem die geplanten Hauser ca. 5-8 m tiefer stehen als die vorhandenen Hauser an
der Lessingstrale. Darlber hinaus schafft die festgesetzte private Grinflache eine
vertragliche Einbindung der Bebauung in den noérdlich liegenden Landschaftsraum.

7 MUNLV NRW: Umgebungslarm in NRW www.umgebungslaerm.nrw.de, zuletzt abgerufen am
13.10.2022
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6.2 Schutzgut Landschaft, Flora, Fauna und Biodiversitat

Flora

Abbildung 10: Auszug LINFOS NRW?8

Der Planbereich ist derzeit eine baumlose, brachliegende Wiese und wird im Norden tlw. als
Weide genutzt. Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach & 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. nach § 62 Landschaftsgesetz NRW (LG NW)
oder schutzwirdige Biotope vorhanden. Allerdings ragt im Norden ein
Landschaftsschutzgebiet LSG-4610-010 (Altenhof/Papenstiick/Haus Ruhreck) in das
Plangebiet hinein, das 21 ha grofR ist und mit dem Wald des Malmkebachtals in Verbindung
steht. Die Wiesen- und Weideflache im Plangebiet ist im LINFOS als Biotopverbundflache VB-
A-4610-024 gekennzeichnet.

Fauna

Im Plangebiet bestehen keine formal schutzwirdigen Lebensraume. Hinsichtlich des
Artenschutzes ist das Plangebiet gemal des LANUV® den Lebensraumtypen ,Fettwiesen und
-weiden“ zuzuordnen.

8 Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS),
https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos, zuletzt abgerufen am 13.10.2022

9 LANUV NRW: Geschiitzte Arten in NRW: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt
4610. https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt, zuletzt
abgerufen am 13.10.2022
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Planungsrelevante Arten fir Quadrant 2 im Messtischblatt 4610

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den

Lebensraumtypen , Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Fettwiesen und

-weiden
Erhaltungszu
Art stand in KIGehoel |FettW
NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name
Saugetiere
Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus | U+ FoRu, Na |(Na)
Myotis dasycneme Teichfledermaus G Na Na
Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Na (Na)
Myotis myotis GrolRes Mausohr U Na Na
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Na (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus G Na (Na)
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus G (Na) (Na)
Vogel
Accipiter gentilis Habicht G (FoRu), Na | (Na)
Accipiter nisus Sperber G (FoRu), Na | (Na)
Anthus trivialis Baumpieper U- FoRu
Asio otus Waldohreule U Na (Na)
Bubo bubo Uhu G (Na)
Buteo buteo Mausebussard G (FoRu) Na
Carduelis cannabina Bluthanfling U FoRu
Cuculus canorus Kuckuck U- Na (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe U (Na)
Dryobates minor Kleinspecht G Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht G (Na) (Na)
Falco subbuteo Baumfalke U (FoRu)
Falco tinnunculus Turmfalke G (FoRu) Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe U- (Na) Na
Locustella naevia Feldschwirl U FoRu (FoRu)
Passer montanus Feldsperling U (Na) Na
Pernis apivorus Wespenbussard U Na (Na)
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz U FoRu (Na)
Scolopax rusticola Waldschnepfe U (FoRu)
Strix aluco Waldkauz G Na (Na)
Sturnus vulgaris Star U Na
Tyto alba Schleiereule G Na Na
Vanellus vanellus Kiebitz S FoRu
Erh.Zust. = Erhaltungszustand der betrachteten Population im eher kontinentalen
Klimabereich (KON), im eher atlantischen Klimabereich (ATL), und zwar
im Sinne von G =glinstig, G|= glinstig, mit abnehmender Tendenz,
U=unglinstig, U|=unglinstig mit abnehmender Tendenz
Na, FoRu = Funktion des Lebensraumes, als Nahrungsbereich Na, als

Fortpflanzungs- und/oder Ruhebereich FoRu, in eingeschrankter Form

(Na), (FoRu)
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An planungsrelevanten Arten sind im Plangebiet insgesamt 7 Fledermausarten und 23
Vogelarten moglich. Von den gelisteten Arten haben Habicht, Sperber, Baumpieper,
Mausebussard, Bluthanfling, Baumfalke, Turmfalke, Feldschwirl, Gartenrotschwanz,
Waldschnepfe und Kiebitz potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Plangebiet.

In der ASP 1° wurde festgestellt, dass 4 Vogelarten moglicherweise durch die Planung
betroffen sind: Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz sowie Rauchschwalbe. Fir die
genannten Arten muss im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung im Rahmen der ASP I
Klarheit tber ihr Vorkommen geschaffen werden.

Eingriff — Ausgleich

Durch die Planung wird ein Teil des Grundstiicks versiegelt, womit auch ein Teil der Wiesen
und Weiden verloren geht. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist hier wegen des beschleunigten
Verfahrens nicht erforderlich (vgl. Kap. 2.2).

6.3 Schutzgut Boden, Flache

In der Karte der schutzwiirdigen Béden!? wird im Plangebiet kein besonders schutzwiirdiger
Boden gekennzeichnet. Der Bodentyp ist Pseudogley-Braunerde, die Bodenart ist stark toniger
Schiuff. Der Boden verfigt Uber keine Versickerungseignung. Er weist eine hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Der optimale Flurabstand ist sehr hoch — Grundwasser ist
nicht vorhanden.

In einem Bodengutachten'? wurde 2019 im Plangebiet das Flurstick 979 mit acht
Rammkernsondierungen sowie acht schweren Rammsondierungen untersucht. Dabei wurde
unter einem Oberboden (anthropogene Aufflllung) ein 2-3 m machtiger Hang-
/Verwitterungslehm Uber Schluffstein erbohrt. Die organoleptische Prifung der Bodenproben
ergab keine Auffalligkeiten. Bis in 6 m Tiefe wurde kein Grundwasser angetroffen. Die
Auswertung des durchgefiihrten Versickerungsversuches ergibt einen Durchlassigkeitsbeiwert
(Kf-Wert) von 3,36*107 m/s bis 6,41*10" m/s. Dieser Kf-Wert stuft den Boden als ,schwach
durchlassig” ein. Im Rahmen eines weiteren Bodengutachtens!® aus dem Jahr 2022 wurde mit
zwei weiteren Rammkernsondierungen sowie Versickerungsversuchen die
Versickerungseignung des Plangebiets untersucht. Der Bodenaufbau stellt sich wie folgt dar:

e bis max. 0,20 m Oberboden
e bis max. 1,10 m Aufflllung aus Schluff, feinsandig, vereinzelt Festgestein und Kohle
e bis max. 2,00 m Schluff, feinsandig

Das Ergebnis der Versickerungsversuche ergab fur den Versickerungshorizont in einer Tiefe
von 2,00 m einen Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) von 4,00*10-7 m/s bzw. 2,60*10-7 m/s.
Der Untergrund kann somit als schwach durchléassig bewertet werden. Nach Vorgaben der
DWA-A 138 liegt der relevante Versickerungsbereich flr eine zu planende

10 |_udescher (2022): Artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP 1) zur geplanten Errichtung eines
Wohnquartieres an der Lessingstral3e in Hagen. Bochum

11 Geschéftsstelle IMA GDI.NRW: Geoportal NRW, https://www.geoportal.nrw, zuletzt abgerufen am
13.10.2022

12 GEOBAU GmbH (2019): Geotechnischer Bericht tUber die Baugrundverhaltnisse im Bereich des
Bauvorhabens Neubau von 8 Einfamilienhdusern und einer inneren ErschlieBung auf dem Flurstlick
979, Lessingstral3e, in Hagen. Bochum

13 GEOBAU GmbH (2022): Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes an der
Lessingstrafl3e in Hagen
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Versickerungsanlage zwischen 1*102 — 1*10¢ m/s. Der Untergrund im Plangebiet ist mit rund
3,00*107"m/s als nicht versickerungsfahig anzusehen. Daraus folgt, dass das anfallende
Niederschlagswasser in die ¢rtliche Kanalisation abgeleitet werden muss. Die Menge des
einzuleitenden Wassers sollte durch Malinahmen wie beispielsweise versickerungsfahiges
Pflaster verringert werden.

Das Plangebiet ist bislang in Ganze unversiegelt, bei kompletter Bebauung der Baugrenzen
wirden 1.048 m2 Flache in Anspruch genommen. Somit bedeutet die Realisierung einer
Wohnnutzung eine Verschlechterung fir das Schutzgut Boden, die durch
AusgleichsmalRnahmen gemindert werden kann.

Zu Altlasten hat die Untere Bodenschutzbehérde mitgeteilt, dass der nordliche Bereich der
Flache, insbesondere die Flurstiicke 888 und 889, auf einer Altablagerung liegt. Diese
Altablagerung ist mit dem Aktenzeichen 9.61-2120 im Altlastenverdachtsflachenkataster der
Stadt Hagen eingetragen. Es handelt sich dabei um eine hangparallele Anschittung, welche
sich Richtung Norden ausdehnt. Die Machtigkeit wird lokal auf bis zu acht Meter geschatzt.
Um eine Gefahrdung abschétzen zu kénnen, wurde im November 2022 ein weiteres
Bodengutachten'# angefertigt. Die untersuchten Proben der Auffillung aus dem nérdlichen
Gelandeteil haben gezeigt, dass die Auffillung aufgrund erhoéhter Cadmium-Gehalte sowie
stellenweise eines erhéhten PAK-Gehaltes der Einbauklasse Z 2 gem. LAGA zuzuordnen ist.
Die hier vorgefundene Belastung innerhalb der Auffullung lasst sich darauf zurtickfihren, dass
nach Aussage des Alteigentiimers in diesem Bereich regelmafig Klarschlamm aufgebracht
wurde. Fur den darunter anstehenden Schluff konnten bei einer nachtraglichen Analytik auf
die Verdachtsparameter keine erhdhten Gehalte festgestellt werden. Im Zuge der
Baumafinahme soll die Aufflllung komplett abgetragen und entsorgt werden, so dass kein
Ubergang von Schadstoffen in tiefer gelegene Grundwasser-Horizonte zu erwarten ist.

6.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet existieren keine Oberflachengewésser, die betroffen sein kénnten; rund 75 m
nordlich flie3t der Malmkebach.

Auch im Falle eines HQextrem, einem Hochwasser mit einer seltener als 100-j&hrigen
Eintrittswahrscheinlichkeit, ist das Plangebiet nicht von Uberschwemmungen betroffen.5
Auch die Starkregenkarte zeigt keine Gefahrdung fir das Plangebiet.

A

Wasserhdhen, extremes Ereignis
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FlieRgeschwindigkeiten, extremes Ereignis
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Abbildung 11: Starkregenkarte NRW?16

14 GEOBAU GmbH (2022): Bodengutachten Flurstiick 979, Lessingstral3e in Hagen

15 MUNLV NRW: Flussgebiete NRW, https://www.flussgebiete.nrw.de/node/5696, zuletzt abgerufen am
13.10.2022

16 Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (2021): Starkregengefahrenhinweise Nordrhein-
Westfalen (Starkregen NRW), https://www.geoportal.de, zuletzt abgerufen am 13.10.2022
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Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Wasserschutzzone. Bis in 6 m Tiefe wurde kein
Grundwasser angetroffen.’

6.5 Schutzgut Klima

Das Klima lasst sich kleinraumlich sogenannten Klimatopen zuordnen, die fir ein begrenztes,
zusammenhangendes Gebiet einheitliche Klimaeigenschaften aufweisen. Die Auspragung der
Klimatope wird vor allem bestimmt durch die rAumliche Struktur und Oberflachennutzung bzw.
die anthropogene Beeinflussung.

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Siedlungsrand der Boelerheide. Kleinklimatisch
weist dieser ein bioklimatisch gunstiges Freilandklima auf, bedingt durch die offenen
Freiflachen. Entlang der sudlich gelegenen Wohnbauflachen herrscht ein Vorstadtklima.

Mit Umsetzung der Planung wird sich im Plangebiet ebenfalls ein Vorstadtklima einstellen. Der
Versiegelungsgrad wird erhéht, eine erhebliche Verdnderung des Lokalklimas ist jedoch nicht
zu erwarten. Zur Verringerung der lokalklimatischen Auswirkungen dienen die festgesetzten
Grundécher auf Flach- und Pultdachern sowie flachgeneigten Dachern und Nebenanlagen.

Klimatopkarte
Klimatope
O 1 Gewasser-, Seenklima
2 Freilandklima

3 Waldklima

4 Klima innerst&dt. Grinflachen

5 Vorstadtklima

6 Stadtrandklima

7 Stadtklima

8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]

[Stralenverkehr]

Abbildung 12: Klimatope im Plangebiet und der Umgebung

Klimaschutz

Um ein klimagerechtes Wohngebiet zu schaffen, sieht der Plan Mal3nahmen zum Klimaschutz,
aber auch zur Klimaanpassung vor. So sind die nutzbaren Dachflachen von Sattel- und
Walmdachern zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten. Auf Dachflachen von Pult- und Flachdachern sind ebenfalls Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen. So wird ein Teil des mit dem Wohngebiet
verursachten Energiebedarfs durch Solaranlagen vor Ort gedeckt. Fir die Dammung der
Gebaude ist mindestens KFW-55-Standard vorgesehen.

Darlber hinaus sind Fachdéacher, flachgeneigte Dachflachen sowie Nebenanlagen mit einer
Dachneigung bis zu 20 % als Griindach anzulegen. Diese sind zu mindestens 80 % mit einem
auf die Begriinung abgestimmten Substratmaterial in einer durchwurzelbaren Substratstarke
von mindestens 12 cm auszufiihren, extensiv mit standortgerechten Grasern und Stauden zu

17 Geschéftsstelle IMA GDI.NRW: Geoportal NRW, https://www.geoportal.nrw, zuletzt abgerufen am
13.10.2022

16


https://www.geoportal.nrw/

Bebauungsplan Nr. 2/22 Wohnbebauung Lessingstrale — Begriindung

begriinen und als Griindach dauerhaft zu unterhalten. Dies hat einen positiven Effekt auf die
lokalklimatischen Auswirkungen der Planung und sorgt fur eine temporare Rickhaltung von
Niederschlag.

Klimaanpassung

Da die befestigte Grundstiicksflache im Plangebiet mehr als 800 m2 betragt, ist im
Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 vorzulegen. Bei
einem Starkregenereignis ist der Bemessungsregen auf dem Grundstick zurlickzuhalten,
ferner sind Notwasseruberlaufe anzulegen.

Die offentlichen Entwasserungssysteme werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bemessen. Hierbei werden je nach Bebauung und Schutzgltern intensive
Regenereignisse zugrunde gelegt, bei denen das Abwasser nicht aus dem
Entwasserungssystem austreten darf. Bei den zunehmend aul3ergewdhnlichen
Starkregenereignissen werden die Belastungsgrenzen der Kanalisation kurzfristig zum Teil
erheblich Uberschritten. Dies kann zu einer oberflachigen Uberflutung von offentlichen
StralRen, Platzen, Privatgrundstiicken etc. fiihren. Aus diesem Grund wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 Buchstabe c¢) BauGB zum Schutz von Leben und Gitern vor Uberflutungsgefahren
festgesetzt, dass alle Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Fenster) 20 cm Uber dem an das
Gebaude anschlieBenden Gelande liegen missen. Koénnen die festgesetzten 20 cm in
begriindeten Fallen nicht oder nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, kénnen
andere geeignete ObjektschutzmalBhahmen in Abstimmung mit dem WBH vorgenommen
werden. Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der Topografie darauf
zu achten, dass die FlieBwege des oberflachig abflieRenden Regenwassers nicht durch die
geplanten Gebaude ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude bzw.
den Gebaudeoffnungen zu vermeiden.

Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden Uberflutungsschutz ist der Einbau der
erforderlichen Schutzeinrichtungen gegen einen Rickstau aus der Kanalisation unter
Beachtung der Rickstauebene (Rlckstauverschlisse, Hebeanlagen etc.). In der
Gestaltungsrichtlinie ist die notwendige Gelandemodellierung zum Schutz vor Uberflutung fiir
das Baugebiet erlautert. Geb&ude sind unter Bericksichtigung der wechselnden
Grundwasserstande zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten, dass Wasser aus
Drainagen zum Schutz von Gebauden der o6ffentlichen Mischwasserkanalisation nicht
zugefihrt werden darf. Keller einschlie3lich Kellerschachte sind daher so abzudichten, dass
diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.

Aufschiittungen und Abgrabungen von den vorhandenen Gelandehdhen entlang der stidlichen
und ndrdlichen Grenzen des Bebauungsplans, sowie die Errichtung von baulichen Anlagen
wie Mauern o.&. entlang dieser beiden Grenzen sind unzuldssig, um den naturlichen
Oberflachenabfluss nach Norden in Richtung des Malmkebachs zu erhalten.

Klima und Umweltstandards in der verbindlichen Bauleitplanung

Die Stadt Hagen hat im Jahr 2020 Klima- und Umweltstandards in der verbindlichen
Bauleitplanung festgelegt. Damit soll sichergestellt werden, dass die stadtebauliche Qualitat
und damit auch die Lebensqualitdt gesteigert wird, alle Akteure am Markt gleichermal3en
behandelt werden und durch die transparenten Vorgaben effizienter agieren kénnen,
Verfahren beschleunigt und Kapazitaten geschont werden, die heimische (Bau-)Wirtschaft
gestarkt werden kann, Energieverbrduche und damit auch Kosten gesenkt werden und nicht
zuletzt MaRnahmen des Umwelt- und Klimaschutzes konsequenter in Projekte einflieRen.

Die verschiedenen Handlungsfelder — Gebaude und Haustechnik / Warmeversorgung,
Stadtklima / Klimaanpassung, Durchgrinung / Natur und Landschaft und Nachhaltige Mobilitat
/ Ver- und Entsorgung — umfassen Kriterien, welche u.a. auf der Ebene des Bebauungsplans
konkret auszugestalten sind.
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Im Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wurden u.a. folgende Kriterien
berlcksichtigt:

| Gebaude und Haustechnik / Warmeversorgung

Als Bauform sind mehrgeschossige, kompakte Wohngebaude vorgesehen, womit ein
fur den Energieverbrauch vertragliches A/V-Verhaltnis angestrebt wird.

Die Anordnung der Baufelder verhindert eine Verschattung aus sudlicher Richtung,
sodass die Nutzung solarer Strahlungsenergie nicht beeintrachtigt wird.

Bezlglich des Warmeschutzes ist eine Dammung mindestens nach Kfw-55-Standard
vorgesehen.

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien werden im Bebauungsplan sowohl fir Flach-
und Pultdacher als auch fur Sattel- und Walmdéacher Mindestmale der mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustattenden Dachflachen festgesetzt.

Il Stadtklima / Klimaanpassung

Der Bebauungsplan setzt auf Flachdachern, flachgeneigten Dachflachen sowie
Nebenanlagen mit einer Dachneigung von bis zu 20° Dachbegriinung fest.

[l Durchgriinung / Natur und Landschaft

Die Flacheninanspruchnahme wird durch die zweigeschossige, offene Bauweise so
gering wie moglich gehalten. Zudem werden die baulichen Anlagen an den
Gelandeverlauf angepasst.

Im Bebauungsplan wird fur einen vertraglichen Ubergang zur Aue des Malmkebachs
eine private Grinflache mit Mindestvorgaben zur Bepflanzung mit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen festgesetzt. Dartiber hinaus sind Vorgarten mit
Mischvegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenschutzprifung halt Auswirkungen auf 4 Vogelarten fir moglich, deren
Vorkommen noch zu untersuchen ist.

IV Nachhaltige Mobilitat / Ver- und Entsorgung

Die Zu- und Abfahrt von Versorgungsfahrzeugen wird durch die festgesetzte Stralle
inklusive einer Eignung des Wendehammers flir dreiachsige Mullfahrzeuge
ermaoglicht.

Schmutzwasser wird in die Kanalisation der Schwerter StralRe eingeleitet.

6.6 Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten oder -schitzenswerten Bauwerke.
Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Somit ist nicht mit negativen Auswirkungen auf etwaige
Sach- und Kulturgtter zu rechnen.

6.7 Sonstige Auswirkungen
Es sind keine weiteren Auswirkungen oder Kumulationen zu erwarten.

7 Festsetzungen
Der Bebauungsplan setzt durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text folgendes fest:

Art und das Mal3 der baulichen Nutzung
Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Verkehrsflachen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Geltungsbereich
18
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8 Flachenbilanz

Flache (in m?) Flachenanteil (in %)
Allgemeines Wohngebiet 5.172 63,1
- davon uUberbaubare Grundstiicksflache 1913 37,0
- davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 132 2,6
Private Verkehrsflache 701 8,6
- davon Parkplatze 28 4,0
Private Grinflache 2.318 28,3
Gesamt 8.191 100
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Der Oberblrgermeister

In Vertretung

Henning Keune

Technischer Beigeordneter

20



