HAGEN

Stadt der FernUniversitat

Bebauungsplan Nr. 6/20 (701
Gewerbegebiet Grundschotteler Stralde

L

V// J % % Fiir die stadtebauliche Planung:
- Zeichenerklidrung Textliche Hinweise
Hagen,
\ Art der baulichen Nutzung 4. Stellplatze (1) Artenschutz . Zudem sind folgende Auflagen und Hinweise zu beachten:
st oueB Sy T T RS ?Aele§ gdAeb: 1 NCt)'év?/aeuftfegebietsflélchen (GE) sind Lkw-Stellplatze in o StC hUtZ' o bte traChr:ften,Gp|zﬂl1n93rileVznten A'Ir't'en, SIct)WIeII(:er 1. Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung dirfen keine Einwirkungen Stadt \tlorstjndSb;reiCh furdS rt rachbereler s;agtentvgcmung’ planung
i , - gesamten, im untersuchten Gebiet vorhandenen Tierwelt sollten , adtentwicklung, Bauen und Spo und Bauordnung
GE Gewerbegebiet (5 8 BauNvOi.v.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) ausreichender Anzahl anzulegen. Fir die erforderlichen wiihrend der Brutzeiten (in dieser collinen Héhenlage i.d.R. zwischen oder Mal&rlahmen vorgenommen vyerden, dle. den Dipl. Ing. Dr. Ing.
Lkw-Stellplatze sind auRerhalb des eingefriedeten Betriebsgelandes Anfang April und Mitte Juli) grundsétzlich keine Riickschnitte oder ordnungsgemalen Bestand oder Betrieb der Leitungen
MaR der baulichen Nutzung jederzeit anfahrbare Lkw-Stellplatzanlagen (an geeigneter Stelle) mit 9 Ap , , 9 beeintrachtigen oder gefahrden. Techn. Beigeordneter Fachbereichsleiter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zugeordneten Serviceeinrichtungen (Toiletten, Duschen etc.) flr die Rojugs:r:)elteg SLattflnden-dGen;. § 39 At:}s. 5081atzN|2 BNatdch(()B 2. Der Schutzstreifenbereich muss der DB Energie GmbH fir die
" ) Lkw-Fahr*innen einzurichten. Als Mindestanzahl ist 1 Lkw-Stellplatz sind Gehdlzrickschnitte in der Zeit zwischen 01. Mé&rz un : . : o , L :
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal (s 16 Baunvo) je angefangene 5.000 m? Hallenflache vorzuhalten. September untersagt. Eptstorung und Leltungsgrpelten Jedgrzelt zuganglich bleiben. . .
Der Neubau einer Stellplatzanlage mit mehr als 35 Stellplatzen ist Auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG wird 3. Die Bodenbeschaffenheit im Umkreis von pauschal 15m zu den Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
Srimax. maximale Hohe baulicher Anlagen (GH) in Metern tiber NHN von der Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage oder einer ausdriicklich hingewiesen. D. h., vor und wahrend der Durchfiihrung jeweiligen Masten (gemessen vom Eckstiel aus) darf aus zeichenverordnung.
(.NHN (Normalhohennull) solarthermischen Anlage gem. § 8 Abs. 2 BauO NW zugunsten der der MalRnahmen ist auf mégliche: Quartiere, Nester und das mogliche mastst.atlsche.n Grtinden rncht veran.dert wgrden. im vorliegenden Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig
festgesetzten Stellplatzbegrinung (s. textliche Festsetzung 5.1.5) . P ) Fall stimmt die DB Energie GmbH einem einzuhaltenden Abstand .
: (32)388050 ,, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ausgenommen. Vorkommen von Tieren zu achten. Sollten im Zuge der Arbeiten von 10 m zu. Alle Aufschiittungen bzw. Bodenabtragungen im
5691040 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Tierarten, c.1|e unjter den gesetzllchen Artenschutz fallen, fgstgestellt Schutzstreifenbereich sind der DB Energie GmbH anzuzeigen. Wetter,
E Baugrenze 5. Griinordnerische Festsetzungen werden, sind F{"e Arbeiten sofort zu untertirec.:hen. _D'e u.ntere 4. Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen eine Hohe von 3,5 m oﬁent”&'":)"e';‘tgh:‘:x‘:r::s‘;:fg“j:genieur
Im Hé.gte Natu.rschutz.behorde der Stadt Hagen ist unverzggllch zu |nform|e.ren, nicht Uberschreiten. Der Ruckschnitt samtlicher Vegetation im Gartenstr. 12, 58300 Wetter
) 51 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen damit gesignete SchutzmaBinahmen abgestimmt und ergriffen Schutzstreifen bei Unterschreitung der Sicherheitsabstande gem. —_—
verkenrsflachen Bepflanzungen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB werden konnen. EN 50341/VDE 0210 ist durch den Antragsteller oder deren o
(89 Abs. THr. 17 und Abs. 6 BauG8) - Glas-Fassaden und Fensterfronten sind mit Scheiben mit geringer Rechtsnachfolger auszufiihren.
] offentliche Strallenverkehrsflachen 5.1.1 Esfrgizflggiﬂsﬁgniﬂagr;% deer:tl(:;léngzcr:hg’:tar:zr's S:;[{S;er Stratte sind Cuf&elr;re"f.le.xion (maximal 1|5 t%) z; vir“sehen, um das.Risiko vZn 5. Bei BaumaRnahmen, bei denen ein Mindestabstand von 3 m Offentl.best. Vermessungsingenieur
95 ” > bau . _ 13 \ ! ogelkollisionen an verglasten Baukdrpern zu verringern. An : " »
Wetter StraRenbegrenzungslinie hochstammige Winterlinden (Tilia cordata "Rancho"), Hochstamm 3x Glasfronten an Gebauden oder freistehend kénnen MaRnahmen wie ZW-ISChen E.saugere_lten oder am Bau betelligten Perslonen und der
Leit ht halt d k - lich
verpflanzt mDb, Stammumfang 18-20cm, zu verwenden. . . ; . eiung  nic eingenhalten werden kKann emn mogliches Es wird bescheinigt, dass der Rat der Stadt Hagen am
G dschottel z. B. optische Kenntlichmachung gréRerer Scheiben z. B. durch A hwi der Leit ile ist dabei beriicksichtigen! — ist J
infla i 5 ; T T nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Planes
rundscnotte V Grunflache als Bestandteil der Stralenverkehrsflache aullenliegende  Sonnenschutzeinrichtungen  (Rolladen)  oder (SSEWINGEN BT -eriersetic 15t GaRel 21 erteele 9eT ° § 9 g
5.1.2 Sichtverschattende Bepflanzung am BdschungsfulR entlang der 9 9 eine kostenpflichtige Ausschaltung des betreffenden Stromkreises beschlossen hat.

Flur 3

Schiilinghauser StraRe Mustgrungen Verwendurlwg _f_inden, wodurch ein Kollisionsrisiko der Bahnstromleitung erforderlich. Fur die betriebliche Koordination Der Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und @ Auf der mit @ gekennzeichneten Flache ist am Boschungsfult eine reduziert werden kann. Sind Ubereck-Verglasungen geplant, so sind der DB Energie GmbH ist mit einem zeitlichen Vorlauf von ca. 16
Abwasserbeseitigung dichte Doppelreihe von Hainbuchen (Carpinus betulus), Heister C diese ebenfa!ls vqgelfreundlich Init oben.genann.ten Maf&nahmgn zu Wochen zu rechnen. Eine gleichzeitige Abschaltung beider
(§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB) 20, 200-225 cm grof3 zu pflanzen. versehen. Hinweise zur Ausfuhrung finden sich z. B. bei der Stromkreise ist nicht méglich. Hagen STADT HAGEN
) " . Broschire zum vogelireundlichen Bauen mit Glas und Licht der 6. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir ’ Der Oberbilrgermeister
Flachen fir Versorgungsanlagen 5.1.3 Sichtverschattende = Bepflanzung  entlang  der  oberen Schweizerischen Vogelwarte (ROSSLER et al. 2022). ' ' 9 Im Auftrag:

Regenwasserrickhaltenbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

Bdschungskante

Auf der mit gekennzeichneten Flache werden an der oberen
Bdschungskante in mindestens drei Reihen einzelne solitare
Laubbdume 3xv m Db, 3-4 m hoch, bis 1,5 m breit in
Pflanzabstanden von 5 m gepflanzt. Gewahlt werden Bergahorn,
Spitzahorn und Zitterpappel.

Bepflanzungen von sonstigen Boéschungsflachen (Aufschittungs-
und Abgrabungsbdschungen)

(2) Dachbegriinung und Photovoltaik

Um eine flachige, extensive Dachbegrinung zu ermoglichen (s. textl.
Festsetzung 5.1.6), sind Photovoltaik-Anlagen innerhalb der
Dachbegrunungsflache aufzustandern und unterhalb der PV-Elemente
zu begrinen.

Externe KompensationsmalRnahmen

alle Schaden, die an der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit
entstehen.

7. Bei geplanter Nutzung eines Baukrans ist, nach Eingang von
pruffahigen  Planunterlagen eine gesonderte  Abstimmung
notwendig. (Freidrehbereich und Mindestabstand des Krans zu
ausschwingenden Leiterseilen).

8. In der Nahe von stromfihrenden Hochspannungsleitungen ist mit
elektromagnetischen Beeinflussungen zu rechnen. Die DB Energie

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
erfolgte vom 07.06.2022 bis 15.07.2022 durch o6ffentliche Unterrichtung
und Erorterung. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am
20.05.2022.

gs;/" 2 poooog  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Eine groRflachige Anpflanzung ist nicht vorgesehen. Sinnvoll ist die _ ) . o GmbH erstattet weder Entschadigungen noch die Kosten fiir evtl.
'/,4@? oooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (textl. Festsetzung Etablierung der Gehélze durch Anspritzverfahren mit punktuellen Die planexterne Kompensation der planbedingten Eingriffe in Natur erforderliche Abschirmungen.
,"rﬁ - Pkt. 5.1) (59 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Pflanzmalnahmen  zur  Beschleunigung  der  Begrinung. und Landschaft im Umfang von 167.421 Wertpunkten erfolgt iber die 9. Die DB Energie GmbH haftet nicht fiir Schiden an Objekten, die Hagen, Dor STADT. ;ﬁfggster
@ siehe Textliche Festsetzungen Anschlle@end ist eine "sglbsttatlge Au.sbreltung der heimischen Okokonto-MaRRnahmen infolge von  Witterungseinflissen  (zB. vom  Stromseil Im Auftrag:
Laubgehdlze durch natirliche Sukzession auf den festgesetzten « Nr. 2 ,3.1 Niederwald“, Waldumbau von ehemaligem Nadelwald hin " : ;
Flachen zuzulassen. An kritischen Stellen sind dichter angeordnete : : : " herunterfallendes Eis, Vogelkot) auftreten.
. N o zu Niederwald mit lebensraumtypischen Arten auf den Flurstlicken
zu pflanzender Baum Anpflanzungen mit grolReren Qualitdten zum Zweck des o . o
— Sichtschutzes und des  Ubergangs zu  bestehenden 593 (komplett) und 594 (teilweise), in 58091 Hagen-Priorei, Im  Schutzstreifenbereich der  110-kV-Hochspannungsfreileitung
N Gehélzbestéanden und Freifldchen vorzusehen. Gemarkung Dahl, Flur 14 (135.795 Wertpunkte), Gevelsberg- Volmarstein  diiffen  Bodenerhdhungen nur  mit
Grunflachen * Nr. 5 ,3.4 Niederwald“, Waldumbau von ehemaligem Nadelwald hin Genehmigung des Leitungstrégers (AVU Netz GmbH) vorgenommen Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 3 Abs. 2
x212.66 (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) Pflanzliste Béschungsflachen auRerhalb Schutzstreifen Freileitung zu Niederwald mit lebensraumtypischen Arten auf den Flurstiicken werden. Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan - Entwurf beschlossen.
- Private Griinflachen chr platagoic:es - Spitza:om 183 (teilweise) und 594 (teilweise), in 58091 Hagen-Priorei,
x216.07 cer pseudoplatanus - Bergahorn
x216.22 Alnus glutinosa - Schwarzerle Gemarkung Dahl, Flur 13 (25.926 Wertpunkte), Gelandeveranderungen im Mastbereich sind nicht zuldssig. Hier ist ein
Sonstige Festsetzungen Betula pendula - Birke * Nr. 8 ,3.7 Niederwald", Waldumbau von ehemaligem Nadelwald hin Mindestabstand von 10m zur Mastschaftmitte einzuhalten. Hagen,
x21113 e 0n Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze garplinus beltlu'us - :ai”?UChe zu Niederwald mit lebensraumtypischen Arten auf den Flursticken Tiefbauarbeiten im Bereich der Hochspannungsmasten sind nur mit
x214.66 (89 Abs. T4 tnd 22 BauGE) C?gaisgjs\:lzzzsgyna Vvajzdorn gg (telllwelsg)hlulr;:j 153‘(15 ;ge(;lvxlfte)’ kl’? ) 58091 Hagen-Priorei, Genehmigung des Leitungstragers (AVU Netz GmbH) und Einweisung Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
x215.26 emarkung Uani, Flur . ertpunkie), vor Ort zulassig
St Stellplatze Frangula ainus - Faulbaum die bereits als Niederwaldproj ¥ '
: ; i projekt durchgefuhrt wurden und von der
/L Fraxinus excelsior E§che ; .
| vy Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten Populus tremula - Zitterpappel Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Hagen anerkﬂannt sm-d. Dgr (9) Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften . ) . .
%213.63 g/\/\/\/\/\ sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) IZ:E:EE :;::;nsa : \S/((:l?leelll:gSChe Erwerb der Wertpunkte durch den Vorhabentrager wird im Soweit in diesem Planverfahren auf DIN- Vorschriften und Richtlinien |§3|§sAe;sBezbaBl::‘r;gesszltiEuthn\tIV;:‘Jnrf und die Begrtl:irsldung wurden nach
e 5 _ G . Rosa canina - Heckenrose Stadtebaulichen Vertrag gesichert. Bezug genommen wird, kénnen diese bei Bedarf im Fachbereich einschlieBlich im Internet veroffentlicht und haben parallel 6ffentlich
5 Brc;nze des Iraumllchen eltungsbereichs des Salix caprea - Salweide ) Geoinformation und Liegenschaftskataster der Stadt Hagen zu den ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am.
15 56 ebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (4) Bodendenkmaler iblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
067 Sorbus aucuparia - Eberesche Bei den Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder

e x212.00 e Nachrichtliche Ubernahmen ?;r:zzf::t;acemosa s\z;‘i;m:j“ender naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
(§9 Abs. 6 BauGB) Viburnum opulus - Wasserschneeball Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der Hagen, Derg{)ﬁi{j;ﬁ?ﬂster
%211.10 3% vorhandene oberirdische Freileitungen mit Schutzstreifen Pflanzqualitat mindestens: natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Im Auftrag:
______ Straucher: 60 - 100 cm Zeugnisse  tierischen und/oder  pflanzlichen Lebens aus
x210.92 x210.68 21095 Baume in der Flache: verpflanzte Heister, 150 - 200 cm Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bestand und sonstige Darstellungen Baume fir Sichtschutzzwecke: Stammumfang 16-18 cm, 3x Bodendenkmalern ist der Stadt Hagen als untere Denkmalbehérde
X200.68 verpflanzt mit Ballen und/oder der LWL- Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:

Bemerkung
Die verwendeten Zeichen und Signaturen entsprechen, soweit nicht

besonders dargestellt, der Zeichenvorschrift - AUT NRW

02761/ 93750; Fax.: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Der Rat der Stadt Hagen hat am nach § 10
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls

x210.10

Pflanzliste Bdschungsflachen mit sonstigen Anpflanzungen im
Schutzstreifen Freileitung

%x208.63

%x209.38

%x206.22

Westerbauer
Flur 1

&\Q Bestandsgebaude

s ¢ Koordinatenpunkte (System ETRS89 / UTM Zone 32)

[T} geplante Boschungen gem. ErschlieRungsplanung

421020 geplante Gelandehdhen gemal ErschlieBungsplanung

10,0

Bemaliung (Angaben in Metern (m))

Textliche Festsetzungen

5.1.5

Pflanzqualitat mindestens:
Straucher: 60 - 100 cm

Stellplatzbegrinung im  Schutzstreifen der Hochspannungs-
Freileitungen

Bei der Herstellung von nicht Uberdachten Stellplatzen ist fur je
angefangene sechs PKW-Stellplatze bzw. je angefangene drei
LKW-Stellplatze eine  Gruppe von vier einheimischen,
standortgerechten Strauchern, Pflanzqualitat mindestens: Straucher
60 — 100 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzgruppe ist eine offene Bodenflache von mind. 6 m?
vorzusehen.

Dachbegrinung

Mindestens 70 % der Dachflachen von Gebauden, die in der mit <?>

gekennzeichneten  Uberbaubaren  Grundstucksflache errichtet
werden, sind flachenhaft zu begrinen. Davon ausgenommen sind
von notwendigen (gebaude)technischen Anlagen (z.B. Offnungen fir
Belichtungs- oder BelUftungszwecke, Aufzugsschéachte,
Liftungsanlagen etc.) in Anspruch genommene Teile der
Dachflachen. Dachflachen mehrerer Gebaude oder Gebadudeteile
gelten als eine Dachflache, wenn diese als ein Vorhaben genehmigt
oder verwirklicht werden. Die Dachbegrinungen sind als extensive
Grundacher herzustellen (Substratstarke der durchwurzelbaren
Schicht mind. 8 cm), dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Nach § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Sollten Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die
Untere Bodenschutzbehérde gemall § 2 Abs. 1 LBodSchG
unverzuglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere
Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei BaumalRnahmen zu
schitzen und muss folglich getrennt abgehoben, zwischengelagert
und wiederverwendet werden. Nicht verunreinigter Bodenaushub ist
moglichst im Bereich des Plangebietes zu lagern und spater einer
geeigneten Wiederverwertung zuzufiuhren.

Uberflutungsschutz

Bei der Modellierung des Baugelandes ist in Abhangigkeit von der
Topografie darauf zu achten, dass die FlieBwege des oberflachig
abflieBRenden Regenwassers nicht durch die geplanten Gebaude
ganzlich unterbrochen werden, um einen Aufstau vor dem Gebaude
bzw. den Gebaudedffnungen zu vermeiden.

Fir die geplante Bebauung ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 zu fuhren. Eine Voraussetzung fur einen funktionierenden
Uberflutungsschutz ist der Einbau der erforderlichen

. Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Flurgrenze / Gemeindegrenze Corylus avellana - Hasel diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
S ) Crataegus monogyna - Weilsdorn Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das
W Flurstlcksgrenze mit Vermarkung Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Frangula alnus - Faulbaum . : . .
) ) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 Hagen,
x 18096 Gelandehohen Prunus spinosa - Schlehe DSchG NRW).
*207.96 Rosa canina - Heckenrose

[T Vorhandene Boschungen :amgucus nigra - :chwaljor I-(ljolunder (5) Bodenschutz

\\\\\ ampucus racemosa - oter Holunder - . . . -
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Far den B-Pla.n gilt, dgss nach § 4 Abs. 1 Bundesbo$jensfchutzgesetz Oberbiirgermeister Schriftfiihrer
(2. Bestandsbaume Viburnum opulus - Wasserschneeball (BBodSchG) in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu

Der Beschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch ist nach
§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsiiblich am
bekannt gemacht worden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 des Baugesetzbuchs eingesehen werden kénnen.

Hagen,
STADT HAGEN
Der Oberbiirgermeister
Im Auftrag:

. Art der baulichen N 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Schutzeinrichtungen gegen einen Riickstau aus der Kanalisation unter
. rt der baulichen Nutzung Boden, Natur und Landschaft Beachtung der Riickstauebene (Rickstauverschliisse, Hebeanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB etc.).
Fir die AuRenbeleuchtung ist eine insektenfreundliche Beleuchtung Gebdude sind unter Beriicksichtigung der  wechselnden
o 11 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNvo nach dem Stand der Technik _(z.B. Leuchtmitt_el mit. einer Grundwasserstinde zu planen und zu bauen. Dabei ist zu beachten
7 In den Gewerbegebieten sind zulissig: Farbte_mperatur von max. 2..700 KeIV|r_1) v9rzusehen. D_|e Ausrlch.tung dass Wasser aus Drainagen zum Schutz von Gebauden der
) . . der Lichtkegel muss gezielt auf die Okologisch nicht sensiblen g
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und Betriebsflichen (nach oben abgeschirmt) ohne groRe Streuung dffentlichen Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden darf.
offentliche Betriebe, ) erfolgen. Keller einschlieRlich Kellerschiachte sind daher so abzudichten, dass
- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude. diese Abdichtung auch ohne Drainage auf Dauer funktioniert.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB e 1 . . . . N .
GE die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen Fir Gebaude im Bereich der Gewerbegebietsflachen wird gem. § 9 Grundsatzlich .ISt bei .Erdarbelten eine erhc.)hte Auf.merksamkelt
sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzulassig sind. Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB festgesetzt, dass Anlagen zur Gewinnung geboten. Die beim Kampfmittelbeseitigungsdienst der
solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) auf Bezirksregierung Arnsberg eingeholte Luftbildauswertung ergab, dass
1.1.2 Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem.§ 1 Abs. 5i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO mindestens 50 "0/0 der neu entstehenden Dachflachen baulich dafur im Geltungsbereich keine erkennbare Belastung vorliegt, die zu
Gem. § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im geeignete Gebaude zu installieren sind. Davon ausgenommen sind weitergehenden MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt.
Wetter Gewerbegebiet GE von den gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein fiir Betrieb und Wartung der Photovoltaik-Anlagen erforderliche st bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub Bebauungsplan Nr. 6/20 (701)
. zulassigen Gewerbebetrieben aller Art Einzelhandelsbetriebe sowie Sicherheits- und Funktionsflachen sowie von anderen notwendigen . £ N . Gewerbegebiet Grundschotteler StralRe
Grundschottel Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a des (gebaude) technischen Anlagen in Anspruch genommene Teile der auBergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bilden oder Teil eines solchen Dachflachen (z.B. Dachflachen fir Belichtungszwecke oder fir beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
Flur 6 Betriebsbereiches waren, unzulassig sind. technisch notwendige Anlagen oder Aufbauten). unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe 1. Ausfertiaun
durch die oértliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen. . g g
1.1.3 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNvO
i i 8. Gestalterische Festsetzungen . .
gzrfe‘gegbzgib'gt gaEuI?ll\r}c(j)gaelzghgh1m§bwséiSeN;iJﬂé§s?gglr:/ ﬂjfz'ﬁﬁggﬁ o A 4 BB 1y e 50 o S (8) Hochspannungsleitungen Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 6/20 (701)
nichf Bestandtéil des Bebauungsplanes: Im  Schutzstreifenbereich  der  110-kV-Bahnstromleitung 450 Gewerbegebiet Grundschotteler StraBe sind die entgegenstehenden
- Wohnunaen fiir Aufsichts- und Beréitschafts ie fi 8.1 Dachformen Gerresheim — Hagen (Mastfeld 3172 - 3174) durfen bei Festsetzungen éltere Plane und Satzungen (z.B. Fluchtlinienplane),
N\ 55 35:159.63 g personen sowie fur _ _ o ) _ e o . die fiir das P! biet in friih Zeit bestanden hab irk
18872 Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb In den festgesetzten GE-Gebieten sind ausschlieB3lich Flachdacher BaumalRnahmen die folgenden zuldssigen Arbeitshdhen nicht |_e ur das Flangebiet In Truherer £eit bestanden haben, unwirksam.
) zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse oder Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad zulassig. liberschritten werden: Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes gelten
untergeordnet sind, Mastfeld 3172 — 3173: 218 m {i. NN bzw. 13,53 m ii. EOK uneingeschrinkt.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 8.2  Werbeanlagen Mastfeld 3173 — 3174: 236 m ii. NN bzw. 15.88 m ii. EOK
sportllcfhe Zwec_ke An]agen der AuBenw_erbu"ng S"?d nur_an Statten der eigenen Vor Beginn der BaumalRnahmen ist die DB Energie GmbH rechtzeitig
57 ‘ - Vergnugungsstatten. Leistung zugelassen. Sie durfen nicht an Baumen oder oberhalb der indest 14 T . Vv Unt . q
W AN G h Trauflinie angebracht werden, diirfen gestalterisch bedeutsame (mindestens ‘Tage im Voraus) zur Unterweisung der
19704 157 43 \ _2\)88\&2\\\\ e egte Bauglieder nicht iberdecken und diirfen eine GesamtgréRe von 3 bauausflihrenden Firma zu verstandigen.
(32)387879.0363 2. MaB der baulichen Nutzung Prozent der Fassadenflache nicht iiberschreiten. '
_ Werbepylone sind unzuladssig. Freistehende Werbeanlagen sind
< 189.04 \ise e 56906)(987\2@6/ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO maximal in der Hohe von 6,0 m ZU|éSSig.
(32)387855{1\ /,5;_7\\2” Werbeanlagen mit wechselnden oder bewegten Bildern sowie
5690692 N7 N 21 Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNvO V\{echselndem oder laufendem Licht und (blendende, _bImkende" oder
. . Die zulssige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern (ber sich bewegende Werbeanlagen) und Laserwerbung sind unzuldssig.
*188.07 3 Normalhéhennull festgesetzt. Die Festsetzung der maximal Rechtsgrundlagen
x1e8.87 %\ o100 zulassigen Hohe baulicher Anlagen (GH max.) im GE-Gebiet bezieht _ ) _
90'?9,3»50' . sich auf die Oberkante der baulichen Anlage. ﬁ?uzgzef)etzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Stand der P|anunter|agen .
et . Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen diirfen durch '
x188.23 x187.40 3 Aot 286 untergeordnete Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten) um , N . . .
\ -40 . bis zU 4.0 m Gberschritten werden. Sie missen mindestens um ihre Bgt{nu.tz-ungsve'rordnung (BauNVO) i.d.F. der B?kanntmachulng vom 21.1 1.'2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der I:I_legensc]:c!'laﬂskataster gg/é(()é?
186.82 \¢ Héhe vom Gebauderand zuriicktreten. Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) opogratie
" Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
S e 3.  MaRnahmen zum Uberflutungsschutz . , _ . _
' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 Malfldstab 1:500
Samtliche Gebaudedffnungen miissen mindestens 20 cm lber dem des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
an das Gebaude anschliellenden Gelande liegen. Dies gilt fur das
3\ A \ Hauptgebaude einschlieBlich der Nebengebaude, die mit diesem Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
139 x186.73 Wo/d\::\_,/ //Wfaﬂ ' 235 verbunden sind. Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490)
x188.36 234 b 3 In Kénnen die festgesetzten 20 cm in begrindeten Fallen nicht oder
¥ nur mit sehr hohem Aufwand eingehalten werden, konnen andere Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), HH Planq uadrat Dortmund
o geeignete Objektschutzmalinahmen vorgenommen werden. zuletzt geéndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) Biiro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur

x186.37  185.28 \\\ Stand: 25.10.2023 Gutenbergstralle 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
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