Merkblatt
Hinweise zur Freistellungsregelung (8 67 Bau0 NRW)

Fir Bauherrinnen und Bauherren sowie Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser, die Wohngeb&ude, Stellplatze und Garagen
nach 8 67 der Landesbauordnung ohne Baugenehmigung planen und zu errichten oder zu &ndern beabsichtigen, werden folgende
Hinweise und Erlauterungen gegeben:

Bauvorhaben, die die Freistellungsvoraussetzungen erfiillen, bedirfen seit dem 1. Januar 1996 keiner Baugenehmigung mehr.
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1.2

I
Welche Bauvorhaben fallen unter die Genehmigungsfreistellung?

Wohngebaude

In Wohngebauden sind nicht nur Wohnungen zulassig, sondern in geringem Umfang auch Raume fir die Austibung bestimmter
freiberuflicher Tatigkeiten. N&here Auskunfte hiertiber kann Ihnen im Bedarfsfall die untere Bauaufsichtsbehoérde erteilen.

Wohngebaude geringer Hohe

Das sind Gebéaude, bei denen der Fulzboden keines Geschosses mit Aufenthaltsraumen im Mittel mehr als 7 m tber der Gelan-
deoberflache liegt, und die dem Wohnen dienen.

Wohngebaude mittlerer Héhe

Das sind Gebaude, bei denen der Fullboden mindestens eines Aufenthaltsraumes im Mittel mehr als 7 m und nicht mehr als 22
m Uber der Gelandeoberflache liegt, und die dem Wohnen dienen.

die zu diesen Wohngeb&auden gehdrenden
Nebengebaude (z. B. Abstellschuppen) und
Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen)

die diesen Wohngebé&uden dienenden Garagen und tberdachten Stellplatze bis zu 1000 m2 Nutzflache.

Il.
Welche Voraussetzungen mussen fur die Inanspruchnahme der Genehmigungsfreistellung vorliegen?

Die Vorhaben missen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes errichtet
werden und den Festsetzungen dieser Plane entsprechen. Werden Ausnahmen oder Befreiungen (§ 31 BauGB) von diesen Pla-
nen erforderlich, kann die Genehmigungsfreistellung nicht in Anspruch genommen werden.

Die Vorhaben durfen ortlichen Bauvorschriften nicht widersprechen. Das sind Satzungen der Gemeinde aufgrund der Landes-
bauordnung, die vornehmlich Bestimmungen uber die dul3ere Gestaltung und Begriinung baulicher Anlagen zum Inhalt haben (z.
B. Festlegung der Firstrichtung, Dachneigung, Gebaudefarbe, Dachbegriinung usw.). Abweichungen von diesen drtlichen Bau-
vorschriften kdnnen gesondert bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde beantragt werden. Bei Genehmigung der Abweichung kann
die Genehmigungsfreistellung in Anspruch genommen werden.

Die Vorhaben mussen allen anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere denen der Landesbauordnung entspre-
chen. Abweichungen von Anforderungen der Landesbauordnung miissen gesondert von der unteren Bauaufsichts-behérde zu-
gelassen werden.

Die ErschlieBung der Vorhaben muss gesichert sein. Das heif3t, ihr Anschluss an eine Wasserversorgungsanlage und eine Ab-
wasseranlage muss mdglich sein und ihre Anbindung an eine befahrbare 6ffentliche Verkehrsfliche muss spéatestens bis zur
Fertigstellung der baulichen Anlage gewabhrleistet sein.

Die Gemeinde darf nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen erklart haben, dass ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Il
Was mussen Sie vor Baubeginn veranlassen?

Es ist modglich, dass die Durchfiihrung Ihres Bauvorhabens von der Erteilung anderer behérdlicher Genehmigungen oder Er-
laubnisse abhéngig ist.



Mdoglicherweise benétigen Sie

- eine Erlaubnis der unteren Wasserbehorde (Kreis, kreisfreie Stadt), wenn Sie Niederschlagswasser oder vorgeklartes Abwas-
ser in den Untergrund oder einen Vorfluter einleiten wollen,

- eine Erlaubnis der unteren Denkmalbehdrde (Gemeinde), wenn Ihr Bauvorhaben z. B. in der engeren Umgebung von Bau-
denkmalern oder ortsfesten Bodendenkmalern errichtet werden soll und hierdurch das Erscheinungshild des Denkmals beein-
trachtigt wird.

- eine Ausnahmegenehmigung der unteren Wasserbehdrde, wenn Ihr Bauvorhaben innerhalb von Wasserschutzgebieten er-
richtet werden soll,

- die Zulassung einer Abweichung nach § 73 BauO NRW, wenn Sie bei lhrem Bauvorhaben von bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften oder Gestaltungsvorschriften der Gemeinde abweichen wollen; die Abweichung wird auf besonderen Antrag von der
unteren Bauaufsichtsbehdrde ausgesprochen, wenn hierfur die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Ohne im Besitz dieser anderen behdrdlichen Gestattungen zu sein, dirfen Sie mit den Bauarbeiten nicht beginnen.

Sollte Ihr Bauvorhaben im Einflugbereich (Bauschutzbereich) eines Flugplatzes liegen, muss rechtzeitig die Luftverkehrsbehodrde (Be-
zirksregierung Munster oder Dusseldorf) unterrichtet werden. Naheres hieriiber kdnnen Sie bei Ihrer Gemeinde erfahren.

Wollen Sie ein Bauvorhaben in einem Gebiet ausfiihren, in dem Bergbau umgeht, missen Sie das Bergbauunternehmen unterrichten,
um ggf. erforderliche Sicherungsmaflinahmen fiir das Gebaude rechtzeitig veranlassen zu kénnen. Auch hier wird lhnen die Gemeinde
dabei behilflich sein, den richtigen Ansprechpartner zu finden.

2. Sie sind gesetzlich verpflichtet, lhren unmittelbaren Nachbarn (das sind die Eigentiimerinnen oder Eigentiimer der unmittelbar an
Ihr Grundstiick angrenzenden Grundstiicke = Angrenzer) vor Baubeginn mitzuteilen, dass Sie ein genehmigungsfreies Bauvor-
haben durchzufuihren beabsichtigen, fir das die Gemeinde keine Baugenehmigungsverfahren verlangt hat. Es wird empfohlen,
diese Unterrichtung méglichst umfassend, d. h. durch Ubersenden der Bauvorlagen und entweder einer Kopie der ,Vorzeitigen
Mitteilung" oder einer Kopie der Bescheinigung der Gemeinde, wonach diese kein Baugenehmigungsverfahren verlangt hat,
durchzufuhren. Es liegt in lhrem Interesse, sich den Zugang der ,Unterrichtung" durch den jeweiligen Nachbarn bestatigen zu
lassen (z. B. Ubersendung durch Einschreiben mit Riickschein). Sollte namlich einer der Nachbarn gegen Ihr Bauvorhaben
spéater gerichtlich vorgehen wollen, kann er nicht geltend machen, er habe von lhrem Bauvorhaben vorab nichts erfahren. Die
Anschriften der zu unterrichtenden Angrenzer kdnnen Sie erforderlichenfalls beim Grundbuchamt erfahren.

3. Eine Woche vor Baubeginn missen Sie hiertiber die untere Bauaufsichtsbehorde unterrichten. Hierzu genigt eine Postkarte, auf
der Sie unter Bezeichnung des Baugrundstiicks und der genauen Bezeichnung des Vorhabens den Zeitpunkt des Baubeginns
mitteilen. Dabei sollten Sie auch nicht vergessen anzugeben, dass es sich um ein nach § 67 BauO0 NRW freigestelltes Bauvor-
haben handelt.

4. Bei Wohngeb&auden mittlerer Hohe und Wohngeb&ude geringer H6he mit mehr als zwei Wohnungen missen Ihnen vor Baube-
ginn bestimmte Nachweise und Bescheinigungen staatlich anerkannter Sachverstandiger vorliegen. Diese Nachweise und Be-
scheinigungen brauchen weder der Gemeinde noch der Bauaufsichtsbehdrde vorgelegt zu werden. Sie missen diese Unterla-
gen jedoch aufbewahren; die Bauaufsichtsbehdrde kann sich diese auf Verlangen vorweisen lassen (siehe Ziffer VI).

4.1  Wer sind staatlich anerkannte Sachverstéandige?
Sachverstandige werden fir die Bereiche Brandschutz, Schall- und Warmeschutz von der Architektenkammer NRW und der In-
genieurkammer-Bau NRW und fiir den Bereich Standsicherheit ausschlie3lich von der Ingenieurkammer-Bau staatlich aner-
kannt. Ihre Entwurfsverfasserin oder lhr Entwurfsverfasser, die oder der moglicherweise fir einen oder mehrere dieser Bereiche
selbst staatlich anerkannte Sachverstandige oder staatlich anerkannter Sachversténdiger ist, wird Ihnen bei der Auswabhl der in
Frage kommenden staatlich anerkannten Sachversténdigen behilflich sein.

Notigenfalls kdnnen Sie auch bei der

Architektenkammer Nordrhein-Westfalen
InselstralRe 27

Tel.: (0211) 49670

40479 Dusseldorf' und der

Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
Alfredstr. 61,

Tel.: (0201) 435050

45130 Essen
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erfragen, wer staatlich anerkannte Sachverstandige oder staatlich anerkannter Sachversténdiger ist; die Kammern fiihren Listen
Uber die von ihnen jeweils anerkannten Sachverstandigen.

Sie mussen die staatlich anerkannten Sachverstandigen mit der Aufstellung bzw. Priifung der nachfolgend genannten Nachwei-
se, der Ausstellung der entsprechenden Bescheinigungen sowie der sog. Fertigstellungsbescheinigungen selbst beauftragen.
Diese Sachverstandigen tragen lhnen gegeniber die Verantwortung dafiir, dass die Inhalte der Nachweise und Bescheinigun-
gen den offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Welche Nachweise und Bescheinigungen sind erforderlich?
Bei den unter Ziffer 111.4 genannten Wohngebauden benétigen Sie

a) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen gepriften Nachweis tber
die Standsicherheit des Geb&audes. Dieser Nachweis muss von Ihrer Entwurfsverfasserin oder von
lhrem Entwurfsverfasser oder einer Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner als
Fachplanerin oder Fachplaner aufgestellt sein;

b) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellten Nachweis tber
den Schallschutz. Sofern dieser Nachweis von jemanden anderem aufgestellt wird, muss er von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen gepruft sein;

C) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellten oder unter den Voraussetzungen
des Buchstaben b) Satz 2 gepriften Nachweis Uber den Warmeschutz. Dieser Nachweis wird nach den Vorgaben der
Warmeschutzverordnungen und der Warmeschutziberwachungsverordnung gefihrt.

Bei Wohngeb&auden mittlerer Hohe muss zusétzlich zu den unter Ziffer 111.4.2.1 genannten Nachweisen von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachverstandigen gepruft und bescheinigt werden, dass Ihr Bauvorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht. Die oder der staatlich anerkannte Sachverstandige fur die Priifung des Brandschutzes muss diese Be-
scheinigung im Zusammenwirken mit der ortlichen Feuerwehr oder Brandschutzdienststelle erteilen.

Bei Garagen uber 100 m?2 bis 1000 m2 Nutzflache (Mittelgaragen) ist gleichfalls von einer oder einem staatlich anerkannten
Sachverstandigen zu priifen und zu bescheinigen, dass die Mittelgarage den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
AuRerdem ist der Nachweis nach Ziffer 111.4.2.1 Buchstabe a) erforderlich.

Soll in einer geschlossenen Mittelgarage eine natirliche Liftung vorgesehen werden, so muss zuvor von einer oder einem staat-
lich anerkannten Sachverstandigen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein. Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefuhr-
ter Messungen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme der Garage von der oder dem Sachverstandigen zu bestatigen.
Hierflr in Frage kommende Sachverstéandige nennt Ihnen gegebenenfalls die untere Bauaufsichtsbehdrde.

Vor Baubeginn muss die Grundrissflache und die Hohenlage lhres Bauvorhabens abgesteckt sein. Achten Sie darauf, dass von
Baubeginn an eine Ausfertigung der bei der Gemeinde eingereichten Bauvorlagen und die unter Ziffer 111.4 aufgefiihrten Nach-
weise und Bescheinigungen an der Baustelle vorliegen. Vergessen Sie auch nicht an der Baustelle das vorgeschriebene Bau-
stellenschild (mit dem griinen Punkt) anzubringen, dessen Muster zusammen mit dem Erhebungsbogen beigefiigt ist.

\YA
Was mussen Sie wéhrend der Bauausfuhrung beachten?

Sie werden mit der Ausfiihrung Ihres Bauvorhabens nur Unternehmen mit der erforderlichen Sachkunde und Erfahrung beauf-
tragt haben. Sie sollten wissen, dass diese Unternehmen fir die ordnungsgemane, den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den Bauvorlagen entsprechende Ausfuhrung der von ihnen bernommenen Arbeiten und insoweit fur die ord-
nungsgemale Einrichtung und den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie flr die Einhaltung der Arbeits-
schutzbestimmungen verantwortlich sind. Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefuhrt werden, ist die
Beauftragung von Unternehmern nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fachkréfte mit der nétigen Sachkunde, Erfahrung und
Zuverlassigkeit mitwirken. lhre Verantwortlichkeit als Bauherrin oder Bauherr fiir eine vorschriftengerechte Bauausfiihrung bleibt
hiervon unberihrt.

Achten Sie unbedingt darauf, dass Ihr Bauvorhaben entsprechend den bei der Gemeinde eingereichten Bauvorlagen, der bau-
technischen Nachweise und der Sachverstandigenbescheinigungen ausgefiihrt wird. Beabsichtigen Sie dagegen eine andere,
von diesen Unterlagen abweichende Bauausfihrung, missen Sie sich von lhrer Entwurfsverfasserin oder Ihrem Entwurfsverfas-
ser hierfir neue (geénderte) Bauvorlagen anfertigen lassen. Andernfalls laufen Sie Gefahr, dass die untere Bauaufsichtsbehérde
die Baustelle stilllegt und, falls das Vorhaben nicht mit dem 6ffentlichen Baurecht Uibereinstimmt, die Beseitigung des bisher er-
richteten Baukdrpers verlangt. Auch kann die Bauaufsichtsbehdérde in einem solchen Fall gegen Sie ein empfindliches Buf3geld
verhangen.

Sie dirfen das Gebaude erst benutzen, wenn es ordnungsgeman fertiggestellt und auch sicher benutzbar ist.



V.
Was mussen Sie bei oder nach Fertigstellung lhres Bauvorhabens beachten?

1. Die Fertigstellung lhres Bauvorhabens missen Sie der unteren Bauaufsichtsbehdrde anzeigen, wobei die unter Ziffer 111.2 gege-
benen Hinweise entsprechend gelten.

Nach § 66 BauO NRW durfen u. a. folgende haustechnische Anlagen ohne Baugenehmigung errichtet werden

- Wasserheizungsanlagen

- Feuerungsanlagen

- Heizolbehalter bis zu 50 m3 Fassungsvermégen

- Flussiggasbehélter bis zu 5 m3 Fassungsvermoégen
- Wasserversorgungsanlagen

- Abwasseranlagen.

Diese Anlagen diirfen jedoch erst benutzt werden, wenn die jeweilige Unternehmerin oder der jeweilige Unternehmer oder ggf. eine
Sachverstandige oder ein Sachverstandiger bescheinigt, dass die jeweilige haustechnische Anléage den 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entspricht. Bestehen Sie bei Inrem Fachunternehmen auf der Aushandigung dieser Bescheinigungen; die entsprechenden
amtlichen Vordrucke liegen diesem vor.

2. Hinzuweisen ist auch auf Ihre Verpflichtung aus § 43 Abs. 7 Bau0 NRW. Danach miissen Sie sich bei der Errichtung oder Ande-
rung von Schornsteinen sowie beim Anschluss von Feuerstatten an Schornsteine oder Abgasleitungen von der Bezirksschorn-
steinfegermeisterin oder dem Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen lassen, dass der Schornstein oder die Abgasanlage
sich in einem ordnungsgeméafen Zustand befindet und fur die angeschlossenen Feuerstétten geeignet ist. Bei der Errichtung
von Schornsteinen sollen Sie der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem Bezirksschornsteinfegermeister Gelegenheit ge-
ben, vor Erteilung der Bescheinigung auch den Rohbauzustand zu besichtigen.

Diese Bescheinigung brauchen Sie der Bauaufsichtsbehdrde nicht vorzulegen.

3. Ferner miissen lhnen Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen (Ziffer 111.4.1) vorliegen, wonach sie sich
durch stichprobenhafte Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung davon iberzeugt haben, dass Ihr Bauvorhaben entsprechend
den unter Ziffer 111.4.2 genannten Nachweisen errichtet worden ist (sog. Fertig-stellungsbescheinigung). Geben Sie deshalb den
staatlich anerkannten Sachverstéandigen, die auch insoweit hierzu von lhnen zu beauftragen sind, Gelegenheit, diese stichpro-
benhaften Kontrollen vorzunehmen.

4. Sie missen auch der gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht nachkommen. Hierzu gentigt es, wenn Sie unmittelbar nach
Fertigstellung des Gebaudes der zustandigen Katasterbehérde einen Auftrag zur Gebaude-einmessung erteilen oder der zu-
standigen Katasterbehorde eine Bestatigung tiber einen entsprechenden Auftrag an eine Offentlich bestellte Vermessungsinge-
nieurin oder einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur vorlegen.

VI.
Was ist sonst noch zu beachten?

Der Gesetzgeber hat Sie verpflichtet, alle in dieser Information genannten Bauvorlagen, Nachweise und Bescheinigungen aufzu-
bewahren, sofern diese nicht der Bauaufsichtsbehérde vorgelegt werden missen. Sie sollten dieser Verpflichtung wahrend der ge-
samten Lebensdauer Ihres Bauvorhabens nachkommen, damit erforderlichenfalls hierauf zurlickgegriffen werden kann. Bei einem evtl.
Eigentumswechsel sollten Sie deshalb die genannten Unterlagen der neuen Eigentiimerin oder dem neuen Eigentiimer ibergeben.



